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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie jest zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cedynia dokonang na podstawie uchwat:

1) Nr V/25/2015 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmia-
ny studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedynia;

2) Nr XI/87/2015 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 30 wrzesnia 2015 r. sprawie zmiany uchwaty Nr V/25/2015 Rady
Miejskiej w Cedyni z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedynia.

Zmianie podlega dokument przyjety uchwata Nr XL1/362/2010 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 czerwca 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Cedynia.

Niniejsza zmiana studium sie z nastepujacych dokumentéw:

1) uchwaty Nr ................. Rady Miejskiej w Cedyni .............. 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedynia;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium- stanowiacego zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

3) czesci tekstowej- stanowiacej zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) czesci graficznej- stanowiacej zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Zmiane studium w czesci tekstowej sporzadzono w fomie tekstu jednolitego ze zmianami oznaczonymi w

nastepujacy sposdb:

1) wykreslenia- kolorem szarym i kursywa oraz przypisem z odpowiednim numerem porzadkowym;

2) tresci dodane- kolorem czerowonym i pogrubieniem oraz przypisem z odpowiednim numerem
porzadkowym.

Zmiane studium w czesci graficznej sporzadzono w formie jednolitej tresci zatacznika Nr 3 do uchwaly, z
oznaczeniem naniesionych zmian w obszarach objetych opracowaniem, sporzadzonych w czesci z
wykorzystaniem oznaczen zastosowanych w obowigzujacym dokumencie.

Dokonano wykreslenia jednego z oznaczen graficznych i jego opisu, okreslajacego "TERENY ZABUDOWY O
FUNKCJI MIESZANEJ PRODUKCYJNO- USLUGOWEJ, Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m?, potozonych w cafosci w obszarze
miejscowosci Osinéw Doln,y objetym niniejsza zmiang studium. Opisywana pozycje oznaczoko kolorem szarym
i opatrzomo komentarzem "wykreslone".

Tresci dodane na czesci opisowej zatacznika graficznego oznaczo kolorem czerwonym i wyszczeg6lniono

odrebnym opisem. Czes¢ graficzna zawiera dodatkowo oznaczenia wprowadzone niniejsza zmiang opisujace:

1) GRANICE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM;

2) NUMERACJE OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM;

3) OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA: - MIEDZY LINIA BRZEGU W WALEM PRZECIWPO-
WODZIOWYM, - NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI RAZ NA 10
LAT (Q 10%), NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI RAZ NA 100 LAT
(Q 1%);
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4) OBSZAR: NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ
500 LAT (Q 0,2%), NARAZONY NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA LUB USZKODZENIA WALU
PRZECIWPOWODZIOWEGO TERENY ZABUDOWY PRODUKCJI | USLUG. 10

1.1. Zakres wczesniejszych zmian studium

Pierwotna tre$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia zostat juz podda-
wany zmianom, zostaty one dokonane na podstawie uchwaty Nr XIV/152/04 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 12 marca
2004r.

Dokument ten zostat opracowany w postaci tekstu jednolitego, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruk-

tury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego. Zgodnie z trescig Uchwaty Nr XIV/152/04 Rady Miejskiej w Cedyni, zakres zmiany obejmowaty:

1) zmiang przeznaczenia czgsci terendw budownictwa mieszkaniowego w miescie Cedynia na tereny dziatalnosci go-
spodarczej,

2) zmiane przeznaczenia czesci terendw rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego,

3) zmiane przeznaczenia czesci terenéw rolnych na zieleh miejska.

Wymienione wyzej zmiany zostaty przyjete uchwatg XXVI1/26/05 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 maja 2005r.
1.2. Zakres obecnej zmiany

Decyzja o przystapieniu do opracowania obecnej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Cedynia, zostata podjeta w zwigzku z potrzebq aktualizacji zapiséw studium, narzedzia stuzacego
ksztaftowaniu polityki przestrzennej gminy, a w szczegolnosci koordynacji prac nad miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego.

Zakres przestrzenny zmiany studium obejmuje zgodnie z zapisami uchwaty Nr XXI1/190/08 Rady Miejskiej w Cedyni z
dnia 16 wrzesnia 2008 r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy, caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Okreslony wymieniong uchwatg zakres przestrzenny oraz ilo$¢ i rozmieszczenie wnioskdw ztozonych do projektu zmia-
ny zdecydowaty o sporzadzeniu redakciji tekstu i czesci graficznej zmiany studium w sposéb jak w przypadku projektu
sporzadzanego od podstaw, a nie jak miato to miejsce w przypadku poprzedniej zmiany, w postaci tekstu jednolitego z
zaznaczonymi zmianami. Rozwigzanie takie jest dopuszczone przepisami w sytuacji sporzadzania zmiany dla catego
obszaru gminy przy uwzglednieniu catosci zakresu projektu okreslonego przepisami ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Zakres przestrzenny niniejszej zmiany studium zostat zdefiniowany odpowiednio:

1) przepisami uchwaty Nr V/25/2015 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedynia
dla obszaru miejscowosci Osindw Dolny- w granicach obszaru zmian studium oznaczonego w czesci gra-
ficznej numerem 1;

2) Nr X1/87/2015 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr V/25/2015
Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 4 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedynia dla o$miu obszaréw zmian
studium oznaczonych w czesci graficznej numerami od 2 do 9.

Obszar zmian studium nr 1 obejmuje tereny miejscowosci Osinéw Dolny. Powierzchnia obszaru opracowania
wynosi 387,53 ha, zajmuje potudniowa cze$¢ obrebu geodezyjnego Osindw Dolny w zachodniej czesci gminy
Cedynia. Zachodnig granice obszaru wyznacza rzeka Odra i przebiegajaca wzdtuz jej koryta granica panstwowa.
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Od strony potudniowej opisywany obszar sasiaduje z obrebem geodezyjnym miejscowosci Stary Kostrzynek.
Pozostata cze$¢ przebiegu granicy opracowania obejmuja tereny w granicach obrebu geodezyjnego Osinéw
Dolny. W potudniowo - zachodniej cze$ci obszaru znajduje sie przeprawa mostowa i obiekty oraz budowle be-
dace pozostatosciami przejscia granicznego Osinéw Dolny- Hohenwutzen, ktdére funkcjonowato tu przez wej-
sciem Polski do strefy Schengen. W potudniowo zachodniej cze$ci obszaru znajduja sie tereny wytaczonego
uzytkowania przejscia granicznego oraz pozostatosci dawnych zaktadow celulozowych, funkcjonujacych przez
szereg ostatnich lat jako rozlegte centrum handlowe. Na terenach poprzemystowych funkcjonuja liczne obiekty
handlu, gastronomii i innych ustug, zlokalizowane w budynkach oraz na otwartych placach targowych. Oferte te
uzupetniaja trzy stacje paliw oraz inne obiekty ustug, handlu, gastronomii w formie budynkéw wolnostojacych.
Znaczny udziat w powierzchni obszaru zajmuja utwardzone parkingi i place manewrowe. Drugi obszar zabudo-
wy w granicach objetych niniejszym opracowaniem obejmuje tereny zainwestowane najstarszej czesci miej-
scowosci. Pierwotnie dominowata tu zabudowa zagrodowa, skoncentrowana wzdtuz obecnej drogi wojewddz-
kiej Nr 124 oraz wzdtuz przylegtych ulic. Wspéiczesnie tereny te zostaty zdominowane przez zabudowe ustugo-
wa réznych typow oraz przez rozlegte place targowe wraz z przylegajacymi do nich terenami parkingéw. Naj-
starsza cze$¢ miejscowosci lezy wokot placu (owalnic) w centrum tego uktadu zabudowy znajduje sie dziatka
koscielna. Celem wprowadzenia zmian do obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dla tego obszaru jest okreslenie nowego przeznaczenia terenéw dla potrzeb opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiany te uwzgledniaja liczne wnioski zainteresowa-
nych oséb fizycznych i prawnych, sktadane na przestrzeni ostatnich lat. Stuza aktualizacji obowiazujacych
obecnie w tym obszarze miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar zmian studium nr 2 obejmuje tereny miasta Cedynia w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego i
Zygmuntowskiej o powierzchni 0,42 ha. W przewazajacym udziale na jego powierzchnie skfadaja sie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug. Zabudowa, bedaca czescia zabytkowego
uktadu urbanistycznego miasta Cedynia ma uktad pierzejowy, budynki mieszkalne usytuowane sg w nawigzaniu
do przylegtych ulic. Zabudowe uzupetniajg budynki gospodarcze, usytuowane w gtebi dziatek. Cze$¢ terenu
pozostaje niezagospodarowana, pozostawiajac mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy. Ustalenia zmiany
studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na czesci terenéw przeznaczonycm
dotychczas pod zielen nieurzadzona.

Obszar zmian studium nr 3 obejmuje tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy F. Chopina o powierzchni 1,20 ha. W
czesci tego obszaru zlokalizoane s budynki mieszkalne jednorodzinne, ze znacznym udziatem powiezchni
biologicznie czynnej. Ustalenia zmiany studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach przeznaczonych dotychczas pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnga z towarzyszeniem ustug.

Obszar zmian studium nr 4 obejmuje tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy Obroncéw Stalingradu o
powierzchni 1,83 ha. Na czesci terenu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna.
Znaczny udziat w powierzchi maja grunty rolnicze (ze wzgledu na podziat terenu na mate dziatki uzytkowane w
spos6b zblizony do ogrodow dziatkowych). Ustalenia zmiany studium dla tego obszaru majg zapewnic¢
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach przeznaczonych do tej pory pod
ogrody dziatkowe.

Obszar zmian studium nr 5 obejmuje tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy T. Kosciuszki o powierzchni 2,00 ha.
Przewazajaca cze$¢ tego obszaru jest niezabudowana, w czesci wykorzystywana rolniczo, z duzym udziatem
nieuzytkéw. Nieznaczy udziat zajmuje zabudowa w formie piwnic w stromej skarpie przylegajacej do ulicy T.
Kosciuszki. Ustalenia zmiany studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terenu
z zabudowy techniczno- produkcyijnej i terenow rolniczych na zabudowe ustugowa.

Obszar zmian studium nr 6 obejmuje tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy Willowej o powierzchni 1,37 ha.

Czes¢ tereny przylegajaca do potozonej od strony potudniowo- wschodniej ulicy Willowej obejmuja tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W gfebi znajduja si¢ tereny wykorzystywane rolniczo. Ustalenia
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zmiany studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i terenéw rolniczych.

Obszar zmian studium nr 7 obejmuje tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy Obroncéw Stalingradu o
powierzchni 0,46 ha. Catos¢ jego powierachni jest wykorzystywane rolniczo. Do obszaru przylegaja tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych. Ustalenia
zmiany studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug handlu, w miejsce
dopuszczonej obechie zabudowny mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug.

Obszar zmian studium nr 8 obejmuje tereny w miejscowosci Stara Rudnica o powierzchni 0,28 ha. Na jego
powierzchnie sktada sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz czasciowo przylegajace do niej tereny we
wiadaniu Laséw Panstwowych. Obecnie nie jest na nich prowadzona gospodarka lesna. Ustalenia zmiany
studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwo$¢ rozszerzenia zasiegu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug na przylegtych terenach laséw w celu polepszenia uzytkowania
nieruchomosci.

Obszar zmian studium nr 9 obejmuje tereny w miejscowosci Stara Rudnica o powierzchni 19,05 ha. Ustalenia
zmiany studium maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizaciji obiektow i urzadzen sportu i rekreacji na czesci obszaru,
w miejsce ustug obstugi turystyki, jak ustalono w zapisach obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszar zmian studium nr 10 obejmuje tereny w miejscowosci Radostow o powierzchni 0,07 ha. Obszar ma
obecnie posta¢ nieuzytku. Ustalenia zmiany studium dla tego obszaru majg zapewni¢ mozliwosé lokalizaciji
obiektow i urzadzen sportu i rekreacji na terenach, ktérych dotychczasowe przeznaczenie okreslono jako tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Obszar zmian studium nr 11 obejmuje tereny w miejscowosci Lubiechéw Dolny o powierzchni 0,20 ha.
Ustalenia zmiany studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen sportu i
rekreacji na terenach, ktérych dotychczasowe przeznaczenie okreslono jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Obszar zmian studium nr 12 obejmuje tereny w miejscowosci Czachéw o powierzchni 0,20 ha. Ustalenia zmiany
studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji.

Obszar zmian studium nr 13 obejmuje tereny w miejscowosci Siekierki o powierzchni 0,29 ha. Ustalenia zmiany
studium dla tego obszaru maja zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji na
terenach przylegtych do terendw o tym przeznaczeniu.

Obszar zmian studium nr 14 obejmuje tereny w miejscowosci Stara Rudnica o powierzchni 2,70 ha. Ustalenia
zmiany studium utrzymuja dotychczasowe przeznaczenie terenu.

Obszar zmian studium nr 15 obejmuje tereny w obrebie Osinéw Dolny o powierzchni 5,99 ha. Lezy poza
granicami obszaru nr 1, obejmujacego swoim zasiegiem tereny zabudowy miejscowosci wraz z najblizszym
otoczeniem. Ustalenia zmiany studium dla tego obszaru majg zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i
urzadzen sportu i rekreaciji. '

1.3. Cele zmiany studium

Podstawowymi celami prowadzenia przez wtadze gminy polityki przestrzennej, znajdujacej swoje odzwierciedlenie w
odpowiednich zapisach zmiany studium, sg przede wszystkim:

1 tre$¢ dodana 9
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1) wyznaczenie obszardéw o réznym stopniu ochrony i ustalenie dla nich zasad uzytkowania,

2) okreslenie uwarunkowan rozwoju gtéwnych funkcji w miescie i gminie,

3) okreSlenie zasad rozwoju funkcji gospodarczych oraz systemu obstugi ludnosci i infrastruktury technicznej,

4) okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadan ponadlokalnych,

5) ochrona zasobdw Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

6) tworzenie jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarczej,

7) okreslenie zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania
dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,

8) wyznaczenie optymalnego kierunku rozwoju gospodarczego miasta i gminy, w oparciu 0 mozliwosci lokalne i
powigzania zewnetrzne, z uwzglednieniem potrzeby aktywizacji niektorych dziedzin gospodarki i obszardw,

9) sformutowanie programu infrastruktury spotecznej i okreslenie zasad jego rozmieszczenia, w celu m.in.
zapobiezenia odptywowi ludno$ci z obszaru gminy,

10) sformutowanie i umozliwienie realizacji zadan o znaczeniu ponadiokalnym, oddziatywujacych bezposrednio i
po$rednio na zycie mieszkancow miasta i gminy.

Zgodnie z obowigzujacym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest studium uwarunkowan

i zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej zmiany studium sa;

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.).

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 19 wrze$nia 2003 r.),

3) Studium nie stanowi prawa miejscowego, jest jednak aktem kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzadowych.
Oznacza to, ze rada miejska uchwalajgc studium lub jego zmiane zobowigzuje burmistrza do dziatania w sposob w
nim okreslony- w tym sensie nie stwarza ono bezpo$rednich skutkow prawnych dla mieszkancow, wtascicieli nieru-
chomosci, inwestoréw, wywiera jednak istotne skutki w sposéb posredni,

Studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organy gminy przy sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw
miejscowych, jest zatem podstawg do:

1) ksztattowania struktury przestrzennej miasta i gminy,

2) zdefiniowania zakresu prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych,

3) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodno$ci planéw miejscowych ze zmiang studium.

Niniejsza zmiana na celu umozliwienie przyjecia dla obszaréw wyszczegélnionych na wstepie nowych ustalen w
przepisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Od czasu ostatniej edycji tego dokumentu
nastapity w wybranych obszarach miasta i gminy w przestrzeni zmiany zwigzane z naturalng dynamika rozwoju
przestrzennego.

12 tre$¢ dodana 10
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CZESC I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stu-

dium uwzglednia uwarunkowania wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz

wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;j,

) warunkdw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,

) stanu prawnego gruntéw,

) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

0) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,,

1) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

2) wystepowania terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

3) stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych.

4
5
6
7
8
9
1
1
1
1

W zakresie objetym niniejsza zmiang obowiazuja przepisy art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778). W zakresie okreslonym
zmiang okresla si¢ uwarunkowania wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogdow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

5) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

6) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury tech-
nicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
7) stanu prawnego gruntow;
8) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

9) stanu systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wod-
no-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

10) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.
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W zwiazku z brakiem wystepowania w granicach obszaréw objetych zmiang przedmiotu wymienionych ponizej
ustalen, z zmianie studium nie okresla sie:

1) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

2) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

3) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

4) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
5) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. '3

1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Gmina Cedynia lezy w potudniowo zachodniej cze$ci Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, w Powiecie Gryfinskim, jest
najdalej na zachod wysunietg gming Polski. O jej unikalnym potozeniu decyduje blisko$¢ duzych o$rodkéw miejskich
Szczecina (oddalonego o 90 km) i Berlina (oddalonego o 60 km). Wazny jest tez fakt potozenia w miedzynarodowym
korytarzu zeglugowym doliny Odry, potaczonym z drogami wodnymi Europy Zachodniej za po$rednictwem kanatu Odra -
Havela. Naturalnymi granicami gminy sa: od zachodu rzeka Odra, od pétnocy Wzgérza Krzymowskie. Administracyjnie
od zachodu i potudniowego zachodu granice gminy wyznacza granica panstwowa z Niemcami, od pétnocy gmina Cedy-
nia graniczy z gming Chojna, od wschodu z gming Moryn, a od potudnia z gming Mieszkowice. Cedynia w ok. 75% swej
powierzchni znajduje sie na obszarze Cedynskiego Parku Krajobrazowego, pozostate 25% jej powierzchni stanowig
tereny jego otuliny.

Jednym z najwazniejszych wyznacznikéw potozenia geograficznego gminy jest dolina Odry, stanowigca jej zachodnig

granice. Gmina lezy w poblizu skrzyzowania dwoch waznych szlakéw migdzynarodowego systemu drog wodnych:

1) drogi wodnej E30, zapewniajacej mozliwos¢ przemieszczania sig doling Odry w kierunkach: péthocnym w kierunku
Battyku do portéw morskich Polski, Niemiec, Rosji i Skandynawii oraz potudniowym: taczac Pomorze z terenami
Gérego Slaska,

2) drogi wodnej E70, zapewniajacej mozliwos¢ przemieszczania sie w kierunkach: wschodnim doling Warty, Noteci
i Kanatem Bydgoskim taczac sie z systemem Zeglugowym doliny Wisty oraz na zachdd w kierunku drég wodnych
Niemiec i Europy Zachodniej za posrednictwem dwoch wjazdéw na kanat Odra - Hawela w Osinowie Gornym/ Ho-
hensaaten oraz przez kanat Ognica w Schwedt.

Szeroko rozlana dolina Odry, ptynacej przez liczne starorzecza i rozlewiska oraz otaczajace je wzgdrza morenowe to
podstawowe wyznaczniki miejscowego krajobrazu. Dla ochrony unikalnych i wyrdzniajacych sie elementéw przyrodni-
czych oraz krajobrazowych Doliny Dolnej Odry i jej otoczenia na znacznym obszarze gminy utworzono Cedynski Park
Krajobrazowy. Ochrong prawng objeto tereny o duzej koncentracji waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturo-
wych i estetycznych o randze ponadregionalnej nie tylko w gminie Cedynia, ale takze gminach sasiednich: Chojna,
Mieszkowice i Moryn. Cenne przyrodniczo tereny to przede wszystkim unikatowe zbiorowiska ro$linne oraz siedliska
chronionych gatunkéw zwierzat, przede wszystkim ptakéw. Wody Odry i jej rozlewisk obfitujq w liczne gatunki ryb.
Oprocz Parku Krajobrazowego przyrode terenu gminy chronig rezerwaty przyrody i uzytki ekologiczne. Obszar Parku i
jego otoczenia zostat w ostatnim czasie objety ochrong w sieci obszarédw Natura 2000.

Cedynia jest gming rolniczo-le$na, lasy skupione w dwdch rozlegtych kompleksach na pdtnocy i potudniu gminy zajmujg
ponad 44,5% jej powierzchni. W gminie prowadzone jest rybotéwstwo Srédladowe na rzece Odrze, jej starorzeczach
oraz jeziorze Orzechéw. Zabudowa gminy skupia sie przede wszystkim w najwiekszych jednostkach osadniczych - Ce-
dyni Piasku i Lubiechowie Dolnym oraz w pozostatych miejscowo$ciach. Charakterystyczng miejscowoscig gminy jest
Osinéw Dolny gdzie skupia sie wiekszos¢ zabudowy handlowej i ustugowej, zwigzanej z obstugg znajdujacego sie
w poblizu, drogowego przejécia granicznego.

13 tre$¢ dodana 11
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Wiekszos¢ miejscowo$ci zachowata historyczny uktad zabudowy wyksztaicony jeszcze w okresie $redniowiecza, sg to
przede wszystkim owalnice, wsie ulicowe i wielodroznice. W Bielinku i Golicach dziatajg zaktady gornicze znajdujace sie
pod zarzadem Szczecinskich Kopalni Surowcéw Mineralnych S.A. Zaktady te zajmujg sie wydobyciem kruszyw, piaskow
i zwirdw majacych zastosowanie przede wszystkim w budownictwie. Ze wzgledu na przygraniczne pofozenie oraz wyso-
kie walory krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego, gmina ma mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury turystyczne;.

Przez obszar gminy przebiega droga wojewddzka nr 124 — prowadzaca od granicy panstwa w Osinowie Dolnym przez
Cedynie do Chojny, stanowigca gtdwng o$ komunikacyjng gminy. Uzupetnieniem tego elementu uktadu komunikacji sg
nastepujace drogi wojewddzkie:

1) Nr 125 relacji: granica panstwa- Cedynia- Golice- Moryn- Wierzchlas,

2) Nr 126 relacji: Osinéw Dolny- Siekierki- Mieszkowice- Smolnica- Debno.

System ten uzupetniajg odcinki drog powiatowych i gminnych. Nie bez znaczenia pozostajg takze ciggi komunikacyjne o

znaczeniu krajowym, przebiegajace w otoczeniu gminy, nalezg do nich:

1) droga krajowa Nr 3- jeden z gtdwnych korytarzy komunikacyjnych zachodniego pogranicza Polski, przebiegajacy w
odlegtosci okoto 50 km od Cedyni,

2) droga krajowa Nr 31, przebiegajaca w odlegtosci okoto 20 km od granic gminy,

3) znajdujacy sie obecnie w budowie pétnocny odcinek drogi ekspresowej S3 z weztem ,Mysliborz”, oddalonym o oko-
to 60 km od Cedyni.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

2.1. Podstawowe dane statystyczne

Podstawowe dane statystyczne, dotyczace gminy i miasta w/g informacji udostepnionych przez Bank Danych Regional-
nych GUS z 2007 r. przedstawiaty sie nastepujaco:

Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne

Lp. [Cecha

1. |Powierzchnia ogétem w ha 18 038
2.  |Liczba sotectw ogdtem 14
3. |Liczba miejscowosci ogétem 20
4. |Liczba ludno$ci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogétem 4 341
5. |Przyrost naturalny ogétem oséb 17
6.  |Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 943
7.  |Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 2 826
8.  |Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 572
9.  |Pracujacy ogétem 516
10. |Liczba kobiet pracujacych 262
11.  |llos¢ mieszkan ogétem 1357
12.  |lloS¢ izb ogdétem 5356
13.  |Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogdtem (w m2) 101286
14.  |llos¢ przedszkoli 1
15.  [llos¢ miejsc w przedszkolach 40
16.  [llo$¢ szkét podstawowych 2
17. |Liczba ucznidw w szkotach podstawowych 305
18. |llo$¢ gimnazjow 1
19. |Liczba uczniéw w gimnazjach 190
20. [llos¢ przychodni 1
21.  |llos¢ aptek 1
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22. |[llos¢ bibliotek i filialnych placdwek bibliotecznych - publicznych 1
23. Dlugo$¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej ogétem (w km) 52,5
24. |Dtugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (ogétem w km) 15,8

2.2. Stan prawny gruntéw

Gmina Cedynia o powierzchni 18 038 ha pod wzgledem powierzchni wpisuje sie w $rednig charakterystyke polskich
gmin. W jej zagospodarowaniu przewazajacy udziat majq tereny otwarte, ztozone w podobnej proporcji z uzytkéw rol-
nych (40% powierzchni gminy) i laséw (42% powierzchni gminy). Lasy lezace w granicach gminy w 99,3% stanowig wia-
sno$¢ Skarbu Panstwa i sq zarzadzane przez Nadlesnictwa Mieszkowice i Chojna. Wiekszo$¢ laséw jest potozona w
granicach Cedynskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny. Pozostata, niewielkg udziatowo powierzchnie tworza tereny
zainwestowane.

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntéw
Tereny otwarte

L.p. | Rodzaj gruntow powierzchnia udziat w %
1. Lasy i grunty lesne 7576 42
2. Grunty orne
RIl 17 0,09
RIll 3102 17
RIV 2243 12
RV, VI 776 4
3. taki, pastwiska
RIl 7 0,04
RIll 277 2
RIV 385 2
RV, VI 506 3
4. Wody 919 5
5. Drogi, koleje, tereny zabudowane, tereny rézne 790 4
6. Nieuzytki 1449 8
Razem: 18038 ha 100%

Dominujgcym typem wtasnosci w stanie prawnym gruntow jest wtasnos$¢ Skarbu Parstwa w zarzadzie Laséw Parnstwo-
wych oraz w zarzadzie Agencji Nieruchomosci Rolnych, inne formy wtasno$ci sg w mniejszosci. Znaczny udziat gruntow
z zarzadzie Agencji mimo utrzymujacej sie przez lata wzglednej stabilno$ci, stanowi zaséb mogacy by¢ przedmiotem
obrotu nieruchomosciami i powigkszy¢ powierzchnie gruntéw znajdujacych sie w rekach prywatnych.

Najbardziej stabilne pod wzgledem zmian wtasno$ci sq tereny Laséw Panstwowych, stanowigce jednoczesnie najwiek-
szg powierzchnie we wtadaniu jednego podmiotu (42% powierzchni gminy).

2.3. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Terenami zamknietymi w obszarze miasta i gminy sg linie kolejowe wraz z terenami przylegtymi we witadaniu PKP o
tacznej powierzchni 6,76 ha potozone obrebie Golice na dziatce Nr. 295.
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2.4. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
2.4.1. Obszar miejscowosci Osinéw Dolny

Obszar zmian studium nr 1 obejmuje swym zasiegiem tereny miejscowosci Osinéw Dolny. Powierzchnia obsza-
ru opracowania wynosi 387,53 ha, obejmuje on swoim zasiegiem potudniowg czes¢ obrebu geodezyjnego
Osindw Dolny w zachodnie czesci gminy Cedynia. Zachodnia granice obszaru wyznacza rzeka Odra i
przebiegajaca wzdtuz jej koryta granica panstwowa. Od strony potudniowej opisywany obszar sasiaduje z
obrebem geodezyjnym miejscowosci Stary Kostrzynek. Pozostata czes¢ przebiegu granicy opracowania
obejmuja tereny obrebu geodezyjnego Osinéw Dolny. W potudniowo - zachodniej czesci obszaru znajduje sie
przeprawa mostowa i obiekty oraz budowle bedace pozostatosciami przejscia granicznego Osinéw Dolny-
Hohenwutzen, ktore funkcjonowato tu przez wejsciem Polski do strefy Schengen. W potudniowo zachodniej
czesci obszaru znajduja sie tereny wytaczonego uzytkowania przejscia granicznego oraz pozostatosci dawnych
zaktadéw celulozowych, funkcjonujacych przez szereg ostatnich lat jako rozlegte centrum handlowe. Na
terenach poprzemystowych funkcjonuja liczne obiekty handlu, gastronomii i innych ustug, zlokalizowane w
budynkach oraz na otwartych placach targowych. Oferte te uzupetniaja trzy stacje paliw oraz inne obiekty ustug,
handlu, gastronomii w formie budynkéw wolnostojacych. Znaczny udziat w powierzchni obszaru zajmuja
utwardzone parkingi i place manewrowe.

Drugi obszar zabudowy w granicach objetych niniejszym opracowaniem obejmuje tereny zainwestowane
najstarszej czesci miejscowosci. Pierwotnie dominowata tu zabudowa zagrodowa, skoncentrowana wzdtuz
obecnej drogi wojewddzkiej Nr 124 oraz wzdtuz przylegtych ulic. Wspotczesnie tereny te zostaty zdominowane
przez zabudowe ustugowa réznych typow oraz przez rozlegte place targowe wraz z przylegajacymi do nich
terenami parkingow. Najstarsza czes¢ miejscowosci lezy wokét placu (owalnic) w centrum tego uktadu
zabudowy znajduije sie dziatka koscielna.

2.4.2. Obszary zabudowy w miescie Cedynia i obrebie Stara Rudnica

Obszar zmian studium nr 2 obejmuje swym zasiggiem tereny miasta Cedynia w rejonie ulic Bolestawa
Chrobrego i Zygmuntowskiej o powierzchni 0,42 ha. W przewazajacym udziale na jego powierzchnie sktadajq sie
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug. Zabudowa, bedaca czescia
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Cedynia ma uktad pierzejowy, budynki mieszkalne usytuowane sa
w nawigzaniu do przylegtych ulic. Zabudowe uzupetniaja budynki gospodarcze, usytuowane w gtebi dziatek.
Czes¢ terenu pozostaje niezagospodarowana, pozostawiajac mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy.

Obszar zmian studium nr 3 obejmuje swym zasiegiem tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy F. Chopina o
powierzchni 1,20 ha. W cze$ci tego obszaru zlokalizoane sa budynki mieszkalne jednorodzinne, ze znacznym
udziatem powiezchni biologicznie czynne;.

Obszar zmian studium nr 4 obejmuje swym zasiegiem tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy Obroncéw
Stalingradu o powierzchni 1,83 ha. Na czesci terenu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jedno- i
wielorodzinna. Znaczny udziat w powierzchi maja grunty rolnicze (ze wzgledu na podziat terenu na mate dziatki
uzytkowane w sposob zblizony do ogrodow dziatkowych).

Obszar zmian studium nr 5 obejmuje swym zasiegiem tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy T. Kosciuszki o
powierzchni 2,00 ha. Przewazajaca cze$¢ tego obszaru jest niezabudowana, wczesci wykorzystywana rolniczo, z
duzym udziatem nieuzytkow. Nieznaczy udziat zajmuje zabudowa w formie piwnic w stromej skarpie
przylegajacej do ulicy T. Kosciuszki.
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Obszar zmian studium nr 6 obejmuje swym zasiegiem tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy Willowej o
powierzchni 1,37 ha. Czes¢ tereny przylegajaca do potozonej od strony potudniowo- wschodniej ulicy Willowej
obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W gtebi znajduja sie tereny wykorzystywane rolniczo.

Obszar zmian studium nr 7 obejmuje swym zasiegiem tereny miasta Cedynia w rejonie ulicy Obroncéw
Stalingradu o powierzchni 0,46 ha. Catos¢ jego powierzchni jest wykorzystywane rolniczo. Do obszaru
przylegaja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych.

Obszar zmian studium nr 8 obejmuje swym zasiegiem tereny w miejscowosci Stara Rudnica o powierzchni 0,28
ha. Na jego powierzchnie sktada sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz czasciowo przylegajace do
niej tereny we wtadaniu Lasow Panstwowych. Obecnie nie jest na nich prowadzona gospodarka lesna.

2.4.3. Pozostate obszary w obszarze gminy

Pozostate obszary zmiany studium w obszarze gminy obejmuja tereny niezabudowane, potozone w sasiedztwie

obszaréw zabudowy poszczegdlnych miejscowosci, sa to:

1) obszar zmian studium nr 9 obejmuje swym zasiegiem tereny w miejscowosci Stara Rudnica o powierzchni
19,05 ha;

2) obszar zmian studium nr 10 obejmuje swym zasiegiem tereny w miejscowosci Radostéw o powierzchni 0,07
ha;

3) obszar zmian studium nr 11 obejmuje swym zasiegiem tereny w miejscowosci Lubiechow Dolny o
powierzchni 0,20 ha;

4) obszar zmian studium nr 12 obejmuje swym zasiegiem tereny w miejscowosci Czachow o powierzchni 0,20
ha;

5) obszar zmian studium nr 13 obejmuje swym zasiegiem tereny w miejscowosci Siekierki o powierzchni 0,29
ha;

6) obszar zmian studium nr 14 obejmuje swym zasiegiem tereny w miejscowosci Stara Rudnica o powierzchni
2,70 ha;

7) obszar zmian studium nr 15 obejmuje swym zasiegiem tereny w obrebie Osinéw Dolny o powierzchni 5,99
ha.

Wszystkie z wymienionych obszaréw posiadaja dostep do przylegtych drég publicznych. Nie posiadaja uzbroje-
nia technicznego postaci urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Ich planowane przeznaczenie w ustaleniach
niniejszej zmiany studium pod tereny sportu i rekreacji nie bedzie jednak wymagacé lokalizacji w ich granicach
zabudowy, w zwiazku z tym dostep komunikacyjny oraz potozenie wzgledem obszaréw zabudowy pozostaje
kluczowym kryterium niezbednym w okresleniu sposobu ich uzytkowania.

2.5. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
2.5.1. Obszar miejscowosci Osinéw Dolny

Obszar miejscowosci Osinéw Dolny jest w znacznym stopniu zréznicowany pod wzgledem szeroko pojetego
stanu tadu przestrzennego. Najstarsza cze$¢ miejscowosci, stanowigca owalnicowy uktad zabudowy dawnej
wsi w otoczeniu dziatki koscielnej posiada uporzadkowana strukture, zachowang do dzisiejszego dnia w niemal
niezmienionym stanie, zaréwno pod wgladem substancji budowlanej, jak i skali wnetrz urbanistycznych, na-
wierzchni drég, zachowanej zieleni wysokiej. Jest to podstawa do objecia tego obszaru ochrona, postulowana
przez stuzby Ochrony Zabytkéw.

Tereny dawnych zaktadéw celulozowych utrzymaty podstawowe rozplanowane gtéwnych obiektow, w tym w
szczegolnosci dawnych hal produkcyjnych oraz budynkow biurowych i dawnej bramy wjazdowej na teren za-
ktadu. W ostatnich latach w tym obszarze nastapity jednak znaczne zmiany zwigzane z wykorzystaniem tego
obszaru jako obszaru targowiska. Czes¢ wnetrz dawnych hal produkcyjnych zaadoptowano dla potrzeb po-
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wierzchni handlowych, czes¢ pozostata niewykorzystana. Drogi i place manewrowe stuza w czesci jako targo-
wiska, czes¢ petni role placow parkingowych. Chaotyczne zagospodarowanie terenu przez duza liczbe podmio-
tow nie sprzyja koordynacji dziatan planistycznych na tych terenach i nie stuzy zachowaniu fadu przestrzenne-

go.

W pozostatych terenach zabudowy miejscowosci dominuje zabudowa mieszkaniowa z towarzyszeniem ustug,
bedaca czesto skutkiem adaptacji dla tych celéw bytej zabudowy zagrodowej. Zabudowania te nie tworza zwar-
tego uktadu przestrzennego, gtdwnym wyznacznikiem ich lokalizaciji jest potozenie wzgledem przylegtych drdg.
Gtownym wymogiem ochrony fady przestrzennego tych obszardw sa regulacje w zakresie linii zabudowy, jej
intensywnosci oraz gabarytow.

2.5.2. Obszary zabudowy w miescie Cedynia i obrebie Stara Rudnica

Opisywane obszary zmian studium w miescie Cedynia znajduja sie¢ w granicach obszaru o w petni wyksztatco-
nej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Lokalizacja nowej zabudowy w ich granicach bedzie sprzyjaé¢
uporzadkowaniu struktury przestrzennej miasta. Biorac pod uwage dostep do przylegtych drég publicznych
oraz mozliwo$¢ wyposazenia ich w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, obszary te nalezy uznaé za
przygotowane do rozwijania na nich zabudowy zgodnie z okreslonym w niniejszej zmianie studium przeznacze-
niem terenu.

Obszar zabudowy w miejscowosci Stara Rudnica stanowi uzupetnienie ciagu zabudowy miejscowosci. Nie
przewiduje sie w wprowadzania zabudowy w jego granicach. Okreslenie dla niego nowego przeznaczenia terenu
ma na celu uregulowanie spraw wtasnosci na czesci gruntéw lesnych przylegtych do istniejacej zabudowy.

2.53. Pozostate obszary w obszarze gminy

Pozostate obszary w obszarze gminy obejmuja swoim zasiegiem tereny otwarte, w cze$ci nieuzytki oraz grunty
w rolniczym wykorzystaniu, potozone na terenach przylegtych do obszaréw zabudowanych tych miejscowo-
sci."

3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
3.1. Potozenie geograficzne

Gmina Cedynia lezy w zachodniej czesci Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, w dolinie Odry, w odlegtosci okoto 90
km na potudnie od Szczecina i okoto 60 km na wschdd od Berlina. Obejmuje swoim obszarem najbardziej wysuniety na
zachod fragment Pojezierza Mysliborskiego, jej krajobraz ksztattuje przede wszystkim wat moreny czotowej ostatniego
Zlodowacenia, przeciety doling Odry oraz liczne wzgdrza morenowe o zréznicowanej rzezbie osiggajace Wysokosci
przekraczajace 100 m n.p.m. Wartym podkreslenia jest fakt znacznego przewyzszenia szczytow wzgorz morenowych
wzgledem dna doliny Odry, ktdra ptynie na tym obszarze na wysoko$ci nieznacznie tylko wyniesionej nad poziom mo-
rza. Cze$¢ obszaru gminy, tak zwane zutawy cedynskie, znajdujg sie nawet w nieznacznej depres;ji siegajacej —0.3 m
n.p.m.

Cedynia sg gming rolnicza, cho¢ znaczny udziat w jej powierzchni stanowig tez lasy. Wokét miasta Cedynia, stanowia-
cego centralny o$rodek osadniczy i ustugowy obszaru gminy, rozmieszczone jest czternascie sotectw, w ktérych domi-
nuja nastepujace typy zagospodarowania:

1) zabudowa dawnych wielkoobszarowych gospodarstw rolnych wraz za towarzyszacg im zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, zagrodowa, wielorodzinna, powstata na bazie dawnych folwarkéw lub jako nowe miejscowosci towa-
rzyszace kombinatom rolniczym,

2) wsie z dominujacg w nich zabudowg zagrodowa, zabudowg dawnych majatkéw ziemskich, mniejszym udziatem
zabudowy mieszkaniowej,

'* tresé dodana 12
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3) odrebnym typem zainwestowania charakteryzuje sie miejskos¢ Osindw Dolny, gdzie na bazie zabudowy dawnych
zaktaddw celulozowych, w otoczeniu przejécia granicznego rozwija sie na znacznym obszarze zabudowa 0 zrdzni-
cowanych funkcjach ustugowych.

3.2. Geologia i geomorfologia

Gmina Cedynia, zgodnie z geograficznym podziatem Polski (wedtug j. Kondrackiego) lezy na Pobrzezu Potudniowobat-
tyckim, w mezoregionie Doliny Dolnej Odry. Wyznacznikami lokalnego krajobrazu sq liczne wzgdrza morenowe oraz
strome skarpy doliny Odrzanskiej. Stroma krawedz doliny na polskim brzegu rzeki ciagnie si¢ od potudnia gminy od Sie-
kierek, przez Starg Rudnice i Stary Kostrzynek blizej nurtu rzeki (w odlegtosci od 0.7 do 1.5 km) a nastepnie na pétnoc
od Osinowa Dolnego oddala si¢ w kierunku Cedyni na odlegto$¢ dochodzaca do 3 km. Te rozlegte przestrzenie pomie-
dzy skarpg a nurtem rzeki zajmuijq tereny zmeliorowanego polderu wykorzystywanego rolniczo. W pétnocnej cze$ci gmi-
ny stroma krawedz doliny zbliza sie znowu do obecnego koryta Odry.

Strukture geologiczng obszaru gminy tworzg osady czwartorzedu. Podbudowe powierzchni ziemi stanowig utwory
czwartorzedowe - piaski kwarcowe z lignitem, piaski kwarcowe i glaukonitowe oraz ity septariowe. Utwory starsze przy-
kryte sq utworami czwartorzedowymi, osiggajacymi do 100 m migzszo$ci, decydujace znaczenie dla uksztattowania si¢
przypowierzchniowych warstw utworéw miato ostatnie zlodowacenie do osadéw czwartorzedowych zaliczajg sie 3-4
poziomy glin zwatowych.

O unikalnym charakterze lokalnego krajobrazu, obok wymienionych waloréw przyrody ozywionej, decyduje réwniez
zroznicowanie i mnogo$¢ wystepowania morfologicznych form uksztattowania terenu, ktére mozna podzieli¢ na:
a) polodowcowe,
b) wodnolodowcowe,
c) eoliczne,
d) rzeczne.

Polodowcowe formy uksztattowania terenu w znacznym stopniu decyduja o wygladzie krajobrazu doliny Odry i jej oto-
czenia. Nalezg do nich liczne moreny, w tym ptaska wysoczyzna morenowa w potudniowej czesci gminy pomigdzy Osi-
nowem Dolnym a Radostowem, falista wysoczyzna morenowa tworzaca liczne, pofalowane wzgdrza o wiekszej niz w
opisanym wczesniej przypadku wysokosci w rejonie pomiedzy Lubiechowem Dolnym a Bielinkiem. Lokalny krajobraz
uzupetniajg liczne wzgdrza morenowe, rozciete rynnami subglacjalnymi w rejonie pomigdzy Starym Kostrzynkiem, Starg
Rudnicq i Radostowem oraz w okolicy Lubiechowa Gérnego i Dolnego.

Do form wodnolodowcowych nalezy zaliczy¢ réwniny sandrowe na potudnie od Radostawia i Lubiechowa Dolnego oraz
formy kemowe o wysoko$ci dochodzacej do 80 m. n.p.m. rejonie Lubiechowa Dolnego. Uzupetniajg je rynny subglacjal-
ne w potudniowej czesci gminy, z ktdrych jedna, usytuowana na wschod od Osinowa Dolnego oddziela wyzszy poziom
wysoczyzny morenowej od nizszego, druga natomiast dzieli wysoczyzne morenowa na kierunku Radostéw - Cedynia a
takZe liczne, mniejsze i wieksze rynny wod odptywowych ze wzgérz morenowych.

Formy pochodzenia eolicznego prezentowane sa w obszarze gminy przez obszary wydm oraz réwniny wypetnione pia-
skami. Wydmy paraboliczne duzych rozmiaréw rozwinety sie na tarasach rzecznych pomiedzy miejscowosciami Bielinek
i Piasek. Rozlegte wydmy o sptaszczonych formach wyksztatcity si¢ réwniez na potudnie od Cedyni oraz na potudniowy
wschod od Radostowa.

Obszar gminy prezentuje takze réznorodno$¢ form pochodzenia rzecznego, gtéwnie ze wzgledu na potozenie
w pradolinie Odry. Liczne tarasy erozyjno - akumulacyjne zajmujg rozlegte powierzchnie pomigdzy miejscowo$ciami
Bielinek i Piasek. Tarasy zalewowe doliny Odry wystepujg w obrebie Polderu Cedynskiego oraz w rejonie Starego Ko-
strzynka, zbudowane sg z torféw, maddw i namutdw, czes¢ ich powierzchni chroniona jest przed powodzig systemem
watow przeciwpowodziowych i kanatem ulgi. Waznym elementem krajobrazu, petnigcym istotng role jako siedlisko chro-
nionych gatunkow roslin i zwierzat, sq suche i wypetnione woda starorzecza. Przyktadem suchego starorzecza sg ob-
szary Polderu Cedynskiego, na state zalany wodg pozostaje kanat w rejonie miejscowosciach Piasek oraz Stary Ko-
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strzynek. Polska czes¢ dolny Odry w obszarze gminy jest bardziej uregulowana. Po stronie niemieckiej zachowaty sie
znacznie bardziej liczne i krete starorzecza.

W obszarze zajmowanym przez Gmine wystepuja rowniez liczne formy rzezby terenu, bedace pochodng dziatalnosci
cztowieka. Do najczytelniejszych rodzajow tej antropogenicznej dziatalnosci zaliczy¢ mozna zwirownie, piaskownie, gli-
nianki oraz budowle wznoszone dla ochrony przed skutkami powodzi. Obecnie powierzchniowa eksploatacja trzecio
i czwartorzedowych piaskow i zwirdw jest prowadzona w rejonie Bielinka i Golic.

3.3. Gleby

Gleby gminy uksztattowaty sie gtéwnie z wytworéw morenowych. Najwieksza powierzchnie zajmujg mady i piaski rzecz-
ne wystepujace w dolinie Odry. Mniejszg powierzchnie stanowig gleby wytworzone z piaskow luznych i stabogliniastych
a takze gleby brunatne wytworzone z glin zwatowych oraz piaskéw nadgliniastych.

Najlepsze pod wzgledem bonitacyjnym sq gleby potozone w dolinie Odry. Sg jednak w znacznym stopniu podmokte, co
okresowo ogranicza ich wykorzystanie jako gruntéw rolnych. Dominujg tu uzytki zielone o wysokich klasach bonitacyj-
nych Il lll. Na ich podmakanie ma wptyw zaktdcenia stosunkéw wodnych w obrebie polderu.

Na obszarze gminy wystepuja prawie wszystkie klasy gleb, za wyjatkiem pierwszej dla gruntéw ornych oraz pierwszej i
drugiej dla uzytkéw zielonych. Wsréd gruntdéw ornych dominujg gleby Srednie (IV a i IV b) i dobre (Il a i lll b). Wérod
uzytkéw zielonych przewazajg gleby $rednie (lIl, IV). Uzytki zielone dobrej jakosci nie wystepujg na znacznych obsza-
rach.

3.4. Hydrologia

gmina Cedynia potozona jest z zlewni Doliny Dolnej Odry rzeki, ktdra tylko w niewielkim stopniu utrzymata swoj natural-
ny, meandrujacy charakter. Potudniowy, dolny odcinek biegu rzeki nalezy do tych najlepiej zachowanych, mimo regulacji
rzeki, jakiej dokonano sie na przetomie XVIII i XIX w. Prace te ustality charakter doliny i przebieg gtéwnego nurtu. Wy-
stepujace w obszarze gminy starorzecza, na skutek wspomnianej regulacii nie ulegaja duzym zmianom morfologii. Odra
ptynie dzi$ korytem o szerokosci 200-250 m., na odcinku o dtugosci okoto 31 km stanowigcym zachodnig granice gminy
i jednoczesnie granice panstwowg. Na wysokosci Cedyni do Odry uchodzi kanat Odra-Havela, stanowigcy wazne ogni-
wo w europejskim systemie drdg wodnych. Udziat obecnego obszaru zalewowego w naturalnym obszarze zalewowym
jest bardzo duzy na catym odcinku doliny, przebiegajacym przez obszar gminy. Dominujg tam uzytki zielone i obszary
niewykorzystywane przez cztowieka, bardzo mata jest powierzchnia laséw.

Strukture hydrograficzng gminy ksztattujg obok ciekéw wodnych i rzek réwniez liczne, mate jeziora pochodzenia post-
glacjalnego oraz sztuczne zbiorniki wodne, w szczegdlnosci stawy hodowlane. Na obszarze gminy zlokalizowanych jest
ich kilkanascie znaczniejszych jezior, duza ilos¢ matych zbiornikéw wodnych, ptynie takze kilka matych rzek i ciekéw
wodnych. Najwigkszym zbiormikiem wodnym jest jezioro Orzechdw (29,4 ha), nastepnie jezioro Czachéw (14,8 ha) oraz
bezimienne jezioro w sasiedztwie Golic (10 ha). Jeziora stanowig bardzo wazny element lokalnych ekosysteméw, sg
jednoczes$nie bardzo istotnym elementem krajobrazu gminy, decydujacym o jej niepodwazalnych walorach krajobrazo-
wych.

Stan czysto$ci wdd powierzchniowych ksztattuje sie rozmaicie. Wody Odry wptywajgce na teren gminy sg ponadnorma-
tywnie zanieczyszczone, dotyczy to zresztq wigkszej czesci jej przebiegu, zardwno w obszarze Polski jak i krajow sa-
siednich, ich jakos¢ okreslaja bowiem przede wszystkim zrédta zanieczyszczen spoza granic gminy. Stan czystosci wod
Odry jest badany w ramach monitoringu granicznego. Wigkszo$¢ matych rzek i ciekdw wodnych w swoich poczatkowych
odcinkach przebiegajacych przez obszary zrédliskowe posiada | klase czystosci. Ich jako$¢ podlega stopniowej degra-
dacji w granicach terenéw zainwestowanych. Wynika to z ciggle stabego stopnia ich skanalizowania. Zrzut Sciekéw po-
chodzenia bytowego ksztattuje sposob zanieczyszczen, dominujg tu zanieczyszczenia hydrobiologiczne z udziatem bak-
teriologicznych.
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Jednak w poréwnaniu z danymi z przed lat, stan czysto$ci wéd Odry i innych ciekéw wodnych w obszarze gminy ulegt
poprawie. Ze wzgledu na regres w gospodarce rolniczej na przestrzeni ostatnich lat, zauwazalnym zjawiskiem jest spa-
dek stopnia zanieczyszczenia wod fosforanami i innymi substancjami pochodzenia organicznego, trafiajgcych do wod na
skutek intensywnego nawozenia pol. Ma to korzystny wptyw zwtaszcza na stan czystosci wéd w jeziorach i innych wo-
dach stojacych, poniewaz dzigki temu proces ich eutrofizacji ulega zwolnieniu. Ocena stopnia zanieczyszczenia wod w
obszarze gminy na przestrzeni ostatnich lat wykazuje, ze nastapita tu niewielka poprawa jakosci we wszystkich grupach
zanieczyszczen.

3.5. Warunki klimatyczne

Potozenie geograficzne gminy ma wptyw na lokalne warunki klimatyczne. Lezy ona w obrebie dwdch krain klimatycz-

nych: Doliny Odry i Pojezierza Mysliborskiego. Podstawowe wartosci parametréw meteorologicznych tego obszaru, takie

jak srednia ilos¢ opaddw, dominujace kierunki i sita wiatrdw czy $rednie temperatury sg reprezentatywne dla wigkszosci

obszaru Pomorza Zachodniego. Sredni okres wegetacyjny trwa tu okoto 210 dni, $rednia temperatura w roku waha sie

w przedziale od 6,5 do 7°C, wielko$¢ opadéw waha sie pomiedzy 600 a 650 mm. Istotng cechg lokalnego klimatu jest

zmiennos¢ i nieregularno$¢ pogody, zwigzana z jednej strony z tatwym przemieszczaniem sie duzych mas powietrza,

z drugiej ze skomplikowang rzezba terenu. Wptyw na klimat majg tu masy powietrza:

1) podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogét bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku znad basenu Morza
Srédziemnego i Azoréw,

2) podzwrotnikowo kontynentalne, ciepfe i suche, naptywajace gtéwnie latem i jesienig znad pdtnocnej Afryki, Azji po-
tudniowo - wschodniej i Europy potudniowe;j,

3) polarno morskie, chtodne i wilgotne, naptywajace znad pétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i Grenlandii,

4) polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy pétnocno-wschodniej i Syberii,

5) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejondw Arktyki, gtéwnie w okresie
zimowym,

6) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodniej.
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3.6. Lasy i tereny zieleni

Lasy stanowigce 42% powierzchni gminy, sa gtéwnie lasami gospodarczymi. Pochodza w znacznej czesci z wtdmych

nasadzen o zunifikowanym czesto sktadzie gatunkowym, dominuje w nich sosna, wprowadzana na siedliska dawnych

buczyn i gradéw. Tereny lesne koncentrujg sie w obrebie dwdch duzych komplekséw lesnych:

1) Laséw Krzymowskich i Puszczy Piaskowej, znajdujacych sig¢ w zarzadzie Nadlesnictwa Chojna,

2) kompleksow lesnych potozonych w potudniowej czeci gminy, znajdujacych sie w zarzadzie Nadle$nictwa Mieszko-
wice (dominuje w nich sosna- 90%, nastepnie brzoza- 3,2%, dab- 3%).

Do podstawowych typéw siedliskowych laséw w obszarze gminy naleza;

1) bér mieszany,

2) las mieszany.

Uzupetniajg je nastepujace typy siedlisk przyrodniczych:

1) ciepte dabrowy, wystepujace w szczegdlnosci na terenie rezerwatu ,Bielinek”, z rzadkim gatunkiem debu omszone-
go, ktéry ma tutaj jedyne stanowisko w Polsce,

2) tegi, wilgotne lasy wystepujace na terenach podmoktych, w obszarze gminy przyktadem tego typu siedliska s lasu
w rejonie Bielinka, z drzewostanem ztozonym gtownie z wigzu polnego i klonu zwyczajnego,

3) las zrédliskowy, nawigzujacy charakterem siedliska do tegéw podgérskich, charakterystycznym gatunkiem dla tego
typu siedlisk jest turzyca rzadkowtosa, w drzewostanie dominuje buk,

4) grady, reprezentowane przez zespot drzewostanu grabowego w Puszczy Piaskowej, jest to jedyny tego typu obszar
w gminie,

5) buczyny, stanowigce niegdys$ naturalng roslinno$¢ terenéw wykorzystywanych w obecnym czasie rolniczo, zajmujg
niewielki odsetek powierzchni,

6) bagienne lasy olszowe, na torfowiskach i ich obrzezach, zachowaty w duzym stopniu swoj naturalny charakter,
przede wszystkim ze wzgledu na fakt niskiej opfacalnosci prowadzenia gospodarki leSnej na zajmowanych przez nie
terenach.

Zauwazalne jest w ostatnich latach zjawisko ponownego zalesienia terenéw dawnych upraw, postepujace czesciowo w
sposdb zaplanowany, a czesciowo bedace nastepstwem naturalnej sukcesji na terenach nie uzytkowanych rolniczo. Sg
to mtode lasy w ktdrych dominuja takie gatunki jak brzoza, topola osika czy rézne gatunki wierzby.

Gminny system zieleni wysokiej uzupetiajg liczne zadrzewienia $rodpolne, poro$nigte dzikg roslinnoscia brzegi jezior
oraz liczne obudowane zielenig cieki wodne, stanowigce gtéwne korytarze ekologiczne obszaru gminy. Do najczesciej
wystepujacych nalezg zarola typu czyzni z taring, gtogami oraz zarosla wierzbowe. Towarzyszg im: bez czamy, roza
dzika, szaktak pospolity, deren Swidwa, trzmielina zwyczajna, leszczyna pospolita. Zadrzewienia sg charakterystycznym
rysem krajobrazu rolniczego. W ich sktadzie zdecydowanie przewazajg rodzime gatunki drzew, takie jak: wierzba biafa,
brzoza brodawkowata, dab szyputkowy, topola osika, lipa drobnolistna, olsza czarna, jesion wyniosty.

Waznymi elementami struktury krajobrazu sg, zachowane nielicznie w obszarze gminy zabytkowe zatozenia parkowe
lub ich pozostato$ci w miejscowosciach: Czachdw, Lubiechéw Gémy, Lubiechéw Dolny, Orzechéw, Radostow. Zatoze-
nia te sg w znacznym stopniu zdegradowane, przyczyng takiego stanu rzeczy jest potozenie tych zatozen w sasiedztwie
dawnych siedzib Panstwowych Gospodarstw Rolnych, ktdre zajmowane obiekty sukcesywnie zaniedbywaty i niszczyty.
Drzewostany w tych parkach tworzg takie gatunki jak: buk zwyczajny, buk czerwony, daglezja, dab szyputkowy, dab
czerwony, grab zwyczajny, kasztanowiec zwyczajny, klon zwyczajny, lipa szerokolistna, lipa waskolistna, Swierk pospoli-

ty.

Istotnym elementem gminnego systemu zieleni, obok laséw i zatozen parkowych sa licznie wystepujace aleje, nasadza-
ne wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Ich wiek i sktad gatunkowy jest zroznicowany. Najstarsze wchodzg w skfad zapla-
nowanych zatozen przestrzennych miejscowosci, do ktorych prowadza, stanowigc przedtuzenie zatozonych tam parkow.
Gtéwne gatunki drzew wykorzystywane do nasadzen to lipa waskolistna i szerokolistna, dab szyputkowy, jesion wynio-
sty. Uzupetnieniem systemu alej nasadzanych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych sq liczne skupiska zadrzewien $rodpo-
Inych wystepujace pod postacig szpaleréw drzew nasadzanych na granicach wtasno$ci oraz wokét lokalnych ciekdw i
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zbiornikéw wodnych. przyjmuja czesto takze formy nieregularnych potaci poroénietych zielenig wysoka w miejscach
podmoktych, trudno dostepnych dla maszyn rolniczych oraz na fragmentach gruntéw najstabszych pod wzgledem boni-
tacyjnym.

W obszarze gminy wystepuja zréznicowane, unikalne zbiorowiska ro$linne, ktdrych cenny sktad gatunkowy decyduje

czesto o objeciu ich ochrong prawna. Nalezg do nich:

1) murawy i zaro$la cieptolubne, wystepujace na skarpach wawozoéw i krawedziach doliny Odry,

2) murawy piaskowe, luzne zbiorowiska kepowych traw, przede wszystkim kostrzewy owczej i tymotki Bouhmera,

3) krzewiaste zaro$la otulinowe i czyznie, stanowigce czesty element krajobrazu gminy na cieptych zboczach dolin i
skarpach drog polnych, w ich obrebie wystepujg gatunki murawowe, zbiorowiska te pozostajg w bliskim kontakcie
ze zbiorowiskami terenéw otwartych.

W obszarze zmiany studium w miejscowosci Osinéw Dolny stwierdzono wystepowanie nastepujacych siedlisk

przyrodniczych:

1) 2330- wydmy $rodladowe z murawami napiaskowymi- pojedyncze siedlisko o powierzchni 1,05 ha potozone
w zachodniej czesci obszaru u nasady waty przeciwpowodziowego od strony miedzywala;

2) 4030- suche wrzosowiska w rejonie Gory Czcibora we wschodniej czesci obszaru;

3) 3150- starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion- trzy
siedliska o zr6znicowanej powierzchni w obszarze migdzywala w zachodniej czesci obszaru;

4) 6120- cieptolubne $rédladowe murawy napiaskowe- trzy siedliska o zréznicowanej powierzchni, z ktérych
dwa leza w obszarze miedzywala a jedno w rejonie Géry Czcibora we wschodniej czesci obszaru;

5) 6510- nizowe i gorskie taki uzytkowane ekstensywnie- trzy siedliska o zré6znicowanej powierzchni, z ktérych
dwa leza w obszarze miedzywala a jedno w potnocno wschodniej czesci obszaru;

6) 91e0- tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe- rozlegte siedlisko tegowe potozone w centralnej cze-
§ci obszaru, na potnoc od zabytkowego zespotu zabudowy najstarszej czesci miejscowosci, jedno w czesci
pétnocnej w przy wale przeciwpowodziowym.

W granicach pozostatych obszaréw zmiany studium nie stwierdza sie wystepowania chronionych siedlisk przy-
rodniczych, stanowiacych cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.'5

3.7. Chronione gatunki fauny

Obszar gminy jest siedliskiem licznych gatunkéw zwierzat. Badania przeprowadzone podczas przeprowadzania walory-
zacji przyrodniczej jej obszaru ograniczono przede wszystkim do zwierzat wigkszych, gtdwnie bezkregowcdw i kregow-
cow. Wystepuije tu ponad 17 gatunkdw ryb, 11 gatunkdw ptazéw, 6 gatunkow gadow, 209 gatunkdw ptakow i 42 gatunki
ssakow. Nalezg do nich:

1) wsrdd pierscienic-pijawka lekarska, nalezaca do gatunkdw zagrozonych wyginigciem,

2) wsrdd skorupiakdw - 2 gatunki rakéw - stawowy i amerykanski, z ktdrych ten pierwszy jest silnie zagrozony wyginig-
ciem,

wsrdd mieczakdw - 9 rzadkich gatunkow Slimakow i jeden gatunek matzy,

wsrdd ryb - 2 dwa gatunki gingce: toso$ i ciosa,

wsérdd ptazdw - liczne gatunki traszek i zab, wszystkie objete Scista ochrong gatunkowa i zagrozone wyginigciem,
wsérdd gadow - cztery gatunki jaszczurek i dwa gatunki wezy,

wsrdd ptakow liczng grupe stanowig ptaki drapiezne oraz gatunki migrujace, obserwowane podczas przelotow,
wsrdd ssakéw do najrzadszych nalezy wilk oraz wydra.

o0 N O O b W
— — ===

Wiekszo$¢ w wymienionych gatunkéw nalezy do objetych ochrona prawng. Siedliska, na terenie ktdrych przebywajg
czesto pokrywaja sie z siedliskami chronionych gatunkéw roslin, komplekséw lesnych i terendw otwartych. W przypadku
zwierzat cze$ciej jednak dochodzi to konfliktow podczas migracji pomigdzy zasiedlanymi przez nie biotopami a otocze-

15 tre$¢ dodana 13
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niem w ktérym przebywajg ludzie. W obszarze gminy wyrézniono nastepujace miejsca i obszary, bedace miejscami roz-

rodu i statego przebywania chronionych gatunkow zwierzat:

1) wyspa na Odrze na wysokosci miejscowosci Piasek,

) piaszczyste wyspy w otoczeniu kopalni zwiru w Bielinku,

3) Kanat Gtéwny, stanowigcy czes¢ starorzecza Odry w otoczeniu miejscowosci Bielinek,

4) migdzywale pomiedzy Bielinkiem a Osinowem Dolnym,

5) Polder Cedynski,

6) starorzecze Odry w rejonie ujcia Stubi wraz z otoczeniem,

7) jeziora Czachéw, Orzechéw oraz Wrzos z otoczeniem,

8) obszar ,Doliny Swiergotki”,

9) tereny zadrzewien $rédpolnych oraz licznych bezimiennych ciekow i zbiornikéw wodnych na terenie catej gminy,

10) dolina strumienia Miynnik,

11) tereny pomiedzy mostem w Siekierkach a uj$ciowym odcinkiem kanatu wpadajacym do rz Odry w rejonie Osinowa
Dolnego.

W obszarze zmiany studium w miejscowosci Osinéw Dolny stwierdzono wystepowanie nastepujacych
stanowiska chronionych gatunkéw fauny:

1) Zaba Smieszka Rana ridibunda, syn. Pelophylax ridibundus - siedem stanowisk w rejonie miedzywala w
zachodniej czesci obszaru;

2) Nuroges Mergus merganser - jedno stanowisko w strefie brzegowej rzeki Odry w zachodniej czesci
obszaru;

3) Zaba Jeziorkowa Pelophylax lessonae syn. Rana lessonae - pie¢ stanowisk na podmokiych terenach w
zachodniej i péthocnej czesci obszaru w rejonie miedzywala oraz na terenach przylegtych;

4) Kumak Nizinny Bombina bombina - dwa stanowiska, jedno w zachodniej czesci obszaru w rejonie
miedzywala, drugie w czesci potnocnej na terenach podmoktych tak;

5) Grzebiuszka Ziemna Pelobates fuscus - dwa stanowiska, jedno w zachodniej czesci obszaru w rejonie
miedzywala, drugie w czesci potnocnej na terenach podmoktych tak;

6) Zaba Wodna Pelophylax lessonae syn. Rana lessonae - pie¢ stanowisk, cztery w zachodniej czesci obszaru
w rejonie miedzywala, drugie w czesci pétnocnej na terenach podmokitych tak;

7) Gegawa Anser anser - jedno stanowisko w strefie brzegowej rzeki Odry w zachodniej czesci obszaru;
8) tabedz Niemy Cygnus olor - jedno stanowisko w strefie brzegowej rzeki Odry w zachodniej czes$ci obszaru;

9) Zaba Trawna Rana temporaria - cztery stanowiska, jedno w zachodniej czesci obszaru w rejonie
miedzywala, drugie w czesci potnocnej na terenach podmokiych tak, dwa stanowiska na pétnoc od
obszaréw zabudowy miejscowosci w rejonie rowu melioracyjnego;

10) Mewa Smieszka Chroicocephalus ridibundus - jedno stanowisko w strefie brzegowej rzeki Odry w
zachodniej czesci obszaru;

11) Gtowienka Aythya ferina - jedno stanowisko w strefie brzegowej rzeki Odry w pétnocno- zachodniej czesci
obszaru;

12) Zaba Moczarowa Rana arvalis - jedno stanowisko w czesci pétnocnej na terenach podmoktych tak;
13) Ropucha Szara Bufo bufo - jedno stanowisko w czesci potnocnej na terenach podmoktych fak;
14) Ropucha Zielona Bufotes viridis - jedno stanowisko w czesci pétnocnej na terenach podmoktych ak.

Obszary zmiany studium nr 9 i 14 stanowig miejsce wystepowania, zerowania i odpoczynku ptakéw wodno-
btotnych, w tym bociandw biatych Ciconia ciconia i bocianéw czarnych Ciconia nigra, a takze siedlisko
bytowania wydry Lutra lutra.'®

4. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

16 tre$¢ dodana 14
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4.1. Obszary ochrony gatunkowej Natura 2000

Obszar gminy lezy w zasiggu dwoch obszarow specjalnej ochrony ptakow w sieci Natura 2000 oraz jednego specjalne-
go obszaru ochrony siedlisk, powotanych zapisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U.
Nr 229 poz.2313):

1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” (kod obszaru PLB320003),

2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Ostoja Cedynska” (kod obszaru PLB320017),

3) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra” (kod obszaru PLH320037).

Obszary te wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepiséw o ochronie przyrody do wymogéw obowigzu-
jacych w Unii Europejskiej, zgodnie z Dyrektywg w sprawie ochrony dzikich ptakéw przyjetg przez Rade Wspolnot Euro-
pejskich w 1979 roku jako prawo obowigzujace kraje cztonkowskie dwczesnej Europejskiej Wspdinoty Gospodarcze;.
Obecnie dokument ten zwany jest w skrdcie Dyrektywg Ptasig i wraz Dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) stanowi gtdwny zbidr przepiséw prawa o ochronie przyrody w Unii
Europejskiej.

Dyrektywa Ptasia ma na celu nie tylko ochrong ptakdw, traktowanych jako najfatwiejszy do odnalezienia i iloSciowego
okreslenia, wszechstronny wskaznik jakosci Srodowiska przyrodniczego. Przepisy Dyrektywy facza ochrone gatunkéw z
ochrong siedlisk, i to nie tylko legowisk ale takze miejsc pierzenia, zimowania i tras wedrowek, dla diugofalowej ochrony
zasobdw naturalnych i gospodarki tymi zasobami, stanowigcymi integraing cze$¢ dziedzictwa narodéw Europy.

Na terenie obszaréw Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan sie-
dlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat a takze w istotny sposéb wptyna¢ negatywnie na gatunki,
dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r. o ochronie przy-
rody (Dz. U Nr 32 poz. 880 ze zmianami).

4.2. Cedynski Park Krajobrazowy

Dla ochrony unikalnych i wyrdzniajacych sie elementéw przyrodniczych oraz krajobrazowych Doliny Odry i jej otoczenia
w obszarze gminy Cedynia oraz gmin o$ciennych zostat utworzony Cedynski Park Krajobrazowy (30 850 ha). Podstawq
prawng jego funkcjonowania jest tekst jednolity Rozporzadzenia NR 24/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
16 lutego 2006 r. w sprawie Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

W obszarze Parku ochrong prawng objeto tereny o duzej koncentracji walordw przyrodniczych, krajobrazowych, kultu-
rowych i estetycznych o randze ponadregionalnej w gminach Cedynia, Chojna, Mieszkowice i MoryA. Jego utworzenie
miato takze na celu ochrone unikatowej rzezby terenéw morenowych i wnetrza Doliny Odry oraz licznych ostoi ptakéw o
znaczeniu europejskim. Obok takich obszardw jak Stowiniski, Drawienski Park Narodowy, Park Narodowy Ujcia Warty,
czy Park Krajobrazowy Dolnej Odry, petni role miejsca odpoczynku na szlakach migracji ptakéw w skali catego konty-
nentu.

Park obejmuije liczne kompleksy le$ne - buczyn, tegdw oraz torfowisk o duzej biordznorodnosci. W obszarze Parku wy-

stepuje szereg istniejacych i postulowanych do utworzenia rezerwatéw przyrody i uzytkéw ekologicznych. Wymienione

rozporzadzenie ustala:

1) granice obszaru Parku o powierzchni 30850 ha, potozonego w granicach gmin: Cedynia, Chojna, Mieszkowice i
Moryn,

2) granice otuliny Parku o powierzchni 53120 ha. potozonej w granicach gmin: Cedynia, Chojna, Mieszkowice i Moryn,
Trzcinsko Zdrdj, Widuchowa,

3) ogodlne zasady zagospodarowania i wykorzystania terenu Parku i jego otuliny,

4) liste zakazow, nakazow i ograniczen, wynikajacych z wymogow ochrony przyrody Parku i jego otuliny.

Dla ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Parku i jego otoczenia, wymienione Rozporzadzenie
Wojewody formutuje liste zakazéw, dotycza one:
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1) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

2) lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego,

utrzymywania otwartych rowdw i zbiornikdw $ciekowych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zréwnowazone wykorzy-

stanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,

lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli - postugujacych sie metoda bezscidtkowa,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych, oraz pokazéw lotéw akrobacyjnych, umieszczania tablic re-

klamowych poza obszarami zabudowanymi,

9) likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nawodnych,

10) umysinego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych, tarlisk i ztozonej ikry, ptasich
gniazd oraz wybierania jaj,

11) wypalania ro$linnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat mineratéw, torfu oraz niszczenia gleby,

12) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektdw zwigzanych z zabez-
pieczeniem przeciwpowodziowym,

13) uzywania todzi motorowych na otwartych zbiornikach wodnych.

S W
==
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4.3. Rezerwaty przyrody

W obszarze gminy wystepuje szereg cennych pod wzgledem przyrodniczym terendw, z ktorych czes$é objeto ochrong w

formie rezerwatéw przyrody. S to:

1) rezerwat przyrody ,Bielinek”, utworzony w celu zachowania ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych zespotow
le$no-stepowych na zboczach przetomowej doliny Odry ze stanowiskami rzadkich gatunkéw roélin, m.in. debu
omszonego (jedyne stanowisko w Polsce), oraz gatunkow Srodziemnomorskich i pontyjskich,

2) rezerwat przyrody ,Olszyna Zrédliskowa pod Lubiechowem Dolnym”, utworzony dla ochrony lasu olszynowego o
powierzchni ok. 1ha. Celem ochrony jest zachowanie fragmentu fegu olszowego ze stanowiskiem skrzypu olbrzy-
miego,

3) rezerwat przyrody ,Dolina Swiergotki”, utworzony w celu zachowania fragmentu buczyny pomorskiej, gradu z przy-
tulig le$nq na granicy jego zasiegu oraz wawozu rzeki Swiergotki,

4) rezerwat przyrody ,Wrzosowiska Cedynskie im inz. Wiestawa Czyzewskiego”, w celu zachowania fragmentu wzgo-
rza pokrytego wrzosowiskiem oraz stanowisk roslin kserotermicznych.

Rezerwat ,Bielinek" potozony jest na wysoczyznie morenowej osiggajacej wysokos¢ do 70 metréw n.p.m., podcietej od
potudnia doling Odry. Rzezbe terenu buduje 12 wawozow rozcinajacych strome zbocza. W kolejnosci od pdthocnego-
zachodu na potudniowy-wschod znajdujg sig: Wawoz Storczykowy, Dolina Akacjowa, Dolina Borsucza, Wawoz Paklo-
nowy, Paréw Zrédlany, Wawéz Wiazowy, Wawéz Swietlisty, Wawoz Brekiniowy, Wawéz Markocinski, Kotlina Mata, Ko-
tlina Wielkg i wreszcie Wawdz Troisty. W cienistych wawozach wystepuje zyzny las, w ktérym spotka¢ mozna takie
rzadko$ci jak: paprotnik kolczysty Polystichum lobatum, niezapominajka skapokwiatowa Myosotis sparsiflora i wyzpin
jagodowy Cucubalus baccifer. Znajdujg sie tu takze stanowiska jarzebu brekinii Sorbus torminalis (to od tego gatunku
wzigt swojg nazwe Wawoz Brekiniowy). Walory przyrodnicze Bielinka zostaty zauwazone i docenione juz na poczatku
ubiegtego wieku. W 1927 roku teren ten - wowczas w prywatnych rekach - zostat objety ochrong prawna. Od 1928 roku
istniata tu stacja badawcza z bibliotekg i muzeum. W 1957 roku utworzony zostat na obszarze rezerwat przyrody (zarza-
dzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 14.02.1957 roku MP. 32, poz. 162). W 1992 roku rezerwat zna-
lazt sie w granicach Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

,Olszyna Zrédliskowa pod Lubiechowem Dolnym” — celem ochrony jest wystepowanie rzadkiego na Pomorzu zachodnim
skrzypu olbrzymiego (Eguisetum maximum), rosliny nalezacej do elementéw gorskich regla dolnego. Powierzchnia wy-
nosi 1,00 ha.
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,oolina Swiergotki’i— rezerwat o powierzchni 11,0 ha. Przedmiotem ochrony jest obszar gtebokiego wawozu, dnem kto-
rego ptynie rzeka Swiergotka. Cel ochrony to zachowanie lasu gradowego reprezentujacego zespét Galio-Carpinetum z
przytulig le$na.

Rezerwat ,Wrzosowiska Cedynskie im inz. Wiestawa Czyzewskiego”, (o powierzchni 72 ha), chroni unikatowe w tym
regionie stanowisko wrzosu zwyczajnego Calluna vulgaris ale takze inne rosliny kserotermiczne. Urokowi tego miejsca
dodaje znaczne pofatdowanie terenu, przez co obiekt tworzy bardzo przyjemna dla oka perspektywe przestrzenna. Te-
ren rezerwatu to lekkie gleby piaszczyste, miejscami lotne piaski, porosniety licznymi krzewinkami wrzosu i innych kse-
roterméw. Do zabiegdw konserwatorskich i ochronnych w jego obszarze nalezy usuwanie drzew i nalotéw gatunkow
ekspansywnych (samosiewow sosny, brzozy, robinii i topoli osiki). Systematycznie przeprowadzane jest odmtadzanie
zarosli wrzosu przez wykaszanie dla uruchomienia proceséw odrostu.

4.4. Pomniki przyrody

W obszarze gminy objeto ochrong w formie pomnikow przyrody objeto pie¢ drzew. Sa to:
1) dwa deby szyputkowe przy drodze w miejscowosci Lubiechéw Dolny,

2) cis pospolity przy Urzedzie miasta i gminy w Cedyni,

3) lipa drobnolistna w parku w miejscowo$ci Radostéw,

4) cis pospolity w parku w miejscowo$ci Radostow.

Wymieniona wyzej lista zostata rozszerzona na wniosek Nadlesnictwa Mieszkowice o nowe elementy. Na podstawie
uchwaty Nr IV/36/07 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 stycznia 2007 r. uznano za pomniki przyrody nastepujace obiek-

ty:

—_
~

dab szyputkowy na dziatce nr 97, obreb Siekierki, lesnictwo Siekierki, oddz. 97 c,

dab bezszyputkowy na dziatce nr 98/1, obreb Siekierki, lesnictwo Siekierki, oddz. 98 h,

dab bezszyputkowy na dziatce nr 98/1, obreb Siekierki, lesnictwo Siekierki, oddz. 98 h,

dab szyputkowy na dziatce nr 142/1, obreb Siekierki, lesnictwo Siekierki, oddz. 142 a,

dab szyputkowy na dziatce nr 142/1, obreb Siekierki, lesnictwo Siekierki, oddz. 142 h,

dab szyputkowy na dziatce nr 163/1, obreb Siekierki, lenictwo Siekierki, oddz. 163 a,

zywotnik zachodni na dziafce nr 165/11, obreb Siekierki, lesnictwo Siekierki, oddz.. 165 g,

wigz szyputkowy na dziafce nr 166/9, obreb Siekierki, lesnictwo Siekierki, oddz. 166 f o,

gfaz narzutowy zlokalizowany na dziatce nr 64/48, obreb Radostow, leSnictwo Stara Rudnica, oddz. 204 B a,
) gtaz narzutowy zlokalizowany na dziatce nr 64/48, obreb Radostow, le$nictwo Stara Rudnica, oddz. 204B a.

N
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Oprdcz wymienionych powyzej drzew objetych prawng forma ochrony, na terenach gminy wystepuj liczne drzewa,
spetiajace odpowiednie parametry rozmiaréw i wieku, wymagane do objecia ich réwniez ochrong w postaci pomnikéw
przyrody.

4.5. Uzytki ekologiczne

Obok opisanych rezerwatéw przyrody, gminny system ochrony przyrody uzupetnia uzytek ekologiczny ,Kostrzyneckie
Rozlewisko”, utworzony w celu zachowania terendw starorzecza Odry wraz z takami i pastwiskami, bedacych miejscem
gniezdzenia sie, zerowania, odpoczynku i zimowania co najmniej 156 gatunkéw ptakéw wodno-btotnych, 10 gatunkdéw
ptazdw, 2 gatunkoéw gadow i 25 gatunkdw ssakéw. Obszar ten jest najcenniejszym uzytkiem ekologicznym Cedyrskiego
Parku Krajobrazowego. Obszar, ciggnacy si¢ wzdtuz Odry od wsi Stary Kostrzynek do miejscowosci Siekierki zajmuje
szerokie dno doliny Odry, okresowo zalewane wodami powodziowymi. Wystepuje tu wiele gatunkéw gadéw, ptazéw,
ssakow i ptakéw (bielik, zuraw, dudek, kania czarna).

Do dziatah gminy stuzacych ochronie jej zasobdw przyrodniczych nalezy zaliczy¢ powotanie na wniosek Nadle$nictwa
Mieszkowice, uchwatg Nr XXXI/314/06 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 20 lutego 2006 r. nowych uzytkéw ekologicz-
nych, nalezg do nich:
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1) Murawa ostnicowa Potentillo — Stipetum capillatae o pow. 0,23 ha, potozona na dziatce nr 126, obreb Stara Rudni-
ca, potozona na stromej skarpie doliny Odry, stanowisko m.in. ostnicy wtosowatej, czy$cca prostego, turzycy pia-
skowej, kocanek piaskowych,

2) Murawa ostnicowa Potentillo — Stipetum capillatae o pow. 0,80 ha, potozona na dziatce nr 229/1, obreb Stara Rud-
nica, pofozona na nieuzytku pokopalnianym, stanowisko m.in. ostnicy wtosowatej;

3) Murawa ostnicowa Potentillo — Stipetum capillatae o pow. 0,47 ha, potozona na dziatce nr 244/1, obreb Stary Ko-
strzynek, pofozona na stromej skarpie doliny Odry, stanowisko m.in. ostnicy wiosowatej, gozdzika kartuzka,

4) Murawa koto Kostrzynka — okazata murawa ostnicowa Potentillo — Stipetum capillatae o pow. 2,66 ha, potozona na
dziatce nr 333/3, obreb Stary Kostrzynek, potozona na zboczach jaru (nieuzytek pokopalniany), stanowisko m.in.
ostnicy wiosowatej, driakwi gotebiej, wilzyny ciernistej, gozdzika kartuzka, kocanek piaskowych. Na szczycie zboczy
miejsce widokowe na doling Odry.

4.6. Zespoty przyrodniczo- krajobrazowe

Dziatajac na wniosek Nadlesnictwa Mieszkowice na mocy uchwaty nr XXXI1/316/06 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 20

lutego 2006 r. powotano dwa zespoty przyrodniczo- krajobrazowe, utworzone dla ochrony obszaréw:

1) zrodliska koto Cedyni, potozonego na dziatce nr 204/3, obreb Radostéw o pow. 6,39 ha., obejmujacego stanowisko
bluszczu pospolitego, olszy szarej;

2) jaru porosnietego wielogatunkowym lasem, potozonego na dziafce nr 64/48, obreb Radostow o pow. 26, 46 ha.,
obejmujgcego liczne stanowisko klonu polnego, bluszczu pospolitego, stanowisko pokrzyka wilcza - jagoda.

5. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
5.1. Kopaliny

Budowa geologiczna obszaru gminy definiuje w znacznym stopniu typy kopalin, mozliwe do eksploatacji na tym terenie,
nalezg do nich przede wszystkim kruszywa, wystepujace na catym obszarze gminy.

Obecnie eksploatacja odbywa sie w oparciu 0 dwa eksploatowane ztoza. Dziatajace w Bielinku i Golicach kopalnie, za-
rzadzane przez Szczecinskie Kopalnie Surowcow Mineralnych S.A. nalezg do gtéwnych zatrudniajacych ludzi z terenu
gminy, jak i z poza jej obszaru. Na terenie zaktaddw przetwdrczych, bedacego czeSciami zaktaddéw wydobywczych, po-
zyskuje sie kruszywa o rozmaitej gramaturze, od zwiréw do piaskow, majacych zastosowanie w budownictwie.

Wiekszym zaktadem jest kopalnie w Bielinku, w zasiegu jej obszaru gérmiczego znajdujq sie cztery ztoza piaskéw oraz
piaskéw ze zwirem, roczna skala wydobycia ksztattuje sie pomiedzy 600 a 900 tysiecy ton rocznie. Eksploatacja jest
przewidziana na najblizsze 25 lat. Mniejszy zaktad w Golicach dysponuje mniejszym ztozem z zapasem kopaliny na
najblizsze 15 lat, roczna skala wydobycia ksztattuje sie w nim pomiedzy 300 a 400 tysiecy ton rocznie.

Zasoby kopalne gminy uzupetniajg udokumentowane ztoza, na ktdrych eksploatacja nie zostata jeszcze podjeta, a sta-
nowi rezerwe dla dziatalnosci eksploatacyjnej w przysztosci. Do zt6z tych naleza tereny rozwoju kopalni w Bielinku oraz
W rejonie miejscowosci Zelichdw.

Obok udokumentowanych zt6z znaczny udziat powierzchni gminy zajmujg takze obszary perspektywiczne dla prowa-
dzenia badan geologicznych, dokumentowania i eksploatacji surowcow mineralnych. Ich potozenie na obszarach chro-
nionych ogranicza jednak petne wykorzystanie zalegajacych tam zasobdw ze wzgledu na ograniczenia zwigzane z wy-
mogami ochrony przyrody.

5.2. Zasoby wdd podziemnych

Zasobno$¢ obszaru gminy w wody podziemne definiuje potozenie w zasiegu dwach rejonéw bilansowych wéd podziem-

nych:

1) obszar zlewni Kalicy i Tywy, z ktdrego wydzielono mniejsze jednostki bilansowe wdd podziemnych, obszar gminy
lezy w jednostce Bs- zlewnia Kurzycy i Kanatu Cedynskiego, powierzchnia tej jednostki wynosi 569,2 km? a poziom
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wodonosny siega warstw trzecio i czwartorzedowych. Zasoby dyspozycyjne obszaru okreslono na 67033 m %/d, co
stanowi 55,8% zasobdw dyspozycyjnych.

2) obszaru zlewni Mysli, Kurzcy i Stubi, podzielony na mniejsze jednostki bilansowe wykorzystujacych pietra wodono-
$ne czwartorzedu, z ktdrych kazda obejmuje w czesci obszar gminy, sg to:
a) zlewnia Stubi o powierzchni 195,6 km2 o zasobach dyspozycyjnych 18873 m3/d,
b) bezposrednia zlewnia Odry o zasobach dyspozycyjnych 186 m3/d x km2.

Tereny w granicach gminy obejmujg cze$ci wymienionych wyzej obszardw, w zwigzku z tym rezerwy zasobdw dyspozy-
cyjnych gminy sg odpowiednio mniejsze. Jak wczesniej wspomniano, zrédtem zaopatrzenia w wode wiekszej czesci
obszaru gminy jest pietro czwartorzedowe, stanowig one przewazajacq czes¢ wystepujacych tu wod podziemnych. Ob-
szar gminy nalezy do zasobnych w wode dla potrzeb ludnosci. W niektérych mniejszych miejscowo$ciach, wzgledne
zuzycie wody nie przekracza tu 10% zasobow eksploatacyjnych. Mozna przypuszczaé, ze na znacznych obszarach po-
krytych kompleksami leSnymi zasoby dyspozycyjne wody dla potencjalnych potrzeb uzytkowych sg duze i mogg stano-
wiC znaczng rezerwe dla wykorzystywanych obecnie ujec. Ich zestawienie ujeto w rozdziale ,12.1. Zaopatrzenie w wo-
de”.

6. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
6.1. Rys historyczny rozwoju przestrzennego miasta

Slady najstarszego osadnictwa na terenach gminy siegaja epoki brazu i zelaza. Od poczatku wznoszenie siedzib ludz-
kich na tym terenie zwigzane byto z bliskoscig Odry. Badania archeologiczne wykazaty w rejonie Cedyni istnienie osady
z okresu VII-VI p.n.e. zwigzanej z kregiem kultury tuzyckiej. Ulokowany na skarpie odrzanskiej gréd posiadat Swietne
pofozenie obronne na uczeszczanym szlaku przyodrzanskim. Slady osadnictwa na tym terenie pochodza réwniez z péz-
niejszego okresu rzymskiego, kiedy osadnictwo koncentrowato sie oprécz grodu na potudniowych krancach dzisiejszego
miasta. W wieku IX i X gréd nalezat do plemienia Licikowiczow, strzegt zachodnich krancéw ich ziem. Znaczny rozwoj
osady przypadt na czasy panowania Mieszka I, grod wtedy rozbudowano wzmacniajac ziemng konstrukcje watéw o
trwalszg konstrukcje drewniano - kamienna. Poszerzono takze fose. Jego zatozenie przestrzenne byto typowe dla po-
dobnych budowli z tego okresu, w pierscieniu ziemnego watu, wzmacnianego drewniang palisadg wznosity si¢ zwartym
pierscieniem zabudowania, tworzac centralny dziedziniec, zwany majdanem. Gréd posiadat juz wtedy podgrodzie o luz-
no rozmieszczonej zabudowie po potudniowej stronie watéw. Dostep do wnetrza grodu umozliwiata budowla bramna,
usytuowana po pétnocno - wschodniej stronie umocnien.

Nalezy zaktadac, ze podstawowy uktad drogowy Cedyni wyksztatcit sie juz okoto X w. Droga prowadzaca do przeprawy
rzecznej na Odrze rozwidlata si¢ na dwa gtéwne trakty: potudniowo — wschodni, przebiegajacy przez plac dzisiejszego
rynku, ulice Chrobrego i szose moryrskg oraz péinocno - wschodni, biegnacy wzdtuz dzisiejszej ulicy Zymierskiego
i szosy chojenskiej. Osada rozwijata sie w widtach opisanych traktéw, po ich potudniowej stronie, na stoku wzgérza
znajdowato sig cmentarzysko. Rola Cedyni jako miasta granicznego zmniejszyta sie po utracie zwierzchnictwa polskiego
nad Pomorzem Zachodnim. W X1 i XII w. w miejscu grodu znajdowafa si¢ stabo zaludniona, otwarta osada z kasztelania,
funkcjonujaca w ramach Ksiestwa Pomorskiego. Okoto 1250 r. tereny miasta i jego otoczenia wcielono do Marchii Bran-
denburskiej, wtedy tez zbudowano w miescie pierwszy koscidt, wzniesiony na terenie dawnego, wczesno$redniowiecz-
nego cmentarzyska.

Najwazniejszym impulsem dla rozwoju miejscowosci w tym okresie byto powstanie na jej terenie okoto 1260 r. klasztoru
cysterek. W tym czasie dokonano lokacji osady, bez nadawania jej praw miejskich. Uporzadkowano znacznie istniejacy
uktad przestrzenny, bazujacy na wczesnosredniowiecznej sieci droznej. W czesci centralnej osady wytyczono rynek o
trapezoidalnym ksztatcie. Na wzniesieniu pomigdzy traktami chojenskim i morynskim wniesiono zabudowania klasztor-
ne, wtedy tez powstat kosciét parafialny, zbudowany na potudnie od drogi do Morynia. Miejscowo$¢ rozwijata si¢ u stop
wzgérza klasztornego, ktdrego zabudowa gérowata nad catoscig osady. Cedynia nie zostata nigdy wyposazona w opa-
ske muréw miejskich, warunki stworzone przez naturalnie uksztattowane elementy rzezby terenu zapewniaty jej wystar-
czajacq ochrone. W okresie Sredniowiecznym miasto tylko w nieznacznym stopniu korzystato z otaczajacej je przestrze-
ni. Tereny wykorzystywane rolniczo znajdowaty sig na pétnoc i wschdd od zabudowy miasta. Od zachodu osade otacza-
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ly rozlegte bagna i rozlewiska doliny Odry. Wzgdrza wokét porastat niemal w catosci las. Podstawa egzystencii ludnosci
byto w znacznym stopniu rybotowstwo.

Dominujaca role z uktadzie przestrzennym osady i jej zabudowie zawsze petnit klasztor. Pierwsze zabudowania wznie-
siono tam prawdopodobnie okoto 1260 r. Skfadaty sie z bezwiezowego koSciota o salowej konstrukcji, zamknietego pro-
sto od strony wschodniej. Skrzydto zachodnie miescito dom zgromadzenia. W pdzniejszym okresie, od pofowy XIV do
potowy XV w., kiedy zostata zakoriczona budowa zachodniego skrzydta, klasztor otrzymat dziedziniec otoczony kruz-
gankami. W okresie Sredniowiecznym ulegat licznym przebudowom, wynikajacym z koniecznosci likwidaciji zniszczen,
bedacych skutkiem pozardw, oraz zmieniajacych sie potrzeb jego mieszkancéw. Obok klasztoru w zabudowie miasta
dominuje, wzniesiony w XIII w. koscidt, obecnie pod wezwaniem Narodzenia Naj$wietszej Marii Panny. Wzniesiono go w
formie jednonawowej z prostym prezbiterium i wiezg, z cioséw granitowych z polnego kamienia.

Liczne zmiany przyniost okres nowozytny. Po wprowadzeniu w Nowej Marchii wyznania reformowanego, dobra klasztoru
Cysterek zostaty przejete w 1555 r. przez margrabiego Jana Kostrzynskiego. Poczatkowo zabudowania wykorzystywano
jako dom dla panien pochodzenia szlacheckiego, prowadzony przez byte zakonnice. W 1611 r. dawny klasztor stat sie
siedzibg domeny, doprowadzito to do przebudowy jego zabudowan dla nowych potrzeb. Na poczatku XVII w. rozbiérce
ulegty kruzganki przy wschodnim skrzydle, pézniej zburzono w cato$ci wschodnie skrzydto. W latach czterdziestych XVII
w zespdt zabudowy przeksztatcono w okazatg rezydencje z licznymi budynkami gospodarczymi. Daleko idacej przebu-
dowie ulegto skrzydto zachodnie dawnego klasztoru, przebudowane na zamek mysliwski, przeznaczony dla elektorow.
Przy rozlegtym dziedzincu dobudowano stajni¢, obory, masztalerni¢ oraz budynek rzadcy. Przebudowie nie ulegt przy-
klasztorny koscidt, gotycka budowle zachowano w dawnej, bezwiezowej formie, murowanej z cegty, przykrytej wysokim
dachem dwuspadowym.

Domena ulegata réwniez rozbudowie o nowe tereny upraw. W XVII w. nalezato do niej dwanascie ogrodéw, pofozonych
nad stawem mtyfiskim, nad Mitynnicg oraz w poblizu Parchnicy i bezposrednio pod dawnym klasztorem. Na potudnio-
wym stoku wzgorza, przy zabudowaniach zatozono ogrod kwaterowy typu wtoskiego. Miasto w tym czasie utrzymato
swoj rybacko - rolniczy charakter. Byty tam tacznie 34 zagrody rybackie. Zabudowa miejska ulegata zniszczeniom pod-
czas licznych w tym czasie wojen. W panoramie miasta dominowat nadal budynek kosciota i wiatrak kozlak, wzniesiony
na terenie, na ktérym dzi§ znajduje sie cmentarz komunalny. Zabudowa posiadata, z wyjatkiem zabudowar domeny,
przede wszystkim charakter wiejski. Znajdowat sie tam tez mtyn wodny, pofozony w potudniowej czesci zabudowan.
Druga potowa XVII w. obfitowata z wydarzenia majace wptyw na wyglad i strukture miejskiej zabudowy. Zburzono stary
ko$cidt pocysterski oraz budynek kuchni, potozony po potudniowo - zachodniej stronie dziedzirica dominium. Gruntownie
odremontowano kosciét parafialny, ktéry ulegt jednak pozarowi w 1699 r. oprdcz $wigtyni zniszczeniu ulegly zabudowa-
nia parafii oraz 31 domoéw mieszczanskich w jego bezposrednim otoczeniu oraz budynek ratusza.

Zabudowa miejska w XVII w. wniesiona byta przede wszystkim w technice ryglowej, wiekszo$¢ dachéw ciggle pozosta-
wata kryta strzecha. W XIX w. stare, mniej trwate pokrycia dachéw zastepowano dachdwka. Dominowaty budynki parte-
rowe, tylko czes¢ zabudowy wokét rynku posiadata wigkszg liczbe kondygnacji. W 1811 r. Domena Cedyniska zostata
zlikwidowana. Dawny zespot klasztorny przejat Krolewski Urzad Pocztowy. XIX wiek to takze okres stopniowego zaste-
powania dawnej ryglowej zabudowy znacznie trwalsza, murowana.

Najwieksze prace budowlane w XIX w., majace wptyw na zabudowe Cedyni i jej otoczenia, miaty miejsce w latach 1854-
58. Zbudowano wtedy na wysokosci miasta wat przeciwpowodziowy a w latach 1863-64 kanat ulgi, zbierajacy nadmiar
wod z otaczajacych miasto obszardw zalewowych. Osuszenie rozlegtych terenéw Polderu Cedyrskiego otworzyto
mieszkancom nowe, bardzo wartosciowe pod wzgledem warunkéw glebowych, tereny rolnicze. Na catej dtugo$ci kanatu
ulgi przechodzacego przez miasto posadzono aleje kasztanowcéw. Uregulowanie stosunkéw wodnych w tym rejonie
umozliwito takze miastu pozyskanie nowych terendw pod zabudowe. Przy nowo wybudowanej drodze w kierunku Osi-
nowa Dolnego wytyczono dziatki siedliskowe, zabudowane pdzniej domami jednorodzinnymi i zagrodami. Pod koniec
XIX w. miasto otrzymato neogotyckg wieze widokowa, nowg wieze przy kosciele parafialnym zbudowana w zblizonym
stylu, zatozono tez nowy cmentarz ewangelicki. W miescie funkcjonowaty ponadto dwa mtyny - wodny i parowy, cztery
wiatraki na potudniowych kraricach terenéw miasta oraz tartak, gorzelnia i dwie cegielnie.
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Poczatek XX w. przyniést dalszy rozwoj zabudowy miejskiej, w latach trzydziestych wznoszono liczne, nowe domy
szczegodlnie na terenach kolonii we wschodniej czesci miasta, przy drodze prowadzacej w kierunku Radostawia. Zbudo-
wano dworzec kolei waskotorowej wraz z lokomotywownia, stanowigcy kofcowg stacje lokalnej linii. Druga potowa
ostatniego stulecia przyniosta wiecej strat i na dtuzszy czas zahamowata rozwoj miasta. W 1945 r. Cedynia, wraz z in-
nymi terenami Pomorza Zachodniego zostata zasiedlona przez ludnos$¢ polska. Na skutek dziatari wojennych zniszcze-
niu ulegfa niemal polowa zabudowy miejskiej. Do kofica lat sze$édziesiatych w zasadzie nie wznoszono nowej. Pdzniej
budowano przede wszystkim obiekty uzytecznosci publicznej, jak pawilony sklepowe czy budynek restauraciji. Na czesci
terendw zalewowych powstat tez rozlegty kompleks zabudowy Panstwowego Gospodarstwa Rolnego Cedynia, ktdre
zajeto tereny dawnego dworca kolei waskotorowej. Z okazji tysiecznej rocznicy bitwy pod Cedynig wybudowano w 1972
r. pomnik na Gérze Czcibora przy drodze do Osinowa Dolnego. Znaczacym faktem dla mieszkarncow miasta byto row-
niez wybudowanie w latach osiemdziesigtych nowego, rozlegtego kompleksu szkolnego w bezposrednim otoczeniu
dawnego grodziska. Obecnie znajduje si¢ w nim szkota podstawowa i gimnazjum.

6.2. Charakterystyka wartosci kulturowych obszaru miasta

Na terenie miasta znajduje sie szereg obiektéw o wysokich walorach zabytkowych. Cze$¢ z nich zostato wpisanych do
rejestru zabytkéw, ich zastawienie pokazuje ponizsza tabela.

Tabela 3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, potozone w obszarze miasta

Lp. |Obiekt nr rejestru
1. Ratusz, Pl. Wolnosci 1 489

2. Zatozenie urbanistyczne centrum miasta 1313

3. Klasztor pocysterski 490

4. Ko$ciét p.w. Narodzenia NMP 109

5. |Cmentarz Zydowski 100

6. Wieza Widokowa A-239

Znajduije sie tu rowniez znaczna ilos¢ budowli o walorach zabytkowych, nie ujetych w rejestrze konserwatora zabytkdw.
Zostaly one ujete w gminnej ewidenciji zabytkdw, wchodzi w nig w obszarze miasta facznie 75 obiektow, z ktorych wigk-
sz0$¢ stanowig budynki mieszkalne, ale réwniez inne obiekty takie jak: budynek poczty, czy zapora na kanale ulgi.

Tabela 4. Obiekty w gminnej ewidenciji zabytkow, potozone w obszarze miasta

Lp. Adres Obiekty llo$¢ obiektow
Ulica Nr w ciggach ulic
1. |Pl. Wolnoéci 2,4,56,8 budynki mieszkalne 5
2. |ul. Chopina 1,2 budynki sqdu (obecnie mieszkalne) 2
5 plebania 1
12 budynek mieszkalny 1
3. |ul. Chrobrego 2,15 budynki mieszkalne 2
15 budynek inwentarski 1
22 budynek mieszkalny 1
22 budynki gospodarcze 1
4. |ul. Konopnickiej 3 budynek mieszkalny 1
5. |ul. KoSciuszki 2,3,8,10, 11, 15, 16, 18, pudynki mieszkalne 15
20, 23, 25, 26, 29, 30, 35
23 budynek inwentarski 1
6. |ul. Obrorcéw Stalingradu |2, 3, 4, 6, 14, 16, 18 7,24, budynki mieszkalne 12
26, 28, 44, 46
7. ul. Skorupki 4 budynek mieszkalny 1
8. |ul. Swierczewskiego 1,5,7,12,13,15,16  Joudynki mieszkalne
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. lul. Sciegiennego 2 budynek mieszkalny 1
10. (ul. Zygmuntowska 2,471%5,6,8 budynki mieszkalne 5
6,8 budynki gospodarcze 2
11. |ul. Zymierskiego 1,2,5,9,10, 14, 15, 16, [pudynki mieszkalne 13
17,22, 23, 24, 31
20 mtyn
12. zapora z upustami na kanale ulgi 1

Podstawowe cechy uktadu przestrzennego miasta, takie jak przebieg gtownych traktdw komunikacyjnych, uktad zabu-
dowy centrum, czy historyczne dominanty przestrzenne (dawne grodzisko, zabudowania dawnego klasztoru, kosciot
parafialny i jego otoczenie, wieza widokowa) zostaty zachowane. Miasto nie posiada zwartego systemu terenéw zieleni
urzadzonej, sktadajg sie na nie wytgcznie tereny cmentarza, otoczenia wiezy widokowej, promenady wzdtuz kanatu ulgi
oraz otoczenia stadionu miejskiego z basenem. Braki te rekompensujg jednak liczne lasy i tereny otwarte, na wzgdrzach
skarpy odrzanskiej oraz Polderu Cedynskiego.

6.3. Rys historyczny rozwoju przestrzennego miejscowosci gminy

Miejscowosci w obszarze gminy rozwijaty sig na przestrzeni dziejow zrdznicowany sposob, zaréwno pod wzgledem wia-
snosci dobr, na ktdrych powstawaty wsie, ich uktadu przestrzennego oraz czasu powstania. Rys historyczny rozwoju
poszczegdlinych wsi zostat przedstawiony ponizej.

Barcie sq osadg lesna, potozong w pdétnocno - wschodniej czesci gminy Cedynia, przy jednej z drég prowadzacych
z Piasku do Lubiechowa Dolnego. Osada zostata zatozona w XIX w. na gruntach nalezacych do majatku w Lubiechowie
Gdrnym. Jej zabudowe tworzy pojedyncza, dwubudynkowa zagroda.

Bielinek, wie$ potozona w pdtocno - zachodniej czesci gminy w dolinie Odry, posiada metryke Sredniowieczng i jest
dawng wsig rycerska. Jej ukfad przestrzenny jest nieregularny o formie wielodroznicy. Wiekszo$¢ zabudowy stanowig
niewielkie dwu i trzybudynkowe zagrody, niegdys w wiekszosci o konstrukcji ryglowej, z czasem wyparte w catosci przez
konstrukcie murowane. Do wazniejszych, zachowanych obiektéw zabytkowych wsi naleza: odbudowany kosciét
w centralnej czesci wsi , budynek bytej szkoty, przepompowni Polderu Cedynskiego oraz cmentarze: przyko$cielny
i ewangelicki potozony w pdtocno - zachodniej czesci terenu wsi, w znacznym stopniu zdewastowany. Obecnie we wsi
znajduije sie jeden wiejski sklep spozywczo - przemystowy. Obok budynku przepompowni waznym elementem infrastruk-
tury technicznej jest stacja redukcyjno - pomiarowa przy tranzytowym, wysokopreznym rurociggu naftowym, znajduja-
cym sie pod zarzadem Przedsigbiorstwa Eksploatacji Rurociggéw Naftowych ,Przyjazi” z Ptocka, przekraczajacym Odre
w pétnocnej czesci zabudowan wsi. W jej najblizszym otoczeniu, na pétnoc od terenéw zainwestowanych znajduje sie
rozlegta kopalnia kruszyw mineralnych eksploatujaca powierzchniowo ztoze zwirdw.

Czachdw, potozony we wschodniej czesci gminy jest dawng wsig miejskg o $redniowiecznym pochodzeniu. Jej dawny
uktad przestrzenny zachowat sie w znacznym stopniu, wie$ jest typowym przyktadem owalnicy, z zabudowg mieszkalng
usytuowang kalenicowo do drogi. Domy mieszkalne uzupetniajg budynki gospodarcze zagréd. Kazda z nich sktada sie z
trzech lub czterech budynkdw. We wsi, pierwotnie o czysto chtopskiej zabudowie, postat na przetomie XIX i XX w. duzy
folwark o geometrycznej formie rozplanowania zabudowy. Do wazniejszych obiektéw na terenie wsi naleza: Koscidt p.w.
Matki Boskiej Czestochowskiej z cmentarzem o zdemontowanych nagrobkach, cmentarz komunalny, zespét folwarczny
z towarzyszacym mu parkiem. W potudniowo zachodniej czesci wsi wzniesiono w ostatnich latach wieze stacji bazowej
telefonii komdrkowe.

Golice, potozone w potudniowo - zachodniej czesci gminy sg wsig 0 Sredniowiecznym pochodzeniu. Jej uktad prze-
strzenny zachowat sie w wiekszo$ci w niezmieniony sposéb, w formie niewielkiej wielodroznicy z tréjkatnym placem u
zbiegu gtéwnych drég. Wiekszym zmianom nie ulegta zabudowa chfopska wsi, sktadajaca sie przede wszystkim z za-
gréd trzy i czterobudynkowych. W potudniowo zachodniej czesci wystepuje zespét zabudowy mieszkaniowej o wysokiej
intensywno$ci nalezacy do zabudowy dawnego PGR. Do wazniejszych budowli na terenie wsi nalezg: kosciét filialny
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p.w. Sw. Jakuba Apostota, usytuowany w centralnej czesci zabudowy naprzeciwko zespotu folwarcznego, zespét fol-
warczny, potozny w potudniowo - zachodniej czesci wsi, z zabudowa, rozlokowang wokét rozlegtego dziedzinca z za-
chowanym budynkiem dworu, oraz dwa cmentarze: przykoscielny katolicki ze wspdtczesnymi nagrobkami oraz zanie-
dbany cmentarz ewangelicki w potudniowo zachodniej cze$ci zabudowan.

Lubiechéw Dolny, potozony w potudniowo - zachodniej czesci gminy jest wsig o Sredniowiecznym pochodzeniu, dawniej
byt wsig rycerska. Obecny uktad przestrzenny ma forme wielodroznicy o niezbyt licznych rozgatezieniach. Charakter
zabudowy odpowiada w znacznym stopniu stanowi z korica XIX w. Zagrody, gtdwnie trzybudynkowe, koncentrujg sie
przy poprowadzonej tukowato gtéwnej drodze wiejskiej. Do wazniejszych budowli wsi naleza: kosciét filialny p.w. Matki
Boskiej Rézancowej (otynkowany o mato atrakcyjnej formie zewnetrznej po przeprowadzonym w ostatnich latach re-
moncie), wzniesiony w latach siedemdziesigtych, nieuzytkowany budynek bytej szkoty podstawowej z towarzyszacym
mu placem sportowym oraz dwa cmentarze, przykoscielny katolicki, obecnie bez nagrobkéw oraz potozony na pétoc od
zabudowan wsi ewangelicki, w znacznym stopniu zdewastowany, bez zachowanych nagrobkéw. W pétnocno - wschod-
niej czesci wsi, przy drodze w kierunku Lubiechowa Gdrnego, na skraju terenéw zabudowanych lezy leSniczéwka.

Lubiechéw Gérny, potozony w potudniowo - zachodniej czesci gminy jest wsig o $redniowiecznym pochodzeniu, dawniej
byt wsig rycerska. Do dzi§ w sposob czytelny zachowat sie placowy uktad wsi z dominujacym w nim zespotem folwarcz-
nym oraz owalnicg w jej potudniowej czesci. Zabudowe wiejska tworzg dwu i trzybudynkowe zagrody oraz zespét zabu-
dowy wielorodzinnej dawnego PGR w zachodniej cze$¢ wsi. Bardzo czytelnie zachowat sie uktad przestrzenny folwarku,
z remontowanym obecnie patacem i licznymi zabudowaniami inwentarskimi i rozlegtymi pozostato$ciami parku. Obok
folwarku do wazniejszych budowali na terenie wsi naleza; kosciét filialny p.w. Sw. Jézefa w centralnej czesci wsi, muro-
wany z kamienia, z unikalng w swej formie koputg wiezy, dwa cmentarze, przykoscielny katolicki z usunietymi nagrob-
kami oraz komunalny katolicki, z ktérego usunieto dawne nagrobki, w centralnej czesci wsi znajduje sie réwniez ceglana
wieza ciSnien z przetomu XIX i XX w oraz remiza strazacka.

tukowice, potozone w potudniowo - zachodniej czesci gminy sg wsig o Sredniowiecznym pochodzeniu. Uksztattowany
ostatecznie w XIX w. uktad przestrzenny wsi nie ulegt po wojnie istotniejszym zmianom, z dawnej owalnicy wyksztatcita
sie wie$ ulicowo - placowa, o zabudowie ztozonej przede wszystkim z duzych zagrdd trzy i cztero budynkowych. Do
wazniejszych obiektéw na terenie wsi naleza: odbudowany ko$cidt wpisany do rejestru zabytkdw, budynek dawnej kuzni
oraz nieczynny cmentarz.

Markocin, osada pofozona na skraju zutaw cedynskich, w potnocnej czeci gminy obejmuje swoim zasiegiem budowle
folwarku o liniowym ukfadzie zabudowy. Lezy w bezpo$rednim otoczeniu rezerwatu przyrody ,Bielinek”. Na zabudowe
sktadajq sie dwa budynki inwentarskie oraz dwa mieszkalne - dwojak i budynek jednorodzinny. Zabudowania gospodar-
cze byty wykorzystywane przez PGR, obechie nie sg w petni uzytkowane.

Niesutéw, znany tez jako Kolonia Lubiechdw jest wybudowaniem o liniowym uktadzie zabudowy, potozonym w srodko-
wej cze$ci gminy przy drodze z Lubiechowa Gdrmego do Radostawia. W zabudowie tej osady dominuje dawny zespét
folwarczny, wykorzystywany przez lata przez PGR jako owczarnia. W jego otoczeniu znajduje sie zespdt zagrod usytu-
owanych w zwarty sposob po jednej, potudniowo - wschodniej stronie drogi.

Orzechdw, pofozony w potudniowo - zachodniej czesci gminy jest wsig o Sredniowiecznym pochodzeniu. Do dzisiejsze-
go dnia zachowat w petni uktad przestrzenny owalnicy, wraz z wigkszoscig zabudowy chtopskiej, budowanej przede
wszystkim w XIX i XX w. Starsze budowle nie zachowaty si¢. Zagrody rozmieszczone sg w zwartych ciggach wzdtuz
gtéwnych traktéw komunikacyjnych. Dominujg dwu i trzybudynkowe zagrody o domach mieszkalnych zwréconych
wzgledem drogi kalenicowo. Do najwazniejszych budowli wsi nalezy kosciét filialny p.w. Sw. Jana w centralnej czesci
zabudowan, otoczony kamiennym murem. Zespét dawnego folwarku potozony w potnocnej cze$ci wsi zachowat sig tylko
W nieznacznym stopniu, pozostaty po nim tez resztki parku.

Osindw Dolny, potozony w potudniowo - zachodniej czesci gminy, jest wsig 0 metryce $redniowiecznej, jedng
z najstarszych w obszarze gminy. Wspdtczesnie wie$ jest wielodroznica, ktdra wyksztaicita sie z najstarszej czesci zato-
Zenia, okolnicy, pofozonej w pétnocno - wschodniej czesci dzisiejszych zabudowan. Wies posiada zwartg zabudowe, po
czesci zagrodowg, czeSciowo natomiast tworza jg budynki ustugowe, produkcyjne i inne, wzniesione w ostatnich latach
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w otoczeniu przejscia granicznego. Do najwazniejszych budowli, wzniesionych na terenie wsi naleza: murowany kosciot
gotycki, potozony centralnie w najstarszej, okolnicowej czesci zabudowan wsi, dawny budynek szkoty, przystan rzeczna
oraz zabudowania dawnych zaktaddw celulozowych przy przeprawie rzecznej na potudniowy zachdd od zabudowy wsi,
stanowigce najwigkszg dominante w otoczeniu zabudowan wsi. Rozwdj zabudowy w ostatnich latach byt podporzadko-
wany obstudze wzmozonego ruchu granicznego i zwigzanym z nim rozwojem drobnego handlu i ustug, ktérego gtowny-
mi odbiorcami byli obywatele Niemiec. W ostatnich latach, obok licznych obiektéw handlu i ustug wbudowanych w istnie-
jaca zabudowe, powstaty miedzy innymi dwa targowiska i pie¢ stacji benzynowych. Rozwéj opisanych funkcji ma miej-
sce przede wszystkim w ciggu drogi wojewddzkiej nr 124, prowadzacej do przejécia granicznego oraz z obrebie daw-
nych zakfadéw celulozowych, przeksztatconych obecnie w rozlegte centrum handlowe. Na ich terenie znajdujq sie Za-
klady Zbozowe, wazng czescig dawnego zaktadu jest maty port rzeczny z nabrzezem przefadunkowym. W centrum
handlowym obok ustug handlu prowadzonych przede wszystkim przez mate podmioty gospodarcze na wynajmowanych
stoiskach, rozwijajg sie réwniez drobne ustugi. WSrdd nich szczegdlne miejsce zajmujq zaktady fryzjerskie, stanowigce
obok stanowisk handlowych i ustug gastronomii najwigksza grupe dziatalno$ci gospodarczych. W otoczeniu wsi, przy
drodze w kierunku Cedyni lezy Gora Czcibora, na ktérej szczycie zbudowany zostat w 1972 pomnik dla upamietnienia
wydarzen bitwy pod Cedynia. W jego bezposrednim otoczeniu znajduje si¢ takze parking oraz zespdt tymczasowych
budynkdéw ustugowych, gtéwnie matej gastronomii.

Parchnica, osada potozona w $rodkowej czesci gminy jest grupg zabudowan folwarcznych, tworzacych jeden spojny
zespot, ztozony z dwdch mocno przebudowanych budynkéw gospodarczych dawnego folwarku oraz dwach wielorodzin-
nych doméw mieszkalnych . Zabudowa, wykorzystywane kiedy$ przez PGR, znajduje sie¢ w bardzo zlym stanie tech-
nicznym, nie jest obecnie uzytkowana zgodnie z jej przeznaczeniem. W uzytku pozostajg budynki mieszkalne.

Piasecznik, osada lesna potozona w lasach Puszczy Piaskowej w pétnocno - wschodniej czesci gminy, od momentu
zatozenia petnita role leSniczowki. Zabudowe tworzg dwa budynki, mieszkalny i gospodarczy.

Piasek, potozony w dolinie Odry w pdtnocnej czesci gminy, jest jedng ze starszych na jej terenie wsi o pochodzeniu $re-
dniowiecznym. Zabudowa ma forme rozlegtej wielodroznicy, o luzno porozrzucanej zabudowie w czesciach peryferyj-
nych wsi, natomiast w czesci centralnej ma charakter zwarty, z wystepujacymi gdzieniegdzie ubytkami. Dominujgcym
typem zabudowy sg niewielkie zagrody ztozone przewaznie z dwdch budynkéw, we wschodniej czesci wsi wystepuja
jednak réwniez wieksze gospodarstwa, trzybudynkowe. W zachodniej czesci zabudowan wsi wzniesiono w latach sie-
demdziesigtych budynek wielorodzinny z otaczajacymi go matymi budynkami gospodarczymi. Pierwotnie stuzacy rodzi-
nom pracownikdw Strazy Granicznej, stanowi teraz wtasno$¢ prywatna. Do najwazniejszych budowli wsi naleza: kosciét
filialny p.w. Matki Boskiej Krélowej Polski, potozony przy gtéwnej drodze nad kanatem Odry, dwa cmentarze. przyko-
Scielny z usunietymi nagrobkami i komunalny z wspdtczesnymi mogitami, dawny dwor, bedacy jedyng poza budynkiem
inwentarskim pozostato$cig dawnego zatozenia folwarcznego i szkota podstawowa zbudowana wspétczesnie przy gtow-
nej drodze w kierunku na Bielinek. W centralnej czesci wsi znajdujg sie znaczne powierzchnie terenéw zieleni, sg to
przede wszystkim sady i przydomowe ogrody, czeS¢ tego terenu pozostaje niezagospodarowana.

Radostow, potozony w potudniowej cze$ci gminy, okoto dwa kilometry na wschod od Cedyni jest dawng wsig rycerskg o
zabudowie skupionej wokét zatozenia przestrzennego dawnego folwarku. Po wojnie do wezesniejszych zabudowarn do-
budowano osade mieszkalng dla pracownikow PGR, znacznej rozbudowie ulegty rdwniez budynki inwentarskie, powiek-
szone 0 nowe obiekty o duzej kubaturze. Zniszczeniu ulegt dwdr, z dawnego zatozenia ocalat budynek rzadcy oraz dwie
stodoty i trzy budynki inwentarskie. Do najwazniejszych obiektow naleza: opisany zespét dawnego folwarku, potozony
centralnie w zabudowie wsi, dawny cmentarz rodowy, w znacznym stopniu obecnie zrujnowany oraz tereny pozostatosci
rozlegtego parku dworskiego.

Siekierki, potozone w potudniowej czesci gminy w dolinie Odry, sq dawng osadg rybackg. Dominuje niej zabudowa za-
grodowa lokowana wokdt siatki wiejskich drég w formie wielodroznicy, o mato dzisiaj czytelnym uktadzie. Zagrody,
przede wszystkim dwu i trzy budynkowe, rozmieszczone sg wzdtuz gtownej drogi wiejskiej oraz wzdtuz drég bocznych,
wspinajacych sie na stroma w tym miejscu skarpe doliny Odry. Do dzisiejszego dnia, na skutek prowadzonych tu inten-
sywnych dziatan wojennych ocalata nie wiecej niz potowa dawnej zwartej zabudowy. Do najwazniejszych obiektéw nale-
23 koscidt parafialny p.w. Nadodrzanskiej Matki Bozej Krélowej Pokoju - nowo powstate sanktuarium maryjne, wznie-
sione na stoku doliny w potudniowej cze$ci dzisiejszych terendw zainwestowanych wsi, na fundamentach dawnego ko-
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Sciota, w jego bezposrednim otoczeniu znajduje sie maszt stacji bazowej telefonii komérkowej. We wsi znajdujq sie dwa
dziewigtnastowieczne cmentarze z usunietymi nagrobkami, w pétnocnej jej czesci przebiegaja tory kolejowe z Godkowa
do Wrietzen, prowadzace ku przeprawie na drugq strone Odry, obecnie nie wykorzystywane. Linii kolejowej towarzyszy
zdemontowana bocznica oraz zespét budynkéw dworca i zabudowar mieszkalnych kolejarzy.

Stara Rudnica, potozona w potudniowej czesci gminy w dolinie Odry, jest dawng wsig rybacka. Dominuje w niej zabu-
dowa zagrodowa lokowana wokot siatki wiejskich drog w formie wielodroznicy, o mato czytelnym uktadzie. Zagrody,
przede wszystkim dwu i trzy budynkowe, rozmieszczone sg wzdtuz gtownej drogi wiejskiej oraz wzdtuz drég bocznych,
wspinajacych sie na stroma skarpe doliny Odry. Do dzisiejszego dnia ocalafa tylko czes¢ dawnej zwartej zabudowy. Do
najwazniejszych obiektow naleza; koscidt filialny p.w. NajSwietszego Serca Pana Jezusa, zaadaptowany na kosciét kato-
licki z dawnego Kosciota Staroluteranskiego, potozony centralnie w zabudowie wsi na placu o trojkatnym ksztafcie, bu-
dynek bytej szkoty rozbudowanej wspdtczesnie ze starej wiejskiej chatupy oraz dwa cmentarze: przyko$cielny z usunie-
tymi nagrobkami oraz potozony w pdtnocnej cze$ci wsi, ewangelicki (w znacznym stopniu zdewastowany). W zachodnie;
czesci miejscowosci zaczeto wznosi¢ w ostatnich latach domy letniskowe, tworzace oddzielong od reszty wsi kolonie o
rozproszonej zabudowie. W tym obszarze réwniez znajduje sie kompleks czterech nowo powstatych stawéw rybnych z
budynkiem rybakowki.

Stary Kostrzynek, potozony w potudniowej czesci gminy w dolinie Odry, jest dawng wsig rybacka. Dominuje niej zabu-
dowa zagrodowa lokowana wokét siatki wiejskich drég w luznym uktadzie. Zagrody, przede wszystkim trzy i cztero bu-
dynkowe, rozmieszczone sg wzdtuz gtownej drogi wiejskiej oraz wzdtuz drég bocznych na skarpie doliny Odry. Do dzi-
siejszego dnia ocalata tylko czes¢ dawnej zwartej zabudowy wsi. Do najwazniejszych obiektéw naleza;: koscidt filialny
p.w. Mitosierdzia Bozego odbudowany po zniszczeniach z czaséw Il wojny $wiatowej, dwa cmentarze, przykoScielny z
usunigtymi nagrobkami oraz oddalony od wsi cmentarz ewangelicki, potozony we wschodniej czesci terenéw zabudowy
dawnej miejscowosci, obecnie porosnietych lasem.

Trzypole, dwubudynkowa zagroda, potozona w pdtnocnej czesci gminy, o 2.5 km na potudniowy wschéd od miejscowo-
Sci Piasek. Od poczatku swego istnienia petnita role lesniczowki, obecnie jest niezamieszkana.

Zelichéw , potozony w potudniowo - wschodniej czesci gminy, jest wsig o $redniowiecznym pochodzeniu. Jej zabudowa
pozostata tylko niewielkim stopniu zmieniona, tworzac Swietnie zachowang forme przestrzenng owalnicy z dominujgcym
w niej zespotem dawnego folwarku. Wiekszo$¢ zagrdd sktada sie z czterech lub trzech budynkéw, wystepuja tam tez
zagrody dwubudynkowe, wszystkie niemal usytuowane kalenicowo wzgledem drogi. Obok gtdwnego korpusu wsi, jej
zabudowe tworzg takze dwie kolonie, potudniowa i pétnocna, ztozone z usytuowanych liniowo zespotéw zabudowy za-
grodowej. Przez zabudowania koloni potudniowej przebiegajg tory kolei waskotorowej. Do wazniejszych budowli na te-
renie wsi naleza; kosciét filialny p.w. NMP Krdlowej Polski, potozony w centralnej czesci wsi, otoczony murem kamien-
nym, zespét folwarczny potozony na zachdd od $cistej zabudowy miejscowosci, z ktérego zachowat sie budynek odre-
staurowanego obecnie dworu oraz cze$¢ zabudowy gospodarczej, rozbudowanej po wojnie 0 nowe, wielkogabarytowe
elementy budynkéw inwentarskich dawnego PGR w ktdrych miesci sig stadnina koni, dwa cmentarze, przykoScielny z
usunietymi nagrobkami oraz potozony na potudniowy wschod od wsi komunalny z wytacznie nowymi nagrobkami.

6.4. Charakterystyka wartosci kulturowych miejscowosci gminy

W obszarze gminy, podzielonym poza terenem miasta na czternascie sotectw, znajduje sie obecnie dwadziescia jeden
miejscowosci. Wigkszos¢ z nich stanowig stare wsie o Sredniowiecznym rodowodzie i ich kolonie, nieznaczng grupe
tworzg takze pojedyncze folwarki i osady leSne. Znajduje sie w nich szereg obiektdw o walorach zabytkowych, wpisa-
nych do rejestru zabytkéw, ich zastawienie pokazuje ponizsza tabela.
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Tabela 5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, potozone w obszarze gminy

Lp. Miejscowosé Obiekt nr rejestru data decyzji
1. [Czachdw kosciot 111 03.07.1956
2. |Czachdéw park dworski 370 31.07.1959
3. |Golice koscidt 121 04.07.1956
4. |Lubiechédw Gomy ko$cidt 183 29.08.1956
5. |Lubiechéw Gérny patac 1057 25.09.1984
6.  |Lubiechéw Gérny park dworski 1355 31.10.1997
7.  tukowice kosciot 393 18.11.1963
8.  |Orzechow kosciot 141 31.07.1956
9.  |Orzechdw park dworski 909 29.11.1980
10. [Stara Rudnica koscict 495 22.12.1965
11.  [Stary Kostrzynek kosciot 1104 01.08.1969
12.  [Stary Kostrzynek cmentarz przyk. bez nagrobkéw 1104 01.08.1969
12. [Stary Kostrzynek chatupa nr 7 1262 06.06.1994
13.  [Zelichow koscidt 155 01.08.1956

Zasdb chronionych obiektéw budowlanych uzupetniajg liczne obiekty w gminnej ewidenciji zabytkow. Ich zbiorcze zesta-

wienie prezentowane jest ponizej.

Tabela 6. Obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw, potozone w obszarze gminy

Lp. Adres Obiekty llo$¢ obiektow
Miejscowo$é Nr W miejscowosci
1. Bielinek 51 budynek szkoty 2
52 remiza
2. |Czachow 11/2  bud. inwentarski w folwarku 5
- remiza
4 chatupa
20  |chatupa
33  [chatupa
3. |Golice - dwdr 6
stajnia
- Owczarnia
3 chatupa
13 [chatupa
26 [czworak
4. [Lubiechéw Dolny 8 chatupa 7
8 stodota
12 [chatupa
14 [chatupa
15 [chatupa
22  |chatupa
29  [chatupa
5. |[Lubiechéw Géry - wieza cisnien 10
2 chatupa
5 chatupa
6 chatupa
15  budynek mieszkalny
19  magazyn zbozowy
19 2 budynki inwentarskie
28  |dwojak
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30  budynek mieszkalny
6. tukowice kuZnia 11
- stacja trafo
3 chatupa
5 chatupa
7 chatupa
8 chatupa
19 |budynek mieszkalny
20  |chatupa
23  |chatupa
27  |chatupa
29  |chatupa
7. [Markocin - stodofa 4
- budynki inwentarskie
1 dwojak
3 dwojak
8. Niesutdw - owczarnia 1
9. |Orzechéw - kaplica 7
3 chatupa
7 chatupa
17 [chatupa
19  budynek inwentarski
20 pudynek inwentarski
26 |chatupa
10. |Osinéw Dolny - zabudowania przemystowe 8
19 |chatupa 3
19  |budynek inwentarski
30  |chatupa
37 |d. szkofa
39  |chatupa
43 |budynek mieszkalny
- most na Odrze "*
- Kosciot p.w. Wniebowstapienia
Panskiego
- Cmentarz przykoscielny
- Cmentarz ewangelicki 2
11. |Piasek - budynek inwentarski 9
23 [chatupa
23 pudynek inwentarski
33  [chatupa
62  |chatupa
70  |chatupa
94-96  |dwojak
106 |pudynek mieszkalny
110 pudynek mieszkalny
12. |[Radostow - stodota 7
owczarnia
obora

19 wykre$lenie 5
20 tre$¢ dodana 15
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stajnia
stodota
rzadcowka
budynek mieszkalny
13. [Siekierki 2 Stacja kolejowa 11
3 budynek mieszkalny
20  |chatupa
30  |chatupa
32  |chatupa
33  [chatupa
34  |chatupa
35 |chatupa
37  [chatupa
- filary mostu kolejowego
most kolejowy

14.Stara Rudnica 5 chatupa 7

14 chatupa
21 chatupa
37 budynek mieszkalny
38  [chatupa
45  [chatupa

- most na starorzeczu

15.[Stary Kostrzynek 3 chatupa 9

4 budynek mieszkalny
5 chatupa

18 [chatupa

19 budynek mieszkalny
20  [chatupa
21 chatupa
26 [chatupa
29  [chatupa

16./Zelichéw 10 [chatupa 13

13 [chatupa
21 budynek inwentarski
25 magazyn
34  |chatupa
35  |chatupa
35  [stodota
36  |chatupa
36  stodota
45  budynek mieszkalny
46  [chatupa
48 budynek mieszkalny
51 chatupa

6.5. Wartosci archeologiczne

W obszarze gminy zaewidencjonowano tacznie 229 stanowisk archeologicznych. Danych na ich temat dostarcza ,Stu-
dium krajobrazu kulturowego z pradziejéw, wczesnego Sredniowiecza i Sredniowiecza w obszarze gminy Cedynia - wy-
tyczne archeologiczne”. Dokument ten zostat opracowany przez mgr Matgorzate Sajkowska w oparciu o zasoby archi-
walne stuzby konserwatorskiej: rejestru zabytkow wojewodztwa oraz dokumentacji ewidencyjnej ,Archeologicznego
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Zdjecia Polski”. Stanowiska te pochodzg z okresu epoki kamienia do $redniowiecza. Ich zastawienie, obrazuje ponizsze
zestawienia.

Tabela 7. Zestawienie stanowisk archeologicznych

Lp Miejscowo$¢ llos¢ stan. |STAR EK EB/H L/R WS SR
1 Bielinek 1 1 - - - - -
2 Cedynia 44 7 11 30 4 20 15
3 Cedynia - Parchnica 3 2 - 2 - 1 1
4 Cedynia - Radostéw 12 1 2 8 1 5 1
5 Cedynia - Szczawin 2 1 - 2 - 1 1
6 Cedynia - Zutawy 2 -19 1 1 - 2 1
7 Czachow 32 19 2 3 1 6 10
8 Golice 15 10 - 2 - 4 2
9 Lubiechéw Dolny 10 6 7 3 4 4
10 Lubiechéw Gérny 2 - - 1 - - 1
11 tukowice 11 5 1 2 3 4
12 Niesutow 11 9 4 3 - 4 1
13 Orzechdw 23 14 2 6 3 4 2
14 Osinéw Dolny 12 8 4 6 - 6 8
15 Piasek 12 6 6 2 - 2 5
16 Siekierki 15 5 2 8 2 5 4
17 Siekierki - Zoborzyce 2 1 - 1 - 1 -
18 Stara Rudnica 5 - 2 4 3 3 3
19 Stary Kostrzynek 6 1 - 4 - 2 4
20 Zelichéw 9 4 - 1 - 5 2

(zastosowane w tabeli skroty to: STAR - starozytnosc, EK - epoka kamienna, EB/H - epoka brazu, WS - wezesne $re-
dniowiecze, SR - Sredniowiecze)

Stanowiska archeologiczne terenu gminy wykazujg znaczne zréznicowanie pod wzgledem chronologii ich powstawania.
Obrazuije to ponizsze zestawienie.

Tabela 8. Zestawienie stanowisk archeologicznych

Chronologia llos¢ stanowisk
Starozytno$¢ 100

Epoka kamienia 37

Epoka brazu 93

Okres rzymski 17

Wczesne $redniowiecze 78
Sredniowiecze 69

taczna liczba stanowisk 229

Stanowiska archeologiczne obszaru gminy objete sg trzema rodzajami stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej:
1) Strefy W | - petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej, wykluczajacej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng i
inng, strefy te obejmujg stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencii stuzby ochrony zabytkéw,

2) Strefy W Il - czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami, strefy te obejmujg stanowiska ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

3) Strefy W IIl - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, gdzie obowigzuje prowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, strefy te obejmuja stanowiska
ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,
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Tabela 9. Zestawienie stanowisk archeologicznych w obrebie stref W |

L.p [Stanowisko Numer rejestru Opis

1. |Cedynia, stan. 1 AZP:41-02/13 osada i grodzisko wczesnosredniowieczne

2. [Cedynia, stan. 50 AZP:41-02/6 osada kultury tuzyckiej i klasztor Sredniowieczny
3. |Czachdw, stan. 1 AZP:41-02/1 cmentarzysko kurhanowe ze starozytnosci

4.  |Golice stan. 3 AZP:42-02/43 cmentarzysko kurhanowe ze starozytnosci

5. [Niesutéw stan. 2 AZP:41-02/50 cmentarzysko kurhanowe ze starozytnosci

6. Niesutéw stan. 3 AZP:41-02/52 cmentarzysko kurhanowe ze starozytnosci

7. Niesutéw stan. 4 AZP:41-02/53 cmentarzysko kurhanowe ze starozytnosci
Tabela 10. Zestawienie stanowisk archeologicznych w obrebie stref W I

Lp [Stanowisko Numer rejestru Lp. [Stanowisko Numer rejestru
1. |Cedynia, stan. 2 AZP:41-02/15 17. [Czachdw, stan. 11 AZP:41-03/6
2. |Cedynia, stan. 4 AZP:41-02/22 18. |Czachdw, stan. 26 AZP:41-03/21
3.  [Cedynia, stan. 4a AZP:41-02/23 19. |Lubiechéw Dolny, stan. 3 |AZP:41-02/32
4.  (Cedynia, stan. 5 AZP:42-02/11 20. |Lubiechéw Dolny, stan. 4 |AZP:41-02/34
5. |Cedynia, stan. 6 AZP:42-02/10 21.  |Niesutow stan. 1 AZP:41-02/57
6. (Cedynia, stan. 8 AZP:42-02/12 22. Niesutow stan. 5 AZP:41-02/56
7. (Cedynia, stan. 9 AZP:42-02/13 23. [Niesutow stan. 6 AZP:41-02/54
8. (Cedynia, stan. 14 AZP:41-02/12 24. |Orzechow stan. 2 AZP:42-03/59
9. Cedynia, stan. 15 AZP:42-02/9 25. (Orzechow stan. 9 AZP:41-03/82
10. (Cedynia, stan. 17 AZP:42-02/29 26. |Orzechow stan. 19 AZP:41-03/92
11. |Cedynia, stan. 58 AZP:41-02/4 27. Orzechow stan. 21 AZP:41-03/94
12. (Cedynia - Radostow, stan. 36 |AZP:42-02/34 28. [|Piasek, stan. 1 AZP:40-02/3
13. |Cedynia — Radostdw, stan.37  |AZP:42-02/30 29. [|Piasek, stan. 10 AZP:40-02/4
14. |Cedynia — Radostéw, stan.45  |AZP:42-02/21 30. (Siekierki, stan. 1 AZP:43-03/2
15. [Czachdw, stan. 4 AZP:41-03/4 31. [Siekierki, stan. 4 AZP:43-02/12
16. |Czachodw, stan. 6 AZP:41-02/48 32. |Stara Rudnica, stan. 5 AZP:42-02/21
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Tabela 11 . Zestawienie stanowisk archeologicznych w obrebie stref W IlI

Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru
1. Bielinek, stan. 1 AZP:40-02/1 46. Cedynia - Szczawin, stan. 54 | AZP:41-02/30
2. Cedynia, stan. 2a AZP:41-02/14 47. Cedynia - Zutawy, stan. 51 | AZP:41-02/1
3. Cedynia, stan. 2b AZP:41-02/5 48. Cedynia - Zutawy, stan. 52 | AZP:41-02/2
4. Cedynia, stan. 3 AZP:41-02/19 49. Czachdw, stan. 2 AZP:41-03/2
5. Cedynia, stan. 3a AZP:41-02/21 50. Czachdw, stan. 3 AZP:41-03/3
6. Cedynia, stan. 7 AZP:42-02/17 51. Czachdw, stan. 5 AZP:41-02/49
7. Cedynia, stan. 10 AZP:42-02/15 52. Czachdw, stan. 7 AZP:41-02/47
8. Cedynia, stan. 11 AZP:41-02/29 53. Czachdw, stan. 8 AZP:41-02/46
9. Cedynia, stan. 12 AZP:41-02/3 54. Czachdw, stan. 9 AZP:41-02/45
10. Cedynia, stan. 13 AZP:41-02/24 55. Czachdw, stan. 10 AZP:41-03/5
11. Cedynia, stan. 15a AZP:42-02/8 56. Czachdw, stan. 12 AZP:41-03/7
12. Cedynia, stan. 15b AZP:42-02/7 57. Czachdw, stan. 13 AZP:41-03/8
13. Cedynia, stan. 16 AZP:41-02/16 58. Czachdw, stan. 14 AZP:41-03/9
14. Cedynia, stan. 18 AZP:42-02/27 59. Czachdw, stan. 15 AZP:41-03/10
15. Cedynia, stan. 19 AZP:42-02/26 60. Czachdw, stan. 16 AZP:41-03/11
16. Cedynia, stan. 20 AZP:42-02/25 61. Czachdw, stan. 17 AZP:41-03/12
17. Cedynia, stan. 21 AZP:42-02/28 62. Czachdw, stan. 18 AZP:41-03/13
18. Cedynia, stan. 22 AZP:41-02/18 63. Czachdw, stan. 19 AZP:41-03/14
19. Cedynia, stan. 23 AZP:41-02/17 64. Czachdw, stan. 20 AZP:41-03/15
20. Cedynia, stan. 24 AZP:42-02/18 65. Czachdw, stan. 21 AZP:41-03/16
21. Cedynia, stan. 25 AZP:42-02/16 66. Czachdw, stan. 22 AZP:41-03/17
22. Cedynia, stan. 27 AZP:42-02/23 67. Czachdw, stan. 23 AZP:41-03/18
23. Cedynia, stan. 28 AZP:42-02/24 68. Czachdw, stan. 24 AZP:41-03/19
24. Cedynia, stan. 29 AZP:41-02/11 69. Czachdw, stan. 25 AZP:41-03/20
25. Cedynia, stan. 30 AZP:42-02/20 70. Czachdw, stan. 27 AZP:41-03/22
26. Cedynia, stan. 31 AZP:42-02/14 71. Czachdw, stan. 28 AZP:41-03/23
27. Cedynia, stan. 32 AZP:42-02/19 72. Czachdw, stan. 29 AZP:41-03/24
28. Cedynia, stan. 33 AZP:42-02/22 73. Czachdw, stan. 30 AZP:41-03/25
29. Cedynia, stan. 46 AZP:42-02/4 74. Czachdw, stan. 31 AZP:41-03/26
30. Cedynia, stan. 47 AZP:42-02/6 75. Czachdw, stan. 32 AZP:41-03/27
31. Cedynia, stan. 48 AZP:42-02/31 76. Golice, stan. 1 AZP:42-02/44
32. Cedynia, stan. 49 AZP:41-02/20 77. Golice, stan. 2 AZP:42-02/42
33. Cedynia - Parchnica, stan. 55 | AZP:41-02/27 78. Golice, stan. 4 AZP:42-02/46
34. Cedynia - Parchnica, stan. 56 | AZP:41-02/26 79. Golice, stan. 6 AZP:42-03/1
35. Cedynia - Parchnica, stan. 57 | AZP:41-02/25 80. Golice, stan. 7 AZP:42-03/2
36. Cedynia - Radostow, stan. 34 | AZP:42-02/35 81. Golice, stan. 8 AZP:42-03/3
37. Cedynia - Radostow, stan. 35 | AZP:42-02/33 82. Golice, stan. 9 AZP:42-03/4
38. Cedynia - Radostéw, stan. 38 | AZP:42-02/32 83. Golice, stan. 10 AZP:42-03/5
39. Cedynia - Radostow, stan. 39 | AZP:42-02/36 84. Golice, stan. 11 AZP:42-03/6
40. Cedynia - Radostéw, stan. 40 | AZP:42-02/41 85. Golice, stan. 12 AZP:42-03/7
41. Cedynia - Radostdw, stan. 41 | AZP:42-02/40 86. Golice, stan. 13 AZP:42-03/8
42. Cedynia - Radostow, stan. 42 | AZP:42-02/39 87. Golice, stan. 14 AZP:42-03/9
43. Cedynia - Radostow, stan. 43 | AZP:42-02/38 88. Golice, stan. 15 AZP:42-03/10
44, Cedynia - Radostéw, stan. 44 | AZP:42-02/37 89. Golice, stan. 16 AZP:42-03/11
45. Cedynia - Szczawin, stan. 53 | AZP:41-02/28 90. Lubiechéw Dolny, stan. 1 AZP:41-02/31
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91. Lubiechéw Dolny, stan. 2
92. Lubiechdéw Dolny, stan. 5
93. Lubiechéw Dolny, stan. 6
94. Lubiechéw Dolny, stan. 7
95. Lubiechéw Dolny, stan. 8
96. Lubiechéw Dolny, stan. 10
97. Lubiechéw Dolny, stan. 11
98. Lubiechéw Gémy, stan. 1
99. Lubiechéw Gorny, stan.2
100.Lukowice, stan. 1
101.tukowice, stan. 2
102.Lukowice, stan.
103.Lukowice, stan.
104.tukowice, stan.
105.Lukowice, stan.
106.t.ukowice, stan.
107.Lukowice, stan.
108.Lukowice, stan.
109.tukowice, stan.
110.tukowice, stan.
111.Niesutdw, stan.
112.Niesutdw, stan.
113.Niesutdw, stan.
114.Niesutdw, stan.
115.Niesutdw, stan.
116.0rzechdw, stan. 1
117.0rzechdw, stan. 3
118.0rzechdw, stan. 4
119.0rzechdw, stan. 5
120.0rzechdw, stan. 6
121.0rzechdw, stan. 8
122.0rzechdw, stan. 10
123.0rzechdw, stan. 11
124.0rzechdw, stan. 12
125.0rzechdw, stan. 13
126.0rzechdw, stan. 14
127.0rzechdw, stan. 15
128.0rzechdw, stan. 16
129.0rzechdw, stan. 17
130.0rzechdw, stan. 18
131.0rzechdw, stan. 20
132.0rzechdw, stan. 22
133.0rzechdw, stan. 23
134.0rzechdw, stan. 24
135.0sinéw Dolny, stan. 1

- 2 OO Naaowo~NOo oW
o - o

—_

AZP:41-02/37
AZP:41-02/33
AZP:41-02/40
AZP:41-02/38
AZP:41-02/36
AZP:41-02/39
AZP:41-02/35
AZP:41-02/43
AZP:41-02/42
AZP:41-03/36
AZP:41-03/37
AZP:41-03/38
AZP:41-03/39
AZP:41-03/40
AZP:41-03/41
AZP:41-03/42
AZP:41-03/43
AZP:41-03/44
AZP:41-03/45
AZP:41-03/46
AZP:41-02/51
AZP:41-02/58
AZP:41-02/55
AZP:41-02/59
AZP:41-02/60
AZP:41-03/77
AZP:42-03/60
AZP:41-03/78
AZP:41-03/79
AZP:41-03/80
AZP:42-03/61
AZP:41-03/83
AZP:41-03/84
AZP:41-03/85
AZP:41-03/86
AZP:41-03/87
AZP:41-03/88
AZP:41-03/89
AZP:41-03/90
AZP:41-03/91
AZP:41-03/93
AZP:41-03/95
AZP:41-03/96
AZP:41-03/97
AZP:42-01/1

136.0sinéw Dolny, stan. 2
137.0sinéw Dolny, stan. 3
138.0sinéw Dolny, stan. 4
139.0sinéw Dolny, stan. 5
140.0sinéw Dolny, stan. 6
141.0sinéw Dolny, stan. 7
142.0sinéw Dolny, stan. 8
143.0sinéw Dolny, stan. 9
144.0sinéw Dolny, stan. 10
145.0sinéw Dolny, stan. 11
146.0sinéw Dolny, stan. 12
147 Piasek, stan. 2
148.Piasek, stan. 3
149.Piasek, stan. 4
150.Piasek, stan. 5
151.Piasek, stan. 6
152.Piasek, stan. 7
153.Piasek, stan. 8
154.Piasek, stan. 9
155.Piasek, stan. 11
156.Piasek, stan. 12
157.Siekierki, stan. 2
158.Siekierki, stan. 3
159.Siekierki, stan. 5
160.Siekierki, stan. 6
161.Siekierki, stan. 7
162.Siekierki, stan. 10
163.Siekierki, stan. 11
164.Siekierki, stan. 12
165.Siekierki, stan. 13
166.Siekierki, stan. 14
167.Siekierki, stan. 15
168.Siekierki, stan. 16
169.Siekierki, stan. 17
170.Siekierki-Zoborzyce,stan.8
171.Siekierki-Zoborzyce,stan.9
172.Stara Rudnica, stan. 1
173.Stara Rudnica, stan. 2
174.Stara Rudnica, stan. 3
175.Stara Rudnica, stan. 4
176.Siekierki, stan. 7
177.Siekierki, stan. 10
178.Siekierki, stan. 11
179.Siekierki, stan. 12
180.Siekierki, stan. 13

AZP:42-01/8
AZP:42-01/3
AZP:42-02/3
AZP:42-01/5
AZP:42-01/6
AZP:42-01/2
AZP:42-01/4
AZP:42-01/7
AZP:42-02/1
AZP:42-02/2
AZP:42-01/14
AZP:39-02/1
AZP:39-02/2
AZP:39-02/3
AZP:39-02/4
AZP:39-02/5
AZP:39-02/6
AZP:39-02/7
AZP:39-02/8
AZP:40-02/5
AZP:40-02/6
AZP:43-02/11
AZP:43-02/13
AZP:43-03/1
AZP:43-02/5
AZP:43-02/3
AZP:43-02/1
AZP:43-02/6
AZP:43-02/10
AZP:43-02/9
AZP:43-02/7
AZP:43-02/14
AZP:43-02/4
AZP:43-02/2
AZP:42-02/48
AZP:42-02/47
AZP:42-02/52
AZP:42-02/49
AZP:42-02/53
AZP:42-02/50
AZP:43-02/3
AZP:43-02/1
AZP:43-02/6
AZP:43-02/10
AZP:43-02/9
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181. Siekierki, stan. 14 AZP:43-02/7 186.Siekierki-Zoborzyce,stan.9 | AZP:42-02/47
182. Siekierki, stan. 15 AZP:43-02/14 187.Stara Rudnica, stan. 1 AZP:42-02/52
183. Siekierki, stan. 16 AZP:43-02/4 188.Stara Rudnica, stan. 2 AZP:42-02/49
184. Siekierki, stan. 17 AZP:43-02/2 189.Stara Rudnica, stan. 3 AZP:42-02/53
185. Siekierki-Zoborzyce,stan.8 AZP:42-02/48 190.Stara Rudnica, stan. 4 AZP:42-02/50

6.6. Zagrozenia srodowiska kulturowego

Ochrona zabytkéw potozonych we wsiach i zatozen ruralistycznych oraz towarzyszacej im zieleni zabytkowej — parkow,
cmentarzy i obsadzen drdg jest jedng z najtrudniejszych dziedzin konserwatorskich. Podstawowym zagrozeniem jest
niedostosowanie istniejacych zabudowan do dzisiejszych wzorcow kulturowych i technicznych. Brak jest ekonomicznego
i funkcjonalnego uzasadnienia do eksploatacji wielu obiektdw gospodarczych i produkcyjnych, nowoczesnych materia-
téw i detalu budowlanego, ktdrego uzycie dewaloryzuje skromne i jednorodne kompozycje zabudowy oraz moze prowa-
dzi¢ do pogorszenia stanu technicznego obiektow.

W znacznym stopniu zagrozone sg zespoty zabytkowej zieleni. Wszystkie zachowane w obszarze gminy parki podwor-
skie sg zaniedbane i pozostawione wlasnemu losowi, zatracity pierwotny charakter majacy tworzy¢é w naturalnym krajo-
brazie tto kolorystyczne i oparcie przestrzenne dla terenéw zurbanizowanych. Podobnie cmentarze zabytkowe, tylko
nieliczne z nich posiadajg fragmentarycznie zachowane ogrodzenia, a obsadzenia wzdtuz ich granic, z powodu braku
jakiejkolwiek pielegnacii rozrosty sie i rzadko pozostajg czytelne. Nieliczne obiekty architektoniczne oraz krzyze, nagrob-
ki i mogity czy do$¢ powszechnie wystepujace pomniki ofiar | wojny $wiatowej sg zdewastowane, rozgrabione, a czytel-
no$¢ uktadu kompozycyjnego catosci praktycznie nie istnieje. Miejsca te nie sg réwniez w zaden sposob opisane, drogi
do nich prowadzace sq zaro$niete, nieczytelne w terenie lub zgota niedostepne publicznie.

Zagrozeniem dla elementéw lokalnego krajobrazu sg przede wszystkim:

1)  wtdrne podziaty dawnych terendw rolnych,

2) powstawanie zabudowy jednorodzinnej na podstawie bardzo zréznicowanych projektdw na zbyt matych dziatkach
bez stosowania komponowanej zieleni, mogacej ogranicza¢ negatywne eksponowanie nowych form architektonicz-
nych,

3) powstawanie osiedli bez projektéw urbanistycznych, pozbawionych kompozycji i odpowiednich przestrzeni publicz-
nych.
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7. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE | SYSTEM OBSLUGI MIESZKANCOW

W koricu 2007 r. Gming zamieszkiwato 4408 osob. Pozytywnym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego gminy jest
stabilna liczba ludnosci, ktéra nie podlegata znaczniejszym wahaniom na przestrzeni ostatnich lat. Odpowiednie dane
przedstawia sie ponizej:

Tabela12. Liczba mieszkancow miasta w latach 2003-2007

Rok 2003 2004 2005 2006 2007
ogotem 4415 4427 4431 4427 4408
mezczyzni 2216 2233 2226 2219 2196
kobiety 2199 2194 2205 2208 2212

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Dominujaca grupe ludnosci miasta i gminy stanowi grupa produkcyjna, znaczna-przedprodukcyjna, stosunkowo matg
poprodukcyjna. Struktura ta jest zblizona do $redniej krajowej, wskaza¢ przy tym nalezy, ze takze i tutaj zachodza pro-
cesy starzenia si¢ ludnoSci w analogiczny sposdb jak dla wielu regionéw Polski, w tym i Wojewddztwa Zachodniopomor-
skiego. Uwarunkowania te stwarzajg one nowe specyficzne potrzeby zwigzane z rozwojem systemu opieki zdrowotnej i
spotecznej oraz przynosza istotne zmiany dla funkcjonowania systemu o$wiaty.

Pozytywnym zjawiskiem pozostaje fakt, ze stopa bezrobocia na przestrzeni ostatnich lat spada, pozostaje jednak w dal-
szym ciggu na niepokojaco wysokim poziomie. Zgodnie z prognozami demograficznymi wzrasta jednak udziat grupy
produkcyjnej, co wigze sie z problemami zwigzanymi z zapewnieniem im zatrudnienia, stwarzanie warunkéw dla zapew-
nienia mozliwie najwiekszej ilosci miejsc pracy powinno sta¢ sie jednym z podstawowych zadarn gminy. Dane staty-
styczne dotyczace bezrobocia obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 13. Wskaznik bezrobocia w gminie Cedynia w roku 2007

Bezrobotni ogdtem Wskaznik Wskaznik
mezczyzni kobiety mezczyzni kobiety bezrobocia
217 195 14,4% 14,8% 14,6%

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Tabela 14. Skala bezrobocia w latach 2002-2007

Lata Bezrobotni ogdtem Wskaznik
bezrobocia
2003r. 667 24,7%
2004r. 607 22,2%
2005r. 582 20,8%
2006r. 531 19,0%
2007r. 412 14,6%

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

System obstugi mieszkancoéw gminy nalezy uzna¢ za wystarczajacy pod wzgledem struktury podstawowych ustug w
poszczegolnych ich sferach, zlokalizowanych przede wszystkim w mieScie, jednak czesto niewystarczajacy, jesli chodzi
o stan techniczny obiektow i standard ich wyposazenia. Ztg pod tym wzgledem sytuacje wykazujg przede wszystkim
miejscowosci terenu gminy. Mato korzystna z tego punktu widzenia jest stosunkowo duza powierzchnia gminy w propor-
cji do terendw zainwestowanych. Znaczne rozproszenie terenéw zabudowanych wptywa na niewystarczajgcq dostep-
no$¢ osrodka gminnego.

W sferze o$wiaty i wychowania gmina zapewnia swoim obywatelom podstawowy poziom edukacji. Posiadane przez nig
obiekty petnigce tg funkcje pozostaja, po przeprowadzonej ostatnio modernizacji, w dobrym stanie technicznym. Budynki
szkoty podstawowej i gimnazjum w Cedyni oraz szkoty podstawowej w Piasku obstugujg tereny catej gminy. Taki zcen-
tralizowany system jest korzystny ekonomiczne, stwarza jednak niedogodno$ci dla czesci uczniéw zamieszkujacych
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odlegte od Cedyni tereny wiejskie, w szczegolnosci w jej potudniowej czesci, we wsiach Stara Rudnica, Stary Kostrzy-
nek i Siekierki.

Gmina dysponuje mozliwoscig zapewnienia dostepu do nauki wigkszej ilosci dzieci i mtodziezy, w przypadku zaistnienia
takiej koniecznosci. Do obiektow o$wiaty w obszarze gminy naleza;

1) Przedszkole w Cedyni,

2) Szkofa Podstawowa w Cedyni,

3) Szkota Podstawowa w Piasku,

4) Gimnazjum w Cedyni.

Specjalng role w zyciu miasta petni Muzeum Regionalne w Cedyni, ze statq wystawg po$wiecong znaleziskom arche-
ologicznym i wczesnosredniowiecznej historii miasta, przede wszystkim za$ wydarzeniom bitwy pod Cedynig obok pod-
stawowej funkcji wystawienniczej stuzy celom mieszkaniowym, przygotowano w nim takze mieszkania komunalne. W
ostatnim czasie zostata podjeta przez dziatajacy w Cedyni Klub Mitosnikow Archeologii Militarnej inicjatywa poszerzenie
ekspozycji muzeum o eksponaty z okresu Il wojny $wiatowej.

W sferze ochrony zdrowia funkcjonujg na terenie miasta podmioty, obejmujace zasiegiem swojego dziatania réwniez
teren gminy. Sg to Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Hipokrates”, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej R.K-
DENT i apteka w Cedyni.

W sferze sportu i rekreacji gmina dysponuje dwiema salami gimnastycznymi przy kompleksie szkolnym, wyposazenie
sal uzupetniajg pofozone w najblizszym otoczeniu: boisko do koszykéwki i siatkowki, kort tenisowy skocznie i bieznie.
Oprdcz tego w potudniowej czesci miasta znajduje sie osrodek sportowy wyposazony w petno wymiarowe boisko pitkar-
skie z parkingiem oraz basenem i polem namiotowym. Stan techniczny tych obiektéw jest bardzo zty, uniemozliwia ko-
rzystanie ze zdewastowanych w znacznym stopniu urzadzen basenu. Gminny osrodek nie dysponuje obecnie szatniami
dla klubu sportowego, temu celowi stuzg obiekty tymczasowe.

W sferze ustug administracji zasadnicza role petnig nastepujace instytucije, zlokalizowane w Cedyni:
1) Urzad Miejski w Cedyni

2) Bank Spétdzielczy,

Urzad Pocztowy,

Rewir Dzielnicowych,

Straznica Strazy Granicznej,

Posterunek Energetyczny.

o O B~ W
—_— ==

Specjalng role w zyciu gminy spetnia Koscidt Katolicki, ktérego gtéwnym obiektem jest murowany kosciét parafialny p.w.
Narodzenia Najswietszej Marii Panny w Cedyni, parafialnym ko$ciofem jest réwniez Sanktuarium Matki Bozej Nad-
odrzanskiej Krélowej Pokoju w Siekierkach. Wierni wyznania rzymskokatolickiego skupieni sa w obszarze gminy w ob-
rebie trzech parafii: w Cedyni, Czachowie i Siekierkach, w obszarze gminy znajduje sie ponadto szereg kosciotow filial-
nych w kazdej wiekszej miejscowosci. Dwa koScioty przynalezg do parafii potozonych poza gming, sq to koscioty w Pia-
sku (parafia Krajnik Gomy) oraz Zelichowie (parafia Klepicz).
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8. UKLAD OSADNICZY | WARUNKI ZAMIESZKIWANIA
8.1. Uktad osadniczy miasta i charakterystyka warunkow zamieszkiwania

O obecnym ukfadzie przestrzennym miasta decyduje w znacznym stopniu jego historyczny rozwdj. Dominujgcymi ele-
mentami struktury przestrzennej sg jego historyczna cze$¢, lezaca na skarpie odrzanskiej oraz tereny kolonii, zespét
zabudowy blokowej w jej poblizu oraz tereny produkcyjne jego pétocno - zachodniej czesci.

W historycznej czesci miasta ulokowane sg gtéwne funkcje ustugowe miasta, zajmujace parterowe czesci budynkéw
oraz obiektow wolnostojgcych. Zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca koncentruje sie na obrzezach miasta, gtownie w
obrebie kolonii mieszkalnej w jego wschodniej czesci oraz wzdtuz drég wylotowych na Chojne i Bielinek, Osinéw Dolny.

Istotng role w strukturze terendw mieszkaniowych petni osiedle doméw wielorodzinnych z wielkiej ptyty, wybudowanych
w latach osiemdziesigtych w otoczeniu dawnego zespotu klasztornego. Tereny te sg miejscem najwiekszej koncentracii
ludno$ci w obszarze gminy.

Zabudowe mieszkaniowg miasta charakteryzujg nastepujace dane statystyczne:
1) ogolna iloS¢ mieszkan — 1357,

2) ogoélna ilos¢ izb — 5356,

3) ogodlna powierzchnia uzytkowa mieszkan —101 286 m2.

Zabudowa miejska koncentruje sie wzdtuz nastepujacych ulic:
Fryderyka Chopina,
Bolestawa Chrobrego,
Kolonia,

Marii Konopnickiej,
Tadeusza Kosciuszki,
Krétka,

Obroncéw Stalingradu,
Plac Wolnosci,
Pocztowa,

) Putaskiego,

) Michata Roli - Zymierskiego,

) Ks. Skorupki,

- - =2 O 00N OB~ W —
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13) Ks. Piotra Sciegiennego,
14) Swierczewskiego,

15) Willowa (Jana Ogonka),
16) Zygmuntowska,

17) Cmentarna.

Zabudowa $rédmiejska wykazuje ubytki, znaczna cze$¢ pozostatej w centralnej czesci miasta zabudowy pochodzi
sprzed 1945 r., dajq sie tu zauwazy¢ zaniedbania w sferze remontdw i konserwacji budynkéw. Proces prywatyzacii
mieszkan nie przyczynit sie znaczaco do poprawy tego stanu. Podejmowane dziatania na rzecz rozwigzania probleméw
mieszkaniowych mniej zamoznych rodzin nie sq skuteczne, gdyz rynkowe ceny mieszkan sg barierg dla wiekszo$ci
mieszkancow, a szczegodlnie dla mtodych rodzin.

Odczuwalny jest brak uzbrojonych, nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe, mimo duzych potaci terenu nada-
jacego sie do tego celu w otoczeniu centrum miasta. Mimo trudnej sytuacii finansowej gmina podejmuije jednak dziafania
na rzecz budowy mieszkan komunalnych.
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8.2. Wiejskie uktady osadnicze

Zabudowa gminy koncentruje sie w obrebie dwudziestu jeden miejscowosci, potozonych w czternastu sotectwach.
Przewazajg wsie o fancuchowym charakterze zabudowy w formie wsi ulicowych, owalnic i wielodroznic. Wystepujq tez
wsie powstate wokét dawnych majatkéw ziemskich o zabudowie ulicowej lub rozproszonej, a takze nieliczne kolonie
folwarczne i osady lesne. W ich obszarze wyraznie dominuje zabudowa pochodzaca sprzed Il wojny Swiatowej. Zabu-
dowa ta na ogdt zaspokaja obecne wymagania pod wzgledem potrzebnej do zycia i dziafalnoci gospodarczej po-
wierzchni i kubatury, jednak jej stan techniczny, poza nielicznymi wyjatkami jest zty.

Poszczegolne wsie wykazujg znaczne zrdznicowanie pod wzgledem ilosci mieszkaricow, warunkdw zamieszkiwania
oraz poziomu $wiadczenia podstawowych ustug dla ludnosci. Wiekszo$¢ stanowig duze wsie o zwartej zabudowie, one
tez zapewniajg najlepsze warunki do zamieszkiwania pod wzgledem dostepu do podstawowych ustug oraz obstugi ko-
munikacyjnej i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej. Niemal kazda z nich dysponuje sklepem wielobranzowym,
w wiekszosci z nich znajduja sie koscioty, czesto bedace filiami kosciotow parafialnych.

Gmina jest bardzo zréznicowana pod wzgledem intensywno$ci ruchu inwestycyjnego. Najwiekszg pod tym wzgledem
dynamike prezentujg tereny otoczenia przejscia granicznego w Osinowie Dolnym, doréwnujgc pod wzgledem wydawa-
nych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Cedynig. Dziatalno$¢ dotyczyta tam przede wszystkim
wznoszenia lub rozbudowy obiektdw handlu i ustug. Inaczej na pozostatych terenach gminy gdzie decyzje dotyczyty
przede wszystkim obiektow mieszkalnych i gospodarskich.

8.3. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia

W zakresie przestrzennym zdefiniowanym niniejsza zmiang studium zagadnienia warunkow i jakosci zycia

mieszkancow, a takze ochrony ich zdrowia nalezy odnie$¢ zasadniczo do dwéch typow obszaréw:

1) zabudowanych, potozonych w obszarze miejscowosci Osinéw Dolny, w obszarach w miescie Cedynia, ob-
szaru w miejscowosci Stara Rudnica;

2) pozostatych obszaréw niezabudowanych.

Miasto Cedynia oraz miejscowos$¢ Osinéw Dolny naleza do obszaréw najlepiej wyposazonych w réznego rodza-
ju ustugi w poréwnaniu z innymi miejscowosciami gminy. Dostepnos¢ do tych ustug jest jednym z wyznaczni-
kow jakosci zycia mieszkancow. Przewazajaca ilos¢ podmiotow gospodarczych réwniez prowadzi dziatalnosé
na tych terenach, co posiada przetozenie na lokalny rynek pracy i stopieni zatrudnienia mieszkaricow gminy.
niewielka odlegto$¢ pomiedzy tymi jednostkami osadniczymi sprzyja dostepnosci komunikacyjnej.

Wptyw na zdrowie mieszkaricow maja lokalne emisje zanieczyszczen, w szczegdlnosci zanieczyszczen powie-
trza oraz klimatu akustycznego. Zaréwno w miescie jak i w miejscowosci Osinéw Dolny podstawowym zrédtem
hatasu pozostaja gtéwne drogi, w szczegélnosci drogi wojewddzkie Nr 124 i 125 w miescie oraz Nr 124 i 126 w
Osinowie Dolnym.

Pozostate obszaru zmiany studium pozostaja wytaczone z zabudowy, wptywajac korzystnie na walory krajobra-
zowe, jak i zachowanie w niezmienionym stanie podstawowych parametréw emisji zanieczyszczen powietrza i
wskaznikéw akustycznych. 2!

9. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZWOJEM STRUKTURY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

9.1. Uwarunkowania rozwoju ustug

Podstawowym problemem warunkujacym rozwoj gospodarczy miasta i gminy jest powstrzymanie znacznego spadku
liczby miejsc pracy, jaki dokonat sie tu w ostatnich latach. Obecnie obszar gminy zaliczany jest do terendw zagrozonych

21 tre$¢ dodana 16
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bezrobociem strukturalnym, wynikajacym przede wszystkim ze zmniejszenia sig ilosci miejsc pracy w rolnictwie. Zapew-
nienie miejsc pracy w innych dziatach gospodarki jest jedng z szans na zmiane tej sytuacii.

Waznym zrodtem dochoddw okolicznej ludnosci jest drobny, przygraniczny handel, ktéry w szczegdlny sposob rozwinat
sie w Osinowie Dolnym, jednak w ostatnich latach daje sie zauwazy¢ spadek obrotéw z tego typu dziatalnosci. Mimo
spadku zainteresowania potencjalnych klientéw przygranicznymi targowiskami, prace w tym sektorze utrzymuje znaczna
ilo$¢ 0sab, niestety tylko cze$¢ wsrdd nich stanowig mieszkarcy gminy. Te unikalne warunki przygranicznego potozenia
i gwattownego rozwoju niektorych grup dziatalnodci handlowej i ustugowej ztagodzity w ostatnich latach przyrost liczny
0s6b pozostajacych bez pracy po upadku Panstwowych Gospodarstw Rolnych.

W obszarze gminy dziataja obecnie przedsiebiorstwa i instytucje, zwigzane dziatalnoscig z zakresu ustug:

1) ustug administracji i obstugi ludnosci: GPK w Osinowie Dolnym. Bank Spétdzielczy w Cedyni, Oddziat Strazy Gra-
nicznej w Cedyni, Posterunek Energetyczny w Cedyni, Rewir Dzielnicowych w Cedyni, Urzad Pocztowy w Cedyni,
Urzad Celny, Szkota podstawowa i Gimnazjum w Cedyni, Zaktad Remontowo Budowlany w Cedyni,

2) ustug handlu, do wazniejszych z nich naleza: ,CANPOL” Spotka Jawna w Osinowie Dolnym, ,WAR” Spétka Jawna
w Osinowie Dolnym, ,EUROHYPFINANTZAG” Spdtka Akcyjna w Osinowie Dolnym, ,Hak” sp. z 0.0. w Osinowie
Dolnym, stacja paliw w Cedyni oraz pie¢ stacji w Osinowie Dolnym, Gminna Spétdzielnia ,S.Ch” w Chojnie - sklep
migsny w Cedyni, sklep meblowy w Cedyni, Firma handlowo - ustugowa M&S&K w Osinowie Dolnym, ,MARK-POL”
w Osinowie Dolnym, Redakcja ,Gazety Regionalnej” z drukarnig, Apteka w Cedyni, obok wymienionych handlowg
dziafalno$¢ w obszarze gminy prowadza rowniez przedsigbiorstwa handlowe z dziatalno$cig zarejestrowang poza
terenem gminy,

3) innych ustug: Spdtka ,Hipokrates” w Cedyni, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej R.K-DENT, Zaktad Samocho-
dowy ,Alfa” w Orzechowie, ZRB w Cedyni oraz zakfady fryzjerskie w Osinowie Dolnym i Cedyni.

9.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji

Udziat produkcji w zakresie prowadzonej w obszarze gminy dziatalnosci gospodarczej stanowi istotny, ale nie wiodacy
element na tle innych typow dziatalno$ci. Do przedsigbiorstw zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng w obszarze gminy
naleza;

1) Piekarnia w Cedyni,

2) Produkcja drewna i ustugi transportowe w Cedyni,

3) Szczecinskie Kopalnie Surowcdw Mineralnych S.A. z zaktadami w Bielinku i Golicach.

Znaczacym przedsiebiorstwem pod wzgledem skali prowadzonej w obszarze gminy dziatalno$ci pozostajg dziatajgce w
Bielinku i Golicach kopalnie, zarzadzane przez Szczecifiskie Kopalnie Surowcdw Mineralnych S.A. nalezg do gtéwnych
zatrudniajacych ludzi z terenu gminy, jak i z poza jej obszaru. Na terenie zaktaddw przetworczych, bedacego czesciami
zaktaddw wydobywczych, pozyskuje sie kruszywa o rozmaitej gramaturze, od zwiréw do piaskéw, majacych zastosowa-
nie w budownictwie.

Niewykorzystanym potencjatem w rozwijaniu dziatalno$ci produkcyjnej pozostajg obiekty poprzemystowe dawnych za-
kfadéw celulozowych w Osinowie Dolnym, wykorzystywane obecnie przede wszystkim jako powierzchnie handlowe
dziafajace w otoczeniu pobliskiego przejscia granicznego. W zwigzku ze stopniowym zréwnywaniem sie cen w krajach
Unii Europejskiej nalezy przewidywac, ze prowadzenie dziatalnosci handlowej skierowanej przede wszystkim na wymia-
ne z klientami niemieckimi bedzie stopniowo traci¢ na znaczeniu. W tym kontek$cie potencjalnie istnieje szansa na po-
nowne wykorzystanie istniejacych obiektow zgodnie ich pierwotnym przeznaczeniem, zwigzanym z prowadzeniem dzia-
talnosci produkcyjnej réznego typu.

9.3. Uwarunkowania rozwoju produkciji rolnej

Rolnicza dziatalnos¢ zajmuje wazne miejsce w strukturze dochoddw mieszkarncéw gminy. Decyduje o tym znaczacy,
udziat gruntéw rolnych w ogdlnej powierzchni gminy. Zajmujg one tacznie 6614 ha. Dominujacy udziat w strukturze
agrarnej gminy majg uprawy, zajmujace powierzchnig 4830 ha, faki zajmujg 485 ha, pastwiska — 805 ha. Najmniejszg
powierzchnie zajmuja sady - tylko 65 ha.
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Struktura gospodarstw i ich wielko$¢ zmienita si¢ w obszarze gminy w zasadniczy sposéb. Umocnit sie tu sektor prywat-
ny, grunty i obiekty dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych, znajdujac sie obecnie w zarzadzie Agencji Nierucho-
mosci Rolnych objeli czeSciowo indywidualni wiasciciele lub dzierzawcy. Najwiecej jest gospodarstw matych, mieszcza-
cych sie w przedziale od 1 do 10 ha. Znaczny jest tez udziat gospodarstw o Sredniej wielkosci w przedziale od 10 do 20
ha. W obszarze gminy jest réwniez 37 gospodarstw o $redniej powierzchni pomiedzy 20 a 50 ha, 5 o powierzchni od 50
do 100 ha oraz 9 gospodarstw wigkszych.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na poziom produkcji rolniczej jest jako$¢ gleb. Gmina dysponuje glebami o $redniej i
wysokiej jakosci i przydatnosci pod wzgledem rolniczym. Najlepsze, o klasach Il i [V wystepujgq w obrebie polderéw Od-
ry, na terenach morenowych poza dnem doliny Odry sytuacja jest pod tym wzgledem gorsza. W$rdd upraw bezwzgled-
ng wiekszo$¢ stanowig zboza, zajmujace 74% struktury zasiewdw, pozostate uzytki zajmuja: rzepak - 16,5%, rosliny
straczkowe - 4.1%, ziemniaki - 2,1%, buraki cukrowe - 0.7%. Pozostate uprawy zajmujq 1,2% a odtogi - 1,4% po-
wierzchni upraw.

9.4. Uwarunkowania rozwoju produkciji rybackiej

W obszarze gminy gospodarke rybackg prowadzi sie w obwodach rybackich ustanowionych Rozporzadzeniem Nr
7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 13 grudnia 2006 r. Sg to nastepujace
obwody rybackie:
1) rzeki Odra- Nr 3, na ktdry skfadaja sie:
a) odcinek rzeki Odra wytyczony:
a. W gomym biegu linig prosta prostopadta do lewego brzegu rzeki Odra przechodzacg przez punkt potozony
na zbiegu prawego brzegu rzeki My$la z prawym brzegiem rzeki Odra,
b. w dolnym biegu osig jazu w miejscowsdci Widuchowa,
b) kanat pod Czelinem, kanat pod Starym Bteszynem, kanat na potudnie od miejscowosci Siekierki, kanaty i staro-
rzecza na potudnie od miejscowosci Stary Kostrzynek i Stara Rudnica, kanat w miejscowosciach Piasek, Krajni
Dolny, kanat Rynica- Ognica, starorzecza na pétnoc od miejscowosci Ognica,
c) Kanat Cedynski wraz z wodami kanatéw Bielinskiego i Osiowskiego,
d) rzeka Stubia na odcinku od mostu drogowego w miejscowo$ci Stare L£ysogdrski do ujscia do rzeki Odra,
e) rzeka Rurzyca na odcinku od 2,4 km jej biegu do ujscia do rzeki Odra,
2) jeziora Czachow Duzy w zlewni rzeki Kalica, ustanowiony na wodach jeziora wraz z doptywami,
3) jeziora Zelichowo na kanale Zelichowo.

9.5. Uwarunkowania rozwoju produkciji lesnej

Ogolna powierzchnia laséw w obszarze gminy wynosi 7155 ha, co daje tacznie 42,5% powierzchni. Oprécz niewielkiego
udziatu wtasnoéci prywatnej, gtdwnym ich zarzadcq jest Administracja Laséw Panstwowych - Nadlesnictwa Chojna i
Mieszkowice. Jednostki te zarzadzaja powierzchnig 6583,76 ha, pozostata powierzchnig stanowig lasy prywatne. Uzytki
te koncentrujg sie w obrebie dwdch duzych kompleksdw lesnych, potozonych w pétnocnej czesci gminy laséw Krzy-
mowskich oraz kompleksow pofozonych na potudniu gminy. Sg to w przewazajacej mierze lasy mtode, drzewostany do
Il klasy wiekowej (do 60 lat) stanowig 73,8% catkowitej powierzchni laséw gminy. Lasy stare w VIl klasie wiekowej, o
przecietnym wieku powyzej 100 lat stanowig niewielki odsetek catosci - okoto 2% powierzchni. Na terenach lesnych
prowadzona jest gospodarka zgodnie z ustaleniami planéw urzadzeniowych, ktére w zasadzie na catej powierzchni gmi-
ny uwzgledniaja wymogi ochrony Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

9.6. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

Walory turystyczne sg przede wszystkim pochodng wartosci Srodowiska przyrody i krajobrazu, rozpoznawalnej nazwy
gminy o historycznym znaczeniu oraz jej przygranicznemu potozeniu. Duzy udziat w powierzchni gminy laséw, jezior,
czysto$¢ ich wod oraz niski poziom uprzemystowienia stwarzajg dobre warunki do rozwoju turystyki pobytowej i krajo-
znawczej.
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Baza pobytowa i gastronomiczng gminy sg nastepujace obiekty:

Holel - Restauracja Piast,

Holel - Restauracja Klasztor Cedynia,

Holel - Restauracja Margo,

Holel - Restauracja Relax,

obiekty gastronomiczne: ,U Jakuba” oraz Pizzeria — Kawiarnia Avanti w Cedyni,
obiekty matej gastronomii w Cedyni,

agroturystyka - LeSniczéwka Dworek w miejscowosci Piasek,

obiekty matej gastronomii na terenach targowisk w Osinowie Dolnym i ich otoczeniu,
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Charakterystycznym dla terendw gminy zjawiskiem jest jednodniowa turystyka przygraniczna, zwigzana z ofertq przy-
granicznych targowisk, sklepow i obiektow ustugowych. Wiekszy ruch notowany jest takze podczas obchoddéw ,Dni Ce-
dyni”, zwigzanych z rocznicami bitwy pod Cedynig oraz z uroczystosciami zwigzanymi z rocznicg forsowania Odry przez
| Armig Wojska Polskiego w Siekierkach.

Przez tereny gminy przebiegajg dwa odcinki szlakéw turystycznych: ,Szlaku Nadodrzanskiego” oraz ,Szlaku Wzgdrz
Morenowych”. Przechodzg przez najatrakcyjniejsze pod wzgledem widokowym i krajoznawczym obszary gminy. Szlak
Nadodrzanski biegnie od potudnia przez Siekierki, Starg Rudnice i Stary Kostrzynek doling Odry do Osinowa Dolnego a
nastepnie przez Cedynie, skrajem zutaw cedynskich, przez Lubiechéw Dolny i Gérny oraz Lasy Krzymowskie w kierunku
Stokéw i Chojny. ,Szlak Wzgdrz Morenowych” odgatezia sie od ,Szlaku Nadodrzanskiego” w Lubiechowie Dolnym i pro-
wadzi wysoczyzng w kierunku Bielinka i Piasku a nastepnie zawraca w kierunku wschodnim i biegnie juz poza granicami
gminy na potudnie w kierunku Morynia.

Obszar gminy obfituje w obiekty i obszary atrakcyjne pod wzgledem turystycznym, obok zachowanych elementéw histo-
rycznej zabudowy czy osobliwosci przyrodniczych nalezg do nich obszary atrakcyjne dla uprawiania okreslonych form
turystyki kwalifikowanej (wedkarstwa, myslistwa, turystyki wodnej).

Gmina nie jest przygotowana do obstugi ruchu turystycznego w kazdej z miejscowosci w zakresie niewatpliwych mozli-
wosci, jakie stwarzajg jej znakomite walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe. Mozliwo$ciami takimi dysponujg na
pewno Cedynia i Osindw Dolny, ostatnio réwniez Zelichow. W pozostatych miejscowosciach obiekty potencjalnie cenne
pod wzgledem turystycznym nie sg zawsze w odpowiedni sposdb wyeksponowane, znajdujg sie czesto w zdewastowa-
nym otoczeniu, brakuje réwniez ich obudowy w obiekty towarzyszace, niezbedne do obstugi ruchu turystycznego (jak
obiekty gastronomii, obiekty noclegowe, miejsca postoju, parkingi, zorganizowane miejsca wypoczynku).

Tereny gminy nie wykorzystujg w rozwijaniu turystyki atutéw przygranicznego potozenia oraz bliskosci aglomeracji Ber-
linskiej. Powszechnym zjawiskiem jest w zasadzie tylko jednodniowa turystyka potaczona z robieniem przez przyjezd-
nych obywateli Niemiec zakupdw na przygranicznych targowiskach. Konkurencyjno$¢ polskich targowisk w stosunku do
cen w Niemczech w ostatnich latach ciggle spada. Relatywnie niewielka odlegto$¢ od Berlina wynoszaca okoto 60 km i
mniejszych jednostek osadniczych w jego otoczeniu i bezsporne walory (przede wszystkim przyrodnicze i krajobrazowe)
terenéw gminy, stwarzajg szanse na przyciagniecie bardzo duzej pod wzgledem liczebnosci i sity nabywczej gosci, na-
stawionych na turystyke weekendowg i pobytowg dla klientdw bardzo zréznicowanych pod wzgledem oczekiwan, po-
trzeb i zasobnosci finansowe;.

10. ZAGROZENIA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Znaczaca czeS¢ gminy lezy w dolinie Dolnej Odry, drugiej co do wielkosci rzeki w Polsce. Wedtug RZGW w Szczecinie
na tym odcinku Odry powodzie letnie nalezg do rzadkosci i tylko sporadycznie, jednak podobnie jak ostatnia w 1997 r.,
stanowig zagrozenie dla ludzi i w zwigzku z tym zagrozenia powodzig nie mozna lekcewazy¢. Drugim istotnym elemen-
tem sg zagrozenia wiosennymi powodziami zatorowymi, zagrozenie doliny dolnej Odry w tym zakresie moze siegnac¢
nawet do ujScia Warty, obejmujac tereny zalewowe w otoczeniu brzegdw gtéwnego koryta rzeki. W przypadku powodzi
zimowej najwiekszy wptyw na jej zapobieganie majq dziatania ludzi polegajace na sprawnej akcji lodotamania. Mniej
istotne znaczenie majq bardzo rzadko wystepujace lokalne powodzie i podtopienia w okresach przeptywu wielkich wod.
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Przyczyng ich wystepowania sg silne wiatry od strony morza, ktére poteguja powstanie tzw. cofki i wystapienie wod z
brzegéw. Tereny zagrozone powodzig to przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, potozone w dolinach ciekéw
wodnych i rzek. Zasieg terendw zagrozonych powodzig wskazano na rysunku zmiany studium.

Druga grupg zagrozen jest potencjalne wystepowanie katastrof komunikacyjnych. Przez obszar gminy przebiegajg od-
cinki drog wojewddzkich Nr 124 i Nr 125, majace swoj udziat w przenoszeniu ruchu osdb i towaréw w skali regionu. Jed-
nak potencjalne zagrozenie dla mieszkancow gminy ze strony mogacych tam wystapi¢ katastrof w transporcie ladowym
mozna rozpatrywac na krétkich odcinkach drog przebiegajacych przez obszary zabudowane.

11. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI
11.1. Komunikacja drogowa

Gmina dysponuje dobrze rozwinietg siecig drogowa, ktdrg tworzg drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne. Sie¢ ta za-
pewnia w dostatecznym stopniu mozliwo$¢ przemieszczania sie pomiedzy miejscowos$ciami w gminie, ale charakteryzu-
je sie, z wyjatkiem odcinkéw drog wojewddzkich i powiatowych niskim standardem technicznym. Podstawowy uktad ko-
munikacyjny obszaru gminy tworza;

1) droga wojewddzkie - 43 km,

2) drogi powiatowe - 56 km,

3) drogi gminne o zréznicowanej nawierzchni.

Przez Gmine przebiegajg odcinki drég wojewddzkich:

1) nr124 — o dtugosci 14 km, relacji: granica Parstwa — Cedynia — Chojna,

2) nr125-o0 dtugosci 17 km, relacji: granica Panstwa — Cedynia — Golice — Moryn — Wierzchlas,
3) nr126 - o dtugosci 13 km, relacji: Osindw Dolny — Siekierki — Mieszkowice — Smolnica — Debno.

Drogi te stanowig trzon gminnego systemu komunikacji kotowej, przenoszacy znaczng cze$¢ ruchu lokalnego i tranzy-
towego w gminie i jej otoczeniu. Ich stan techniczny mozna okresli¢ jako dobry, dysponujg dobrej jakosci utwardzong
nawierzchnia, nie maja jednak utwardzanych poboczy oraz chodnikéw we wszystkich terenach zabudowanych.

Trzyna$cie odcinkow drog powiatowych o tacznej dtugosci 74 km rozprowadza ruch lokalny na terenie catej gminy.
Wszystkie dysponujg utwardzonymi nawierzchniami, znajdujg sie jednak czesto w ztym stanie technicznym, ponad 60%
ich przebiegu wymaga modermnizacji. Liste te tworzg nastepujace odcinki drog:

1) nr1386Z — o dtugosci 8 km, relacji: Nawodna — Bielinek,

nr 1392Z — o dtugosci 14 km, relacji: Piasek — tukowice,

nr 1393Z — o dtugosci 17 km, relacji: Markocin — Cedynia,

nr 1394Z — o dtugosci 1 km, relacji: Osinéw Dolny - rzeka Odra,

nr 1395Z - o dtugosci 1 km, relacji: Stara Rudnica - rzeka Odra,

nr 1399Z — o dtugosci 0,5 km, relacji: Moryn — Orzechdw,

nr 14257 — o dtugosci 6 km, relacji: Czachow - Zelichéw - Stare tysogdrski,

nr 1426Z - o dtugo$ci 1 km, relacii: Siekierki - do drogi nr 142627,

nr 14297 — o dtugosci 5,5 km, relacji: Golice - Stara Rudnica,

nr 1430Z — o dtugosci 9 km, relacji: Czachéw - Radostéw — Michatéw,

nr 1431Z — o dtugosci 2 km, relacji: Orzechdéw - Golice,

nr 1432Z — o dtugosci 5 km, relacji: Lubiechéw Gorny — Orzechdw,

nr 1433Z - o dtugo$ci 4 km, relacji: Lubiechéw Gorny - Szczawin - Cedynia.
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Drogi gminne odgrywajg istotng role w przenoszeniu lokalnego ruchu pojazdéw we wszystkich miejscowosciach. Jednak
znaczna ich czes$¢ nie dysponuje utwardzong nawierzchnia. Oprocz drog o nawierzchni bitumicznej, pewng ilos¢ stano-
wig dawne folwarczne drogi brukowane, pozostate sg drogami gruntowymi. Ich standard i stan techniczny jest zatem
bardzo rézny. Powoduje to, ze niektore z nich pozostajg stabo przejezdne dla samochoddw osobowych.
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Wazna role w systemie komunikacyjnym gminy i jej otoczenia petni drogowe przejscie graniczne w Osinowie Dolnym.
Przenosi ono przede wszystkim ruch osobowy. Tranzytowy ruch samochodow cigzarowych jest przejmowany w tej czg-
§ci kraju przede wszystkim przez przejscia w Swiecku i Kostrzynie na potudniu oraz przez Krajnik Dolny i Kotbaskowo na
potnocy.

11.2. Komunikacja kolejowa

Przez tereny gminy przebiega nieczynna linia kolejowa z Godkowa do Wrietzen, prowadzaca od Zelichowa, w rejonie
Siekierek ku granicy Panstwa przez most na Odrze. Nie ma obecnie zadnego znaczenia dla przenoszenia ruchu 0sobo-
wego i towarowego ze wzgledu na znaczny stopiert dekapitalizacji obstugujacych jg urzadzen kolejowych, wykluczajacy
wykorzystanie jej ponownie jako szlaku kolejowego, stanowi jednak potencjat do przysztego wykorzystania jej dla celéw
turystyki (jako terenu pod Sciezke rowerowg). Ewentualne proby turystycznej aktywaciji tych urzadzen, ze wzgledu na
ograniczone mozliwosci gminy sg tym momencie bardzo trudne do zrealizowania, nawet w oparciu o szerszg transgra-
niczng wspotprace na szczeblu powiatu i regionu.

11.3. Zegluga $rédiadowa

Gmina Cedynia lezy w dolinie Odry, jednego z gtdwnych szlakow wodnych tej czesci Europy, w poblizu potaczenia
dwdch migdzynarodowych drég wodnych E 30 oraz E 70, przenoszacych ruch w kierunkach wschdd - zachdd i pétnoc -
potudnie, wojewddztwo zachodniopomorskie jest obszarem szczegdinej, jak na warunki polskie, koncentraciji przewozow
transportem wodnym. Szacuije sig, ze krajowa Zegluga $rddladowa przewozi tu ponad 6 milionéw ton (70% catej masy
tadunkowej), w tym wiekszo$¢ w relacjach zagranicznych.

Do najwiekszych polskich armatoréw w zegludze $rodladowej, dziatajacych w obszarze wojewddztwa, nalezg: ,Odra-
trans” S. A., Zegluga Bydgoska S. A., Zegluga Szczecinska, ro$nie tez znaczenie matych firm, dysponujacych jedng lub
kilkoma barkami. W ostatnich latach na Dolnej Odrze wzrést ruch jednostek zagranicznych. tacznie w obu kierunkach
ze szlaku wodnego Dolnej Odry korzysta okoto 17 tys. statkow Srodladowych, co obrazuje skale ruchu zeglugowego na
tym odcinku.

12. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
12.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina posiada dobrze rozwinigta, wydajng sie¢ wodociggowa, catkowita dtugo$¢ magistrali wodociggowych w obszarze
gminy wynosi 52,5 km. Wody gtéwnych pozioméw uzytkowych pochodzg zaréwno z trzecio - jak i czwartorzedu. Znajdu-
ja sie na gtebokosci 15-50m. i sg dobrej jakosci, sg eksploatowane za posrednictwem systemu studni gtebinowych. Po
wydobyciu wymagaja jedynie prostego uzdatniania w zakresie redukcji koncentracji zelaza i manganu.

Sie¢ wodociggowa gminy skfada sie z szesciu niezaleznych systemow wodociggowych. Czes¢ z nich obejmuje swoim

zasiegiem wiekszg liczbe miejscowosci, cz¢S¢ natomiast stanowig wodociggi budowane w obrebie jednej miejscowosci,

sq to:

1) sie¢ wodociggowa miejscowo$ci Radostow, Cedynia, z ujeciem wody w Cedyni w rejonie dawnego Klasztoru Cyste-
rek, wyposazona w zbiornik wyréwnawczy zlokalizowany w rejonie cmentarza komunalnego w Cedyni,

2) sie¢ wodociggowa miejscowosci Osindw Dolny, Stary Kostrzynek, Stara Rudnica i Siekierki, wody dostarczajq dla
niej ujecia w Osinowie Dolnym, stabilnos¢ ci$nienia zapewnia zbiornik wyréwnawczy w Osinowie Dolnym,

3) sie¢ wodociggowa terendw miejscowosci Czachdw, Golice, tukowice i Orzechéw, wody dla niego dostarczajg ujecia
w Orzechowie,

4) sie¢ wodociggowa terenéw miejscowosci Lubiechéw Dolny, Lubiechéw Gérny, Niesutéw, Parchnica, wody dla niego
dostarczajq ujecia w Lubiechowie Gérnym,

5) niezalezne systemy zasilania w wode pojedynczych miejscowosci Bielinek, Piasek, wyposazone we wiasne ujecia
wody.
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Elementami wytaczonymi obecnie z gminnego systemu wodociggowego sg nieczynne ujecia w Golicach i Czachowie.
Do uje¢ funkcjonujacych poza gminnym systemem zaopatrzenia w wodg naleza ujgcia w miejscowosciach Radostow i
Zelichow wykorzystywane jako ujecie gospodarcze.

Opisane wyzej ujecia wody w miejscowosci Osinéw Dolny posiada strefy ochronne, ustanowione decyzjq nr OSB-
9/6226/5/95 Wojewody Szczecinskiego z dnia 30 czerwca 1995 r. Decyzjg tg ustanowiono:

1) strefe ochrony bezposredniej w granicach dziatki 240/6 na ktdrej znajdujq sie obiekty ujecia,

2) strefe ochrony posredniej w granicach dziatek w otoczeniu.

W obszarze gminy znajdujg sie rowniez miejscowosci nie wyposazone w sie¢ wodociggowa. Nalezg do nich: Barcie,
Markocin, Piasecznik, Trzypole, bedace matymi, czesto jedno lub dwubudynkowymi osadami, do ktérych dostarczanie
wody za posrednictwem zbiorczych systeméw nie ma uzasadniania ekonomicznego. Duza integracja sieci wodociggo-
wej, duza ilo$¢ niezaleznych uje¢ oraz znaczna ilo$¢ odcinkow z petlami sprawia, ze system wodociggowy gminy cha-
rakteryzuje znaczng niezawodnoscia.

12.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekow

Obecnie jedynie miasto Cedynia posiada oczyszczalnie $ciekow 2x Bioblok WS 400, do ktérej Scieki dostarcza sie za
po$rednictwem przepompowni zlokalizowanej Cedyni przy drodze w kierunku Bielinka. Miasto jest skanalizowane w ok.
40%. Catkowicie skanalizowany jest Osindw Dolny, w niewielkim stopniu takze Lubiechéw Gorny. Z Osinowa Dolnego
Scieki sg doprowadzane rurociggiem cisnieniowym do kanalizacji $ciekowej w Cedyni. Pozostate miejscowo$ci gminy nie
majg kanalizacii, ich cieki odprowadzane sg czesto do szamb, na pola, wzglednie do najblizszych rowdw i ciekéw wod-
nych. Eliminacja tych niekorzystnych dla stanu $rodowiska zjawisk jest jednym z gtéwnych zadan inwestycyjnych gminy
na przestrzeni ostatnich lat.

12.3. Cieptownictwo i gazownictwo

Planowana sie¢ gazowa w obszarze gminy realizowana bedzie w oparciu o dwie mozliwe koncepcje:

1) gazociag wysokiego ci$nienia zasilany z kierunku Debno - Mieszkowice, stacje redukcyjno - pomiarowa, | stopnia
Zlokalizowang w Cedyni oraz sie¢ rozdzielcza $redniego ci$nienia z przytaczami dziatajacymi w oparciu o reduktory
RIO oraz wyposazonymi w gazomierze.

2) stacje LNG, oraz miejska sie¢ rozdzielczg $redniego cisnienia z przytaczami dziatajgcymi w oparciu o reduktory RIO
oraz wyposazonymi w gazomierze.

Miejscowosci, w ktdrych ze wzgledu na prognoze matego zuzycia gazu nie ma w chwili obecnej uzasadnienia ekono-
micznego dla realizacji budowy sieci gazowych - nie bedg gazyfikowane.

Zatwierdzone studium lub zmiany studium obejmujg obszary bedace strefami kontrolowanymi nad gazociggami wic,
$r/c, n/c o szerokoSci (przepisy szczegolne), na ktdrych to - zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, wystepuja ogra-
niczenia w zabudowie i zagospodoarowaniu.” Istnieje takze ograniczenie praw wiasnosci wtascicieli gruntdw nad gazo-
ciagmi, tj. w pasie nad gazociggiem (w strefie kontrolowanej) - zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazocia-
gu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowe;.

Przez pétnocng cze$¢ terendw gminy przebiega rurocigg naftowy Przedsiebiorstwa Eksploatacji Rurociggdw Naftowych
,Przyjazn” z Ptocka. Przekracza Odre w miejscowosci Bielinek, nie stanowi zagrozenia dla otaczajacej go zabudowy,
przebieg rurociggu objety zostat strefg ochronng o z zachowaniem odlegtosci 50m od elementéw zabudowy, objetq cat-
kowitym zakazem zabudowy.

12.4. Elektroenergetyka
Sie¢ energetyczna w obszarze gminy jest zasilana za posrednictwem linii Sredniego napiecia WN 15 kV z rozdzielni Bie-

lin. Cedynia wyposazona jest w rozdzielnie sieciowg $redniego napiecia, potozong w rejonie cmentarza komunalnego.
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Stad trzema liniami $redniego napiecia i za pomocg stacji transformatorowych, ktdrych liczba wynosi terenie catej gminy
szeScdziesiat sztuk, energia jest rozprowadzana po catym terenie gminy.

Bilans energetyczny pozostaje korzystny, transformatory w wigkszo$ci miejscowosci dysponuja nadwyzka mocy. Wynika
to gtdwnie ze spadku zapotrzebowania na energie w miejscowosciach, w ktdrych zaprzestaty swej dziatalnosci PGR.
Wiekszos¢ linii i urzadzen jest w dobrym stanie technicznym, dlatego tez sie¢ energetyczna terenu gminy zapewnia za-
opatrzenie w energie we wtasciwym zakresie tak pod wzgledem obecnego jej uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu
poboru energii w najblizszej przysztosci.

12.5. Telekomunikacja

Wiekszo$¢ obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng TP S.A, zapewnia ona mozliwo$¢ podtaczenia wszystkich
miejscowos$ci. Gmina obstugiwana jest przez wyniesiony modut centrali cyfrowej oraz trzy abonenckie wezty dostepowe.
Urzadzenia te sg wigczone do sieci komunikacyjnej za posrednictwem linii Swiattowodowych. Uzupetnieniem gminnej
sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komoérkowa. Niemal catos¢ obszaru gminy pokryta jest zasiegiem wszystkich do-
stepnych w tej chwili operatoréw telefonii komdérkowej GSM, posiadajacych stacje bazowe w miejscowosciach: Cedynia,
Czachdw, Siekierki, dwie Osinowie Dolnym. Ze wzgledu na blisko$¢ granicy panstwowej znaczna cze$¢ terenu gminy
jest rowniez pokryta zasiegiem niemieckich operatorow telefonii komorkowe;.

11.6. Gospodarka odpadami

Gmina dysponuje wtasnym wysypiskiem odpaddéw komunalnych. Znajduje sie ono w obrebie miejscowosci Lubiechéw
Gérny. Sktadowisko posiada kwatery stuzace do sktadowania odpaddw o tacznej pojemnosci: 84150 m?, wyposazone w
nieprzepuszczalng membrane, chronigcg podtoze przed przedostawaniem sie do niego zanieczyszczen. Istnieje od ro-
ku, w tym czasie zostato wykorzystane w okoto 3%. Systemem drenazowym wycieki sg odprowadzane do nieprzepusz-
czalnego zbiornika. Pojemnos¢ skfadowiska zapewnia zaspokojenie potrzeb gminy w tej dziedzinie na najblizsze 40 lat.
Wywozem nieczystosci z terenu gminy zajmuije sie Zaktad Remontowo Budowlany w Cedyni.

13. SYSTEM OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Powodzie w dolnej Odrze zdarzajq si¢ przewaznie na wiosne, sg czesto potaczone ze sptywem kry lodowej. Drugq z
podstawowych przyczyn wystepowania powodzi bywa podpietrzenie wdd w rzece na skutek blokowania odptywu z Za-
lewu Szczecinskiego przez pétnocno - zachodnie wiatry, jest to zjawisko tak zwanej ,cofki”.

Tereny zalewowe znajdujq si¢ wzdtuz catej dtugosci koryta rzeki w obszarze gminy oraz poza nig, po stronie niemieckiej.
Skfadajg sie na nie liczne starorzecza, taki oraz tereny zabagnione i zalesione, o tacznej powierzchni 41,045 km2. Sys-
tem przeciwpowodziowy gminy sktada sie z nastepujacych elementow:

1) systemu watéw ochronnych koryta Odry,

2) terendw zalewowych

Wymienione elementy systemu przeciwpowodziowego wspdtpracujg z podobnymi na niemieckim brzegu rzeki. Ujscie
kanatu Starej Odry zabudowane jest systemem §luz taczacych z kanatem Odra-Hawela, ktérych dziatanie réwniez wpty-
wa na regulacje stosunkéw wodnych w korycie rzeki i jego otoczeniu. Stan urzadzenr hydrotechnicznych w obszarze
gminy jest rozmaity. Ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ z nich powstata w XIX i od zakoriczenia wojny nie byta w sposdb
kompleksowy utrzymywana, wiele z nich wymaga modernizacji. Konieczno$¢ podjecia tego typu dziatan nabrata na zna-
czeniu po ostatniej powodzi w 1997 r., kiedy wiek urzadzen, a zwtaszcza waty ochronne osiagnety kres swojej wytrzy-
matosci.

Drugim istotnym ogniwem regulacji stosunkéw wodnych w obszarze gminy obok wymienionych wyzej elementow syste-
mu przeciwpowodziowego, sg tereny Polderu Cedynskiego” zwanego takze Zutawami Cedynskimi. Teren ten, o po-
wierzchni 20,647 km? jest czesciowa depresjq i znajduje sie na przecietnej wysokosci =0.3 m. n.p.m. Nie ma on bezpo-
Sredniego wptywu na ochrone przeciwpowodziowg obszaru gminy. Od strony Odry oddziela go wat przeciwpowodziowy,
natomiast od strony Cedyni otacza go zbudowany w tym samym czasie co inne urzadzenia kanat ulgi. Rola tego kanatu
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polega na zbieraniu wod opadowych oraz z lokalnych ciekéw wodnych z terenéw skarpy odrzanskiej. Umozliwia to
sztuczne utrzymywanie wtasciwego poziomu wdd gruntowych w obrebie polderu za pomocg systemu pomp zlokalizo-
wanych w Bielinku.

Budowa tego systemu umozliwita w koncu XIX w. dostep do nowych, bardzo atrakcyjnych pod wzgledem ich rolniczego
wykorzystania gruntéw w obrebie polderu. System regulacji stosunkéw wodnych na terenie polderu jest na tyle skutecz-
ny, ze nie ulegt on zalaniu podczas ostatniej, najciezszej w ostatnich latach powodzi w 1997 r. Jednak zaniedbania w
utrzymaniu systemdéw melioracyjnych polderu, jakie miaty miejsce w ostatnich latach powoduja, ze cze$¢ potozonych na
nim gruntéw rolnych stracita na wartosci bonitacyjnej na skutek podmakania woda wolniej niz kiedy$ sptywajaca w kie-
runku Bielinka. Nie zmienia to jednak faktu, ze grunty potozone w jego obrebie nalezg do najcenniejszych z punktu wi-
dzenia ich rolniczego wykorzystania w obszarze gminy i jej otoczenia.

Cze$¢ obszaru zmian nr 1 miejscowosci Osinéw Dolny lezy w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powo-
dzia, ktéry stanowi:

1) miedzy linig brzegu w watem przeciwpowodziowym;

2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

3) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

W obszarze zmian nr 1 miejscowosci Osinéw Dolny znajduja sie ponadto budowle techniczne stuzace ochronie
przed powodzia- waty przeciwpowodziowe

Cze$¢ obszaréw zmian nr 9 i 14 w miejscowosci Stara Rudnica lezy w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, ktory stanowi:

1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

Cze$¢ obszaru zmian nr 1 miejscowosci Osinéw Dolny oraz obszaréw zmian nr 9 i 14 w miejscowosci Stara
Rudnica lezy w zasiegu obszaru:

1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz 500 lat (Q 0,2%);

2) narazonego ha zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.2

14. UWARUNKOWANIA KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
14.1. Podziat administracyjny obszaru gminy

Obszar gminy, obok wydzielonych administracyjnie terendw miasta tworzy czternascie sotectw. Nalezg do nich:
1) Bielinek,

2) Czachdw,
3) Golice,
4)  Lubiechow Dolny,
5) Lubiechéw Gérny,
6) tukowice,
7)  Orzechdw,
8) Osindw Dolny,
9) Piasek,
10) Radostéw,
11) Siekierki,
12) Stara Rudnica,
13) Stary Kostrzynek,
14) Zelichdw.
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14.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina dysponuje obowigzujacymi planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego dla nieznacznej czesci swo-
jego obszaru. Dokumenty te sq wigzace dla inwestorow, na postawie wypisow i wyryséw z planu moga oni uzyskac po-

zwolenia na budowe.

Tabela 15. Zestawienie obowiazujacych planéw zagospodarowania przestrzennego

Dolny

przestrzennego miejscowosci Osindwskiej w Cedyni

z dnia 24 listopada 2008 r.

Lp. [Nazwa planu Numer Uchwaty Publikacja

1. |Plan Zagospodarowania Przestrzen{Uchwata Nr XXV/184/96 Rady Miej-Dz. U. Woj. Szcz. Nr 18, poz. 127
nego m. Osinéw Dolny jednostkiskiej w Cedyni
strukturalne "A" i "B" z dnia 2 wrze$nia 1996r.

2. Miejscowego planu zagospodarowa-Uchwata NR XXVII/261/05 Rady Miej-Dz. U. Woj. Szcz. Nr 51, poz.
nia przestrzennego fragmentu miej-skiej w Cedyni 1193 z dnia 21 czerwca 2005 r.,
scowosci Osindw Dolny z dnia 24 maja 2005 .

3. Miejscowy plan zagospodarowaniaUchwata Nr XXX/281/05 Rady Miej-Dz.U.W.Z. Nr 97, poz. 1966
przestrzennego miasta Cedynia skiej w Cedyni z dnia 14 grudnia 2005 r.

z dnia 21 listopada 2005 r.

4. [Zmiana w miejscowym planie zago{Uchwata Nr IX/79/07 Rady Miejskiej wiDz.U.W.Z. Nr 86, poz. 1414
spodarowania przestrzennego Cedyni z 23 lipca 2007 .
miejscowosci Osindw Dolny — jed-z dnia 15 czerwca 2007 r.
nostki strukturalne ,A” i ,B”, gm. Ce-
dynia.

5. |miejscowy plan zagospodarowanialUchwata Nr XXIV/214/08 Rady Miej-Dz.U.W.Z. Nr 1, poz. 10

z 8 stycznia 2009 r.

14.3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Przedstawiona w tym rozdziale analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy dotyczy obszaréw objetych niniejsza

zmiang studium.

Dla obszaru zmian w miejscowosci Osinéw Dolny:

1)
2)

3)

jezeli wezmie sie pod uwage ilos¢ nowo budowanej zabudowy, na czele tego zastawienia stoi Osinéw Dolny,

wyprzedzajac pod tym wzgledem najwieksza miejscowosci gminy- miasto Cedynia;

miejscowos¢ posiada ograniczone mozliwosci realizacji nowej zabudowy w obszarze o w petni wyksztatco-
nej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, posiada jednak znaczne rezerwy w tym zakresie na obszarach

dla ktérych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza dostepne rezerwy terenéw przeznaczonych
pod rozwdj zabudowy, w zwiazku z czym zasadne jest uzupetnienie bilansu terenéw pod zabudowe w tym
zakresie. Zgodnie z opracowang w toku prac projektowych nad zmiang studium analizg zapotrzebowania na

zabudowe:

a) szacowania powierzchnia uzytkowa w granicach przeznaczenia terenéw okreslonych jako zabudowa
mieszkaniowa, potozona w ohszarach o zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej wynosi 10 784
m2, w obszarach przeznaczonych pod tg zabudowe w ustaleniach obowiazujacych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego wynosi 139 472 m?, dla uzupetnienia bilansu terenéw przeznaczonych pod za-
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budowe konieczne jest wyznaczenie nowych terenéw o tym przeznaczeniu w sposéb umozliwiajacy lo-
kalizacje nowej zabudowy o powierzchni uzytkowej na poziomie 17 924 m?;

b) szacowana powierzchnia uzytkowa w granicach przeznaczenia terendw okreslonych jako tereny ustug,
produkcii i ustug, potozone w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej wynosi 29 366
m2, w obszarach przeznaczonych pod ta zabudowe w ustaleniach obowiazujacych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego wynosi 172 990 m, dla uzupetnienia bilansu terendw przeznaczonych pod za-
budowe konieczne jest wyznaczenie nowych terenéw o tym przeznaczeniu w sposéb umozliwiajacy lo-
kalizacje nowej zabudowy o powierzchni uzytkowej na poziomie 127 404 m2;

c) szacowana powierzchnia uzytkowa w granicach przeznaczenia terenéw okreslonych jako tereny zabu-
dowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, potozone w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej wynosi 3 986 m2, w obszarach przeznaczonych pod taq zabudowe w ustaleniach obowigzu-
jacych planéw zagospodarowania przestrzennego wynosi 11 804 m, bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wykazuje nadmiar terendéw o tym przeznaczeniu w stosunku do potrzeb rozwojowych
gminy;

4) wstepna analiza skutkéw finansowych rozwoju zabudowy miejscowosci wskazuje ze finansowanie niezbed-

nych inwestycji, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy w tym obszarze moze by¢ zbilansowane w

szerszej perspektywie wzrostem dochodéw z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

Obszar miejscowosci Osinéw Dolny stanowi wyjatkowy element struktury przestrzennej gminy Cedynia, w
zwiazku z funkcjami jakie petni w skali lokalnej i regionalnej. W obszarze miejscowosci funkcjonuje przewazaja-
ca cze$¢ podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy. Dochody Gminy z tytutu prowadzo-
nych tam dziatalnosci maja przetozenie na dochéd gminy z podatkéw od nieruchomosci, stanowiacy znaczacy
udziat jej budzetu. Mozna zaobserwowaé postepujacy na przestrzeni lat wzrost dochodéw gminy z tego tytutu,
majacy miejsce mimo spadku obrotdw na przygranicznych terenach zwigzanych z handlem. Na podstawie tych
obserwacji mozna wysnu¢ wniosek, ze rozwijanie zabudowy w tym obszarze, nawet w znacznie wiekszej skali
niz dzieje sie to w innych miejscowosciach gminy jest korzystne. Wiazac sie to bedzie z koniecznoscia finanso-
wania inwestycji w drogi i sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych budowa i utrzymanie nalezy do
zadan wtasnych gminy.

Dla obszarow zmian w miescie Cedynia:

1) obszary zmian studium w miescie Cedynia zawieraja si¢ wszystkie w obszarze o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej miasta;

2) maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza dostepne rezerwy terendw przeznaczonych
pod rozwdj zabudowy, w zwiazku z czym zasadne jest uzupetnienie bilansu terenéw pod zabudowe w tym
zakresie. Zgodnie z opracowana w toku prac projektowych nad zmiana studium analiza zapotrzebowania na
zabudowe, tacznie dla wszystkich obszaréw zmiany studium w miescie Cedynia, na ktérych przewiduje sie
lokalizacje zabudowy:

a) szacowana powierzchnia uzytkowa w granicach przeznaczenia terendw okreslonych jako zabudowa
mieszkaniowa, potozona w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej wynosi 30 173
m2, w ustaleniach obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia w analizo-
wanych obszarach nie wskazuje sie terendw zwiazanych z tym typem przeznaczenia terenu, dla uzupet-
nienia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe konieczne jest wyznaczenie nowych terendéw o
tym przeznaczeniu w sposob umozliwiajacy lokalizacje nowej zabudowy o powierzchni uzytkowej na
poziomie 6 622 m;

b) szacowana powierzchnia uzytkowa w granicach przeznaczenia terendw okreslonych jako tereny ustug,
potozone w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej wynosi 59 04 m2, w ustaleniach
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia w analizowanych obszarach
zmiany studium nie wskazuje sie terendw zwiazanych z tym typem przeznaczenia terenu, bilans tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe nie wykazuje koniecznosci wyznaczenia nowych terenéw o tym
przeznaczeniu;

3) wprowadzenie do studiu uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zapisow
przedmiotowych zmian nie bedzie wymagato finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy.
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Miasto Cedynia, obok opisanej powyzej miejscowosci Osinéw Dolny stanowi podstawowy obszar rozwoju za-
budowy oraz szerokiego wachlarza dziatalnosci gospodarczych gminy. Jest to gtéwny powdd, dla ktérego loka-
lizacja na tych terenach nowej zabudowy jest wskazana i jednoczesnie postrzegana jako zjawisko korzystne z
punktu widzenia potrzeb rozwojowych gminy.

Pozostate obszary w obszarze gminy zgodnie z zatozeniami wprowadzanych zmian nie beda przeznaczane pod
zabudowe. Przeznaczenie ich zgodnie z ustaleniami zmiany studium pod tereny sporty i rekreaciji jest korzystne
dla gminy. Umozliwi pozyskanie nowych obszaréw poszerzajacych oferte turystyczng gminy a takze bedzie
wptywac pozytywnie na jako$¢ zycia mieszkancow poszczegdlnych miejscowosci. 2

15. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar gminy, zabudowany w niewielkim stopniu w proporcji do jej powierzchni catkowitej, majg znaczne mozliwosci
rozwojowe, na co istotny wptyw ma duzy udziat terendw otwartych, tj. gruntéw rolnych i leSnych oraz zajmowanych przez
wody powierzchniowe. Ich powierzchnia (na tle catkowitej powierzchni gminy i miasta — 18038 ha), w podziale na po-
szczegdlne grupy uzytkoéw przedstawia sie nastepujaco:

1) uzytki rolne - 7313 ha,

2) lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione — 7576 ha,

grunty pod wodami — 919 ha,

drogi, koleje, tereny zabudowane, tereny rézne - 790 ha,

nieuzytki - 1449 ha.

o B~ W
—_— ===

Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunko-

wan zewnetrznych i wewnetrznych, Gmine Cedynia mozna scharakteryzowaé w nastepujacy sposadb:

1) dysponuije tradycjami historycznymi wyrdzniajacymi ja w skali ponadregionalnej,

2) ma atrakcyjne warunki potozenia geograficznego, lezy w zasiegu oddziatywania duzych o$rodkow miejskich o zna-
czeniu regionalnym (Gorzowa Wielkopolskiego - 100 km, Frankfurtu nad Odrg - 80 km, Szczecina - 90 km, ) i euro-
pejskim (Berlina - 60 km),

3) jest dobrze skomunikowana z uktadem tranzytowych drdg w otoczeniu, mimo stabej jakosci czes$ci nawierzchni dro-
gowych,

4) posiada wartosciowe zasoby $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktorych wigkszo$¢ wchodzi w obreb terenéw
chronionych Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw Natura 2000,

5) posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacji dla réznych grup odbiorcow, nazwa gminy jest rozpozna-
walna ze wzgledu na swoje znaczenie historyczne,

6) istnieje tu potencjat dla utrzymania wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej ze wzgledu na dysponowanie
znacznym areatem urodzajnych gruntow ornych, nie moze to by¢ jednak wiodaca gataz lokalnej gospodarki,

7) miasto odgrywa wazng role w systemie obstugi mieszkancow gminy i bedzie gtdwnym os$rodkiem koncentracii
mieszkalnictwa i ustug, zwtaszcza, ze dysponuje wolnymi terenami pod inwestycje,

8) dysponuje rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej i mieszkaniowej oraz
znacznymi ztozami kruszyw naturalnych jednak rozwdj gospodarki i dziatalnosci gospodarczej jest ograniczany
przez konieczno$¢ trwatej ochrony wybitnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy w obszarze Cedyn-
skiego Parku Krajobrazowego.

Gtéwne problemy rozwojowe gminy wigzq si¢ z potrzebg wyeliminowania wystepujacych w ich obszarze barier rozwojo-

wych i opdznien cywilizacyjnych, ktére okreslic mozna nastepujaco:

1) staba infrastruktura turystyczna oraz degradacja zabytkowych uktadéw osadniczych i dawnych zespotéw podwor-
skich, stanowigcych czes¢ potencjatu niezbednego do rozwoju turystyki,
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dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w poszczegélnych cze-
$ciach miasta,

dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz standardach zamieszkiwania pomigdzy terenami miasta i
gmlnya

dysproporcje w dostepie mieszkancow miasta i gminy do podstawowych ustug,

brak uzbrojonych terenéw pod nowe inwestycje mimo znacznej rezerwy terenowej pod tego typu dziatania,
niewystarczajace wykorzystanie waloréw przygranicznego potozenia dla rozwoju gospodarczego gminy,
niewystarczajace wykorzystanie szczegolnych waloréw potozenia nad odrzanskg drogg wodng i kanatem Hawela -
Odra oraz ograniczenia prawne uniemozliwiajace zegluge pasazerska po Odrze,

niskie wykorzystanie gruntow rolnych do produkcji rolniczej,

zanieczyszczenie wod w Odrze.
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CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zakresie objetym niniejsza zmiang obowiazuja przepisy art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778). W zakresie okreslonym zmiang
okresla sie

1)

uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

2) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kul-
turowego;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne;

7) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijnej;

8) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

9) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wy-

stepujacych w gminie.

W zwiazku z brakiem wystepowania w granicach obszaréw objetych zmiang przedmiotu wymienionych ponizej
ustalen, z zmianie studium nie okresla sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy wynikajacych z audytu krajobrazowego,

obszaréw i zasad ochrony uzdrowisk;

obszaréw i zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieru-
chomosci, a takze obszarow przestrzeni publicznej;

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszaréw pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz obowiazujacych na nich ograniczen prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitle-
rowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.);

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

obszaréw zdegradowanych;

10) granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
11) obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z

ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
wart. 48 ust. 1.2

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Podstawowym celem rozwoju przestrzennego gminy Cedynia jest uzyskanie struktury funkcjonalno przestrzennej, ktdra

w harmonijny i zréwnowazony sposob wykorzysta walory przyrodnicze i kulturowe oraz wiasne zasoby dla potrzeb roz-

woju oraz poprawy warunkdéw zycia mieszkancéw. Cel ten bedzie realizowany poprzez wykonanie nastepujacych zadan

czastkowych:

1) ochrone wartosci przyrodniczych krajobrazowych i kulturowych, powigzang z rozbudowa istniejacego systemu ob-
szardw chronionych w powigzaniu z krajowa i europejska siecig NATURA 2000,

24 tre$¢ dodana 19
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2) ochrong warto$ci kulturowych oraz obiektdw dziedzictwa kulturowego,

3) harmonizowanie struktury przestrzennej gminy i racjonalne wykorzystanie jej zasobow dla poprawy warunkéw za-
mieszkiwania, pracy i wypoczynku,

rozwoj przestrzenny miasta jako gtéwnego osrodka koncentracji inwestycii i ustug dla obstugi mieszkancow,

rozwaj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla poprawy obstugi mieszkarncow gminy w sposdb nie wptywajacy
ujemnie na srodowisko przyrodnicze,

wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich,

rozwoj funkcji turystycznej jako jednej z wiodacych funkcji w gospodarce gminy,

rozwdj wyspecjalizowanych typdw produkcii rolniczej,

aktywizacje gospodarcza i rozwoj przedsiebiorczo$ci lokalnej na terenach miasta i gminy.

o1 B~
— =
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2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadnicza role w procesie ich realizacji petni¢ beda przyjete
kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ze wzgledu na fakt, ze przewazajaca czes¢ obszaru gminy znajduje sie w
sieci obszaréw chronionych ,NATURA 2000” rozw¢j przestrzenny gminy powinien by¢ dostosowanych do wymogow
ochrony przyrody. Okresla sie je ponizej w odniesieniu do ochrony:

1) cennych zbiorowisk ro$linnych i zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych,

2) istniejgcych form geomorfologicznych i gleb,

czystosci powietrza,

zasobow wodnych ze szczegdlinym uwzglednieniem znaczenia doliny dolnej Odry,

ekosystemow lesnych,

terendéw zieleni urzadzone;j.

o O B~ W
—_— ==

Przedmiotem szczegolnej ochrony sg cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki roslin i zwierzat, ktorych obecno$¢ udo-
kumentowano na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej oraz operatéw szczegétowych do planu
ochrony Cedynskiego Parku Krajobrazowego. Celem ochrony w/w ekosystemow jest zachowanie petnej réznorodnosci
Swiata roslin, a w szczegdlnosci gatunkéw zagrozonych wskutek rdznorakiej dziatalno$ci cztowieka. Dla ochrony opisa-
nych w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego ekosysteméw obok juz powotanych, studium zaktada ob-
jecie nowych terendw ochrong w formie:
1) rezerwatdw przyrody, do ktorych naleza;

a) Dborbagno i mszar dywanowy we wschodniej czesci Puszczy Piaskowej na wschod od drogi Lukowice - Piasek,

b) $rddlesne jeziorko Wrzos z kompleksem kociotkdw torfowiskowych i oczek wodnych na wschéd od miejscowo-

$ci Piasek,

c) srodlesne torfowisko z oczkami wodnymi na potudnie od miejscowosci Piasek,

d) $rédlesne torfowisko na wschod od drogi Lubiechdw Dolny — Piasek,

e) fragment Doliny Swiergotki planowany do wiaczenia do istniejacego rezerwatu,

f)  fragment doliny Parchnicy na pétnoc od Cedyni,

g) murawy kserotermiczne w pdtnocnej czesci terendw Cedyni,

h) obecny uzytek ekologiczny ,Kostrzyneckie Rozlewisko”, wpisany na liste obszaréw wodno - btotnych o miedzy-

narodowym znaczeniu jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego,

2) zespotow przyrodniczo krajobrazowych, do ktérych naleza;

a) ,Maty Piasek” — tereny lesne we wschodniej czeSci Puszczy Piaskowej przy drodze tukowice - Piasek,

b) ,Zrodta Swiergotki” - tereny lesne na pdtnocny wschod od miejscowosci Lubiechéw Gémy,

c) ,Dolina Swiergotki” - dolina strumienia na pdtnoc od lesniczéwki Barcie,

d) fragment strefy krawedziowej doliny Odry na pétoc od Cedyni,

e) ,Dolina Mtynnicy” tereny le$ne na gruntach porolnych na pétnoc od miejscowosci Stara Rudnica,
3) uzytkdw ekologicznych stuzacych ochronie ekosysteméw podmoktych tak:
a) z wodochronnymi lasami olszowo - jesionowymi w dolinie Odry pomiedzy miejscowosciami Radun i Piasek,

b) pomiedzy Odrg a kanatem w miejscowosci Piasek,
4) uzytkow ekologicznych stuzacych ochronie cennych pod wzgledem przyrodniczym zbiornikéw wodnych i ich oto-

czenia:

a) jeziorko z takami ramienicowymi i torfowiskiem 2 km na pétnoc od miejscowosci Czachdw,
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O

zarastajgce srodlesne oczko wodne 2.5 km na pétnocny zachdd od miejscowosci Czachdw,

le$ne oczko wodne z wyspg szuwarowg 2.5 km na pétnocny zachdd od miejscowosci Czachdw,

jeziorko srédlesne 3 km na pétnocny wschdd od miejscowosci Czachéw,

stawy rybne w Dolinie Swiergotki,

$rodlesne oczka wodne na potudniowy wschod od miejscowosci Piasek,

$rodlesne wysychajace jeziorko 3 km na potudnie od miejscowosci Piasek,

2 $rédlesne jeziorka ramienicowe 2 km na pétnocny wschod od miejscowosci Lubiechdéw Dolny,

$rodlesne oczka wodne 2 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechéw Dolny,

$rodlesne oczka wodne 2 km na wschod od miejscowosci Bielinek,

wyspy na zbiorniku wodnym kopalni Bielinek,

$rodlesne oczko wodne 1 km na pdtoc od miejscowosci Lubiechéw Dolny,

$rodlesne oczko wodne 1.5 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechdw Dolny,

obszar miedzywala od Osinowa Dolnego do miejscowosci Bielinek wraz z Polderem Cedynskim,

fragment starorzecza koto przepompowni Bielinek,

dno doliny Mtynnicy wzdtuz drogi Golice - Stara Rudnica,

dno doliny strumienia Trutwiniec wzdtuz linii kolejowej Godkéw - Siekierki,

5) uzytkéw ekologicznych stuzacych ochronie bagien i torfowisk:

bagno z turzycowiskiem 0.5 km na wschdd od rezerwatu ,Dabrowa Krzymowska,

$rodleSne mokradto na potudnie od miejscowosci Piasek,

torfowisko z bagienng olszyng 2 km na pétnoc od miejscowosci Czachdw,

torfowisko mszarne z oczkami wodnymi 2 km na pétnoc od miejscowosci Czachdw,

$rodlesne torfowisko z oczkami wodnymi 3.5 km na potudnie od miejscowosci Piasek,

$rodlesne torfowisko mszarne z oczkiem wodnym 1.8 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechéw Dolny,

$rodlesne torfowisko z oczkiem wodnym 2 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechéw Dolny,

$rodlesne torfowisko mszarne z oczkiem wodnym 1 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechdw Dolny,

$rodlesne torfowisko mszarne z oczkiem wodnym na wschéd od drogi Lubiechéw Dolny - Piasek,

$rodlesne torfowisko z jeziorkiem ramienicowym na potudnie od miejscowosci Piasek,

$rodlesne torfowisko 1 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechdw Dolny,

$rodlesne torfowisko z oczkiem wodnym 1 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechéw Dolny, $rodle$ne torfowi-

sko 1 km na pétnoc od miejscowosci Czachdw,

mszar dywanowy z kartowatg sosng 3 km na pdétnocny wschdd od miejscowosci Czachdw,

mszar $rddlesny 2 km na pétnocny wschdd od miejscowosci Czachdw,

$rodlesny mszar sosnowy na wschdd od drogi Lubiechéw Dolny - Piasek,

$rodlesny mszar z oczkiem wodnym 1.5 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechéw Dolny,

$rodlesny mszar 1.5 km na pétnoc od miejscowosci Lubiechéw Dolny,

$rodlesne tozowisko i martwe turzycowisko 2 km na potudnie od miejscowosci Zelichw,

6) uzytkdw ekologicznych stuzacych ochronie nieuzytkdw cennych pod wzgledem przyrodniczym: teren nieuzytku na
wschdd od miejscowosci Lubiechéw Gorny,

7) uzytkdw ekologicznych stuzacych ochronie cennych pod wzgledem przyrodniczym terendéw na zboczach doliny Od-
ry:
a) wawdz z roslinnoscig kseroterminczng w strefie krawedziowej Doliny Odry na zachdd od miejscowosci Stary

Kostrzynek,
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b) murawy ostnicowe 3 km na pétnocny wschdd od miejscowosci Stara Rudnica przy drodze do Golic,

c) zesp6t muraw ostnicowych 1.5 km na potudniowy zachdd od Golic przy drodze do Starej Rudnicy,

d) murawy ostnicowe przy starej zwirowni 750 m na pétnocny zachdd od stacji PKP Siekierki,

e) $rédlesna murawa piaskowa w strefie krawedziowej doliny Odry 0.5 km na wschdd od miejscowosci Siekierki,

Dla ochrony warto$ciowych przyrodniczych znajdujacych sig na obszarze gminy, obok powotanych juz pomnikéw przy-
rody, zaktada sie objecie tg forma ochrony trzynastu spetniajacych odpowiednie wymagania drzew i grup drzew: debdw
szyputkowych, bezszyputkowych, wigzéw szyputkowych, wierzb potozonych na terenach komplekséw lesnych oraz w
miejscowos$ciach: Golice, Siekierki a takze aleje ztozong z kasztanowcow lip i jesionéw wzdtuz drogi Czachéw - Lubie-
chéw Gomy.
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Dla ochrony gleb oraz form geomorfologicznych w obszarze gminy, potozonych poza terenami zabudowanymi zakfada

sie zachowanie wystepujacych tu jednostek podziatowych gleb i przeciwdziatanie ich degradacii. Dla realizacji tego celu

zaktada sie w szczegolnosci:

1) ograniczenie odptywu powierzchniowego wod z terenéw otwartych poprzez zwigkszanie naturalnej retencji lesnej i
glebowej,

2) zalesienie i zadarnianie terenéw narazonych na erozje wodng ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw skarpy
Odrzanskiej.

3) racjonalng gospodarke na gruntach wykorzystywanych rolniczo prowadzong z ograniczaniem dziafan majacych
wptyw na przyspieszong erozje i wynikajaca z tego degradacje warstwy glebowe;.

Dla ochrony zasobéw wodnych w obszarze gminy, na ktére sktadajg sie obok wdd Odry wystepujace tutaj jeziora oraz

lokalne cieki wodne wraz z ich doptywami, sztuczne zbiorniki wodne oraz zréznicowane zasoby wdd podziemnych

przyjmuje sie zachowanie obecnego ukfadu hydrograficznego, uksztattowanego w wyniku oddziatywania naturalnych

procesOw obiegu wody oraz poprawe jego stanu przez stopniowg rekultywacje obszarédw zdegradowanych. Wskazany

wyzej cel osiggniety bedzie m.in. poprzez realizacje nastepujacych zadan:

1) kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na catym obszarze gminy,

2) ochrone zrddet i stref zrodliskowych oraz uje¢ wodnych,

3) wspomaganie naturalnych proceséw retencji oraz samooczyszczania si¢ rzek i mniejszych ciekéw wodnych poprzez
pozostawianie w stanie naturalnym i zblizonym do naturalnego lokalnych ciekéw wodnych na terenach upraw polo-
wych i leSnych.

Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego zaktada si¢ m.in.:

1) kontynuacje dziatan proekologicznych w zakresie modernizacii lokalnych kottowni,

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, w szczegdlnosci
wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 124.

Dla ochrony kompleksow lesnych zaktada sie utrzymanie ich dobrej kondycji oraz odtworzenie naturalnego charakteru w

miejscach do tego przeznaczonych w operatach urzadzeniowych nadlesnictw. Elementami realizacji tego celu bedg w

szczegolnosci:

1) ochrona naturalnej réznorodno$ci biologicznej ekosystemow lesnych w obszarze Cedynskiego Parku Krajobrazo-
wego oraz jego otuliny,

2) utrzymanie dobrej kondycji laséw gospodarczych poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

3) powstrzymanie proceséw degradaciji stosunkéw wodnych w lasach.

Dla ochrony cennych pod wzgledem siedliskowym laséw ochronnych na facznej powierzchni 2912,60 ha, petnigcych
funkcije otulin rezerwatdw, szkotek, drzewostandw nasiennych, o$rodkéw wypoczynkowych studium zaktada prowadze-
nie na ich terenie le$nictwa ekologicznego na nastepujacych zasadach:

1) réwnowazenie wszystkich funkcji lasu na podstawie ich waloryzaciji przyrodniczej,

2) planowanie gospodarcze nastawione na trwato$¢ lasu jako ekosystemu,

3) zachowanie zasobdw genowych ekosystemow lesnych,

4) mechanizacje gospodarki lesnej podporzadkowang ochronie ekosystemow.

Dla terendw zt6z surowcoéw mineralnych studium ustala nastepujace, podstawowe zasady rekultywacji terendw poeks-

ploatacyjnych:

1) prowadzenie postepujacej rekultywacji terenéw eksploataci,

2) kierunek rekultywacji na wodno - leSny z mozliwo$cig wprowadzania rekreacji jako nowej formy dziatalnosci na tych
terenach,

3) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni stabilizujacej skarpy,

4) stosowanie w procesie eksploatacji technologii gwarantujacych zabezpieczenie wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed zanieczyszczeniem,

5) prowadzenie monitoringu lokalnego w zbiornikach powyrobiskowych.
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Warunkiem zapewnienia ochrony zasobdéw $rodowiska kulturowego, zapisanych ustaleniami studium bedzie wprowa-
dzanie ich do prawa miejscowego, przede wszystkim do zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go, opracowywanych.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
3.1. Zasady ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy w jego ukierunkowaniu réwnie wazna role jak ochrona $ro-
dowiska przyrodniczego petni¢ bedzie ochrona wartosci kulturowych. Celami ochrony tych wartoci sa;

1) ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego gminy,

2) utrzymanie i wyeksponowanie zabytkow i struktury krajobrazu kulturowego,

3) zachowanie i ksztattowanie wartoSci Srodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania.

W studium zakfada sie, ze ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie zachowa-
nych zasobdw i struktury krajobrazu kulturowego gminy dotyczy¢ bedzie:

1) ukfadu i reliktéw osadnictwa prehistorycznego,

2) Sredniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,

3) historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,

4) niematerialnych warto$ci historycznych i spotecznych.

Zachowanie i ksztattowanie warto$ciowego Srodowiska kulturowego i zapewnienie jego trwatego uzytkowania poprzez:

1) ochrone prawno-konserwatorska wartosciowych stanowisk archeologicznych, cennych uktadéw ruralistycznych,
zabytkéw budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej i nekropolii,

2) ochrong prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu i budownictwa etnograficznego,

3) administracyjne ksztattowanie wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu z poszanowaniem tradyciji
i wykorzystaniem wzorcow regionalnych.

W stosunku do krajobrazu naturalnego i uksztattowania terenu zaktada sie:

1) utrzymanie podstawowej funkcji terenu determinujacej krajobraz poszczegdlnych miejscowosci i ich ekspozycii,

2) zachowanie w formie naturalnej licznych ciekéw, stawdw i terenéw bagiennych oraz drog przej$¢ i mostow w ich
rejonie,

3) zachowanie atrakcyjnych krajobrazowo krawedzi lesnych zamykajacych obszary otwarte w otoczeniu miejscowosci,

4) zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych, utrzymanie ich roli
w otoczeniu,

5) zahamowanie niekorzystnych proceséw degradacji krajobrazu: pozostawiania ugoréw na terenach rolnych, wycina-
nia zadrzewien przydroznych i Srodpolnych, intensywnego pozyskiwania kruszyw, obudowy brzegéw jezior i ciekdw
wodnych tymczasowymi obiektami turystycznymi, prowadzenia zrebdw zupetnych drzewostanéw.

W stosunku do uktadu przestrzennego siedlisk zaktada sie:

1) utrzymanie historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zasad lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) wypetnianie ubytkdw tradycyjnej zabudowy,

3) przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu wptywajacej na zaburzenie historycznego uktadu miej-
SCOWOSCI,

4) utrzymanie i nie ograniczanie ekspozyciji: uktadéw przestrzennych siedlisk, pomnikow i krzyzy, kamieni milowych,
dawnych urzadzen technicznych i komunikacyjnych oraz uktadéw komponowanej zieleni parkdw, cmentarzy i obsa-
dzen przydroznych i $rédpolnych.

W stosunku do zachowanych elementdw uktadu komunikacyjnego miejscowos$ci zaktada sie utrzymanie:

1) historycznie uksztattowanej sieci drég jako dominujacej,

2) charakterystycznych przekrojow, nawierzchni i rodzaju obsadzen istniejacego ukfadu drog w miejscach, gdzie nie
wptywa to ujemnie na przepustowos¢ drdg,

3) likwidowanego uktadu komunikaciji kolejowej jako potencjalnego terenu turystycznego.
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W stosunku do zabudowy zakfada sie:

1)

zapobieganie powstawaniu ubytkow w zabudowie historycznej i tworzenie warunkéw do ich ponownej zabudowy,
utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, dachéw, wielkosci i uktadu otwo-
réw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego,

ksztattowanie waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej poprzez
nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych w zakresie okre$lania formy architektonicznej i dopuszczalnego do
uzycia materiatéw budowlanych,

rewitalizacje i humanizacje zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli dawnych PGR i blokowych oraz wspétcze-
shej zabudowy techniczno-produkcyijne;.

W stosunku do indywidualnych warto$ci zabytkowych zaktada sie:

1)
2)

3)

ochrone przed dewastacjg wartosciowych stanowisk archeologicznych,

utrzymanie i eksponowanie wpisanego do rejestru zabytkéw grodziska w Cedyni, posiadajacego charakterystyczng
forme krajobrazowa i szczegdlne znaczenie historyczne,

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow wpisanych i nie wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz zewidencjonowanej zabudowy zagrodowej i innych elementéw zagospodarowania i wyposazenia miejscowo-
Sci.

W stosunku do warto$ci niematerialnych zakfada sie:

utrzymanie historycznego nazewnictwa miejscowosci i obiektow topograficznych,

ochrone miejsc zwigzanych ze sprawowaniem praktyk religiinych w miejscowosciach, gdzie nie ma kosciotow —
krzyzy i kapliczek przydroznych, skupiajacych wiernych na polowych modlitwach i nabozenstwach,

utrzymanie i promocije historycznego charakteru Cedyni i Siekierek, jako miejsc bitew,

Ochrona warto$ci kulturowych bedzie realizowana poprzez:

1)

7

wprowadzanie do zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalen zawierajacych granice
stref ochrony konserwatorskiej i odpowiednie ustalenia dla dziatan w tych strefach,

uzgadnianie ze Stuzba Ochrony Zabytkéw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarach
historycznych uktadéw przestrzennych, w proponowanych strefach ochrony konserwatorskiej i dla prac remontowo-
budowlanych na obiektach wpisanych i zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkdow,

utrzymywanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i budowli historycznych stanowigcych wia-
snos¢ gminy,

utrzymywanie i uzupetnianie i rozbudowe systemu obsadzen alejowych drég publicznych oraz zadrzewien $rédpo-
Inych,

porzadkowanie i utrzymywanie historycznych nekropolii - nieczynnych cmentarzy ewangelickich,

oznaczenie i ochrone grodzisk, cmentarzysk i osad wpisanych do rejestru zabytkdw,

wspieranie i dokumentowanie powstawania nowych warto$ci kulturowych w obszarze gminy.

3.2. Zasady ochrony obiektéw i obszarow w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Studium ustala nastepujacy system stref ochrony konserwatorskiej, wskazany do uszczegétowienia i objecia zapisami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla zapewnienia im ochrony prawem miejscowym:

1)

2)

strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej - obszary oznaczone na rysunku studium, obejmujacy granice zagospoda-
rowania niwy siedliskowej wsi lub uktadu przestrzennego miasta o okreslonym i czytelnym historycznym ukfadzie,
wypetniong co najmniej w potowie oryginalng i mato przeksztatcong zabudowa historyczng (powstata przez 1945r.),
strefy B po$redniej ochrony konserwatorskiej - obszary oznaczone na rysunku studium, obejmujacy granice zago-
spodarowania niwy siedliskowej wsi o0 okre$lonym i czytelnym uktadzie ruralistycznym, wypetniong oryginalng, lub
przeksztatcong zabudowa historyczng z ubytkami lub uzupetnieniami nowg zabudowg z zachowaniem podstawo-
wych cech lokalizacji tradycyijnej,

strefy K krajobrazowej ochrony konserwatorskiej - obszary oznaczone na rysunku studium, obejmujacy tereny wsi i
ich otoczenie, ktérych cechy fizjonomiczne nawigzujg do tradycji historycznej z nielicznymi oryginalnymi obiektami
historycznego zagospodarowania terenu. Na obszarze strefy ustala sie obowigzujace zasady lokalizacji zabudowy,
kompozycji i zagospodarowania oraz podstawowe parametry formy zabudowy.
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4) strefy E ochrony ekspozycji konserwatorskiej - wskazane na rysunku studium obszary widoczno$ci uktadéw zabu-
dowy i dominant, na ktérych ogranicza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy i zadrzewien.

Dla terenéw Stref A Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacych granice zagospodarowania niwy siedliskowej wsi, 0
okreslonym i czytelnym ukfadzie ruralistycznym, wypetnionych liczng oryginalng i mato przeksztatcong zabudowa histo-
ryczng (powstatq przez 1945 r.) studium zaktada nastepujace zasady ochrony:

1) utrzymanie historycznych linii zabudowy, wielkosci dziatek i zasad parcelacji, usytuowania wjazdéw na siedliska,

2) utrzymanie skali oraz intensywnosci zabudowy oraz charakteru zabudowy,

utrzymanie i rozbudowe lokalnych uktaddw zieleni rekreacyjnej, uzytkowej,

utrzymanie podstawowego uktadu drég wiejskich, z dopuszczeniem modernizacii ich nawierzchni,

zakaz ingerencji w podstawowy uktad przestrzenny zabudowy.

o1 B~ W
—_ ==

Dla terendw Stref B posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujacych granice zagospodarowania niwy siedliskowej

wsi 0 okreSlonym i czytelnym uktadzie ruralistycznym, wypetnionych oryginalna, lub przeksztatcong zabudowg histo-

ryczng z ubytkami lub uzupetnieniami nowg zabudowa (z zachowaniem podstawowych cech historycznych) studium

zakfada nastepujace zasady ochrony:

1) utrzymanie historycznych linii zabudowy, wielkosci dziatek i zasad parcelacji, usytuowania wjazdéw na siedliska
oraz intensywnosci zabudowy,

2) utrzymanie skali oraz intensywnosci zabudowy oraz charakteru zabudowy,

3) utrzymanie i rozbudowe lokalnych uktadow zieleni rekreacyjnej, uzytkowej,

4) utrzymanie podstawowego ukfadu drdg wiejskich, z dopuszczeniem modernizaciji ich nawierzchni.

Dla terenéw Stref K, krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, obejmujacych tereny wsi i ich otoczenie w szczegdlnosci
zdominowanych przez tereny zieleni komponowanej (parki i cmentarze), ktérych cechy fizjonomiczne nawigzuja do tra-
dycii historycznej, z nielicznymi oryginalnymi obiektami historycznego zagospodarowania terenu, studium ustala ochrone
i rewaloryzacje tych uktadow poprzez odpowiednie ksztattowanie elementéw uktadow zieleni oraz zabudowy okreslone z
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla terendw Stref E ochrony ekspozycji, stanowigcych obszary widoczno$ci szczegdlnie wartosciowych uktadow zabu-

dowy i dominant studium zaktada nastepujace zasady ochrony:

1) zakaz wprowadzania zabudowy kolidujgcej z ekspozycja,

2) zakaz zalesiania, zadrzewiania i wprowadzania innych, nowych elementdw zieleni mogacej zaktoci¢ ekspozycie,

3) obowigzek opracowania studiéw krajobrazowych przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego.
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Studium ustala wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej w obrebie miejscowo$ci wskazanych ponizszym zestawie-

niu.

Tabela 16 . Historyczne uktady przestrzenne i ich ochrona

L.p. [Miejscowosé Charakter ukfadu prze-Rodzaj strefy ochrony  [Ekspozycja
strzennego

1. |Cedynia - A K, E zewnetrzna
2.  [Bielinek wielodroznica K -

3. (Czachdw owalnica A, K

4. |Golice wielodroznica A K

5. |Lubiechéw Dolny ulicowka B, K -

6.  |Lubiechow Gérny owalnica B,K,E wewnetrzna
7.  tukowice ulicowka B -

8.  Markocin osada folwarczna B -

9.  Orzechéw owalnica B, K, E zewnetrzna
10.  [Osinéw Dolny wielodroznica B, K -

11. |Piasek wielodroznica B, K

12. |Radostow osada folwarczna B, K

13. |Siekierki wielodroznica B, K -

14. |Stara Rudnica wielodroznica B, K, E zewnetrzna
15.  [Stary Kostrzynek wielodroznica B, K -

16. [Zelichow owalnica B,B

3.3. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

W obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw dla ochrony ich form architektonicznych (wysokosci, formy dachu,
kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, materiatu budowlanego) oraz ich funkcji, studium za-
ktada nastepujace zasady ochrony:
nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

1)
2)
3)

nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

nakaz uzyskania zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie

zabytkowym.

Postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkdw obiektéw o walorach zabytkowych, przedstawionych w ponizszym zestawie-

niu:

Tabela 17 . Obiekty wskazane do wpisania do rejestru zabytkéw

L.p. Migjscowos¢  |Obiekt Konstrukcja  [Datowanie

1. |Cedynia budynek poczty |murowana I. 80-te XIX w.

4. |Cedynia zapora z upu-peton, stal 1863 .
stami

5. Bielinek przepompownia murowana 1896 r.

6. [Osinéw Dolny  ko$ciot murowana 1864-66 .

7. |Piasek kosciot murowana 1865 .

8. |Piasek dwdr murowana k. XIX w.

9. [Siekierki chatupanr29 |szachulcowa k. XIXw.

10. |Stary Kostrzynek [chatupa nr20  |szachulcowa  |pot. XIX w.

11. [Stary Kostrzynek cchatupa nr26  |szachulcowa  pot. XIX w.

12. Zelichdw dwor murowana 1900 .
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3.4. Zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gmine podlegajg wymogom ochronnym dla zachowania ich
form architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, ma-
teriatu budowlanego), podlegajg ochronie dzieki wprowadzaniu odpowiednich zapisdw do miejscowych plandéw zago-
spodarowania przestrzennego, w zakresie:

1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozyciji architektonicznej obiektu,

2) nakazu opiniowanie przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dziatan majacych wptyw na wyglad obiektu,

3) nakazu opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki.

3.5. Zasady ochrony obiektéw i obszarow w systemie stref ochrony stanowisk archeologicznych

W zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego w obszarze gminy zaktada sie, Ze bedzie ona polega¢ na utrzymaniu
i wyeksponowaniu zachowanych zasobdw, przede wszystkim uktadéw badz pojedynczych relikiéw osadnictwa prehisto-
rycznego i Sredniowiecznego. Celem tej ochrony jest m.in. zachowanie wartoSciowych stanowisk archeologicznych to
znaczy zachowanie rozpoznanych stanowisk archeologicznych w stanie niezmienionym, ograniczenie do niezbednego
minimum prowadzenia archeologicznych badan ratowniczych. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego nalezy uwzglednia¢ wskazane w tabelach i na mapach stanowiska archeologiczne wraz z propozycjami wyzna-
czenia stref W ochrony stanowisk archeologicznych, ktére to strefy winny uzyska¢ w procedurze sporzadzania wymie-
nionych planéw akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Studium zaktada nastepujacy system stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej, utworzony dla:
1) Stref W. | - petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska,

2) Stref W. Il - czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska,

3) Stref W. Ill — ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska.

W obszarze gminy znajduje sie facznie siedem obiektow, objetych strefami W. | — petnej ochrony konserwatorskie;
obiektéw archeologicznych, wykluczajacymi wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng w ich zasiegu. Strefy obejmujg stanowi-
ska wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Na ich terenie obo-
wigzuje:

1) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej, zwigzanej z pracami ziemnymi (kopanie studni, melio-
racje, karczunek, nasadzenia), poza badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okre$lonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

2) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

W obszarze gminy znajdujq sie tacznie trzydziesci dwa obiekty, objete strefami W. Il — cze$ciowej ochrony konserwator-

skiej obiektow archeologicznych, w zasiggu ktdrych dopuszcza sie inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Na ich

terenie obowigzuje:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim orga-
nem wojewodzkiej stuzby ochrony zabytkéw, w tym- powiadamianie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

2) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenach w granicach stref, wyprzedzajacych podjecie
prac ziemnych zwigzanych z realizacjq zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotycza-
cymi ochrony zabytkow.

W obszarze gminy znajduje sie tacznie sto dziewiecdziesiat obiektow, objetych strefami W. IIl — ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Na ich terenie obowigzuje:

1) wspodtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim orga-
nem wojewodzkiej stuzby ochrony zabytkow, w tym- powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

2) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenach objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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4, KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Dla polepszenia warunkdéw uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji jej nowych zespotéw przyj-

muje sie w zmiany studium nastepujace zasady:

1) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych niezbedne jest ich wyposazenie w kompletne powigzania z miejskimi sieciami uzbrojenia technicznego i
dostosowanie do obowigzujgcych wymogdw techniczno-budowlanych a takze poprawy wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej blokowej zabudowy mieszkaniowej nie-
zbedne jest dostosowanie jej do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych, poprawa estetyki powigzana z
mozliwg i zalecang przebudowa wewnetrznych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych oraz elementdw zieleni i mafej
architektury, przekryé oraz fasad,

3) w ramach realizacji nowych obiektow budowlanych przyjmuije sig ich dowigzywanie do ciggéw juz istniejacych ukfa-
déw zabudowy, gestosci skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych do-
stosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogdw danej lokalizacji.

Studium ustala wprowadzanie nastepujacych typéw nowej zabudowy mieszkaniowej w nawigzaniu do istniejacych
obiektow w otoczeniu w oparciu 0 nastepujace dziatania zwigzane z rozwojem mieszkalnictwa w obszarze gminy, zgod-
nie z ustaleniami rysunku zmiany studium:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI

Aktywizacja gospodarcza terenéw gminy jest jednym z czynnikdw jej rozwoju przestrzennego. Ukierunkowaniu rozwoju
gospodarczego gminy stuzy¢ powinno zintegrowane podejécie do planowania, obejmujace zagadnienia Srodowiskowe,
gospodarcze, spofeczne i przestrzenne. Dziatalnos¢ produkcyjna bedzie rozwijana w obszarach stref rozwoju produkcji,
opisanych szczegétowo w dalszej czesci opracowania i wskazanych odpowiednimi symbolami na rysunku zmiany stu-
dium.

Szczegdlne znaczenie w aktywizacji gospodarczej miasta oraz catego obszaru gminy beda miaty tereny potozone w
obrebie stref produkcji, w szczegdlnosci w bezposrednim sasiedztwie Osinowa Dolnego, ze wzgledu na fakt ich korzyst-
nego potozenia w ciggu drogi wojewddzkiej nr 124 oraz istniejacego zainwestowania obiektami o funkcji produkcyjne.
Studium zaktada stopniowy spadek znaczenie handlu jako wiodacej dziatalnosci w obiektach dawnych zaktadéw celulo-
zowych w Osinowie Dolnym i mozliwo$¢ przywrdcenia na tych terenach (lub ich cze$ci, w miare aktualnych potrzeb)
pierwotnej funkcji produkcyjnej.

Obok wymienionych wyzej dziatalnosci studium zaktada rozwoj przemystu wydobywczego kruszyw naturalnych:

1) w obszarach udokumentowanych zt6z w Bielinku i Golicach w ramach rozwijania istniejacych zaktadéw wydobyw-
czych,

2) poprzez dopuszczenie dziatan przygotowawczych na terenach perspektywicznych dla prowadzenia badan geolo-
gicznych, dokumentowania zt6z surowcoéw mineralnych, prowadzenia odkrywkowej dziatalnosci gorniczej.

Studium zaktada réwniez rozwéj nowych gatezi produkcji, zwigzanych z pozyskiwaniem i wykorzystaniem energii odna-
wialnych: produkciji ekologicznych paliw w oparciu o plantacje rzepaku i drzew gatunkow szybko rosnacych oraz produk-
cji energii elektrycznej w oparciu o elektrownie wiatrowe, lokalizowane poza obszarem Cedynskiego Parku Krajobrazo-
wego.
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6. KIERUNKI ROZWOJU USLUG

Aktywizacja gospodarcza terendw miasta jest jednym z jego celdw rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowaniu stuzy¢
powinno zintegrowane podejscie do planowania poszczegolnych czesci miasta, obejmujace zagadnienia Srodowiskowe
gospodarcze i spoteczne. Planowanie takie winno popiera¢ wszelkie formy wspétpracy miedzysektorowej i inicjatywy,
ktére prowadza do utworzenia nowych miejsc pracy, zwtaszcza nowe $rednie lub mate firmy oraz podnosza poziom
umiejetnosci zawodowych przez szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego udziatu sektora prywatnego w ksztattowa-
niu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztéw biezacych jego funkcjonowania.

Dla terenéw miasta studium ustala:

1) utrzymanie istniejacych obiektow ustug administracji, handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty,
2) rozbudowe obiektow ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

3) koncentrowanie obiektéw ustug w obszarze centrum miasta.

Dla obszaru gminy studium ustala:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw ustug administracji, handlu, gastronomii, kultury, oSwiaty, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw handlu i gastronomii (w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m2)usytuowanych w miejscowosci Osinéw Dolny,

2) rozwdj podstawowych ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej we wszystkich miejscowosciach gminy,

3) rozwdj zabudowy handlu i gastronomii (w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2) w
miejscowo$ci Osindw Dolny.

7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ

Gospodarka rolna jest jedng z gtéwnych funkcji rozwojowych gminy. Dla przebudowy struktury agrarnej terenéw gminy,

zakfada sie:

1) ochrone gruntdw najwyzszych klas bonitacyjnych (R Il a, Ps Il i £ Ill) przed zmiang uzytkowania na cele inne niz
rolne,

2) rozdysponowania niewykorzystanych gruntdw z zasobu Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, poprzez dzier-
zawe, sprzedaz i przekazywanie nowym grupom producentow,

3) tworzenie grup producenckich dla poprawy rynku produktow rolnych i skutecznego zbytu wytwarzanych artykutow
oraz tworzenie podstaw prawnych i organizacyjnych do integracji sfery produkcji rolnej z przetwérstwem rolno - spo-
zywezym i systemem obroty produktami rolniczymi,

4) dostosowanie wielkodci gospodarstw i ich mozliwo$ci produkcyjnych do warunkéw ekonomicznych na zmieniaja-
cych sie rynkach zbytu,

5) rozwijanie produkcji rolniczej gtéwnie w kierunku upraw polowych (w tym takze dla potrzeb przemystowych), hodowli
trzody chlewnej i bydta mlecznego,

6) przeznaczanie niewykorzystanej do produkcji rolnej istniejacej zabudowy inwentarskiej i gospodarczej dla potrzeb
nieucigzliwej produkciji, baz, sktaddw.

Priorytetowym zagadnieniem dla wsparcia rozwoju produkcji rolnej w obszarze gminy jest dostosowanie wielko$ci go-
spodarstw do uwarunkowan rynku oraz tworzenie nowych miejsc pracy na terenach wiejskich. W efekcie tych proceséw
zaktada sie wytworzenie nowej struktury obszarowej gospodarstw, opartej przede wszystkim na gospodarstwach du-
zych, ukierunkowanych na produkcje towarowg zb6z, rzepaku, roslin okopowych oraz bydta i trzody chlewnej. Gospo-
darstwa te, 0 znacznej dynamice rozwoju i duzym, zainwestowanym kapitale beda w petni dostosowane do konkurowa-
nia na unijnych rynkach zbytu i beda motorem rozwoju gospodarki gminy.

Szczegolne znaczenia dla prowadzenia gospodarki rolnej w obszarze gminy maja tereny rolnicze Polderu Cedyrskiego,
z ich wyjgtkowym w obszarze catej gminy potencjatem w postaci cennych pod wzgledem wykorzystania rolniczego gleb.
Utrzymanie potencjatu tego obszaru wymagac bedzie konserwacji i modernizaciji i systemu melioracji dia zachowania
odpowiedniego poziomu wod gruntowych.
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8. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI LESNEJ

Kierunki rozwoju produkciji lesnej na terenach pozostajgcych we wtadaniu Laséw Panstwowych ustalane sg w okresowo
sporzadzanych planach urzadzeniowych gospodarstw lesnych Nadlesnictw Chojna i Mieszkowice. Planowane zalesienia
bedg wykonywane dla zoptymalizowania obecnego przebiegu granicy rolno - lesnej.

Dla prowadzenia skutecznej gospodarki lesnej w obszarze gminy zaktada sie w szczegdéInosci:

1) zachowanie dotychczasowej lokalizacii istniejacych osad lesnych oraz innych obiektdw zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

2) zakaz rozwijania plantacji drzew szybko rosnacych na terenach le$nych w obszarze Cedyniskiego Parku Krajobra-
Zowego,

3) modernizacje istniejacej sieci drog leSnych oraz gminnych przebiegajacych przez wieksze kompleksy lesne dla
transportu pozyskiwanego drewna,

4) udostepnienie dla rekreaciji i turystyki wyznaczonych do tego obszardw lesnych, a w tym: wykorzystanie czesci drog
le$nych jako szlakow pieszych i rowerowych oraz wyznaczenie na terenach laséw zorganizowanych miejsc wypo-
czynku.

9. KIERUNKI ROZWOJU REKREACJI | TURYSTYKI

Zaktada sie rozwdj roznorodnych form rekreacii i turystyki w obszarze gminy, realizowany w sposob zréwnowazony, nie
degradujacy jej waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Aktywizacja i udostepnienie nowych obszaréw rekreaciji i wy-
poczynku bedzie mie¢ miejsce na terenach zainwestowanych wybranych miejscowo$ci oraz w ich otoczeniu a takze na
terenach lesnych, zieleni urzadzonej i terenach otwartych, ze szczegdlnym uwzglednieniem turystycznego zagospoda-
rowania doliny Odry i przylegajacej do niej skarpy odrzanskie.

W obszarze gminy zakfada sie w zwigzku z tym rozwdj nastepujacych form turystyki i wypoczynku:

1) turystyki pieszej przede wszystkim na terenach Cedynskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, wykorzystujacej
jego walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe przy rozbudowie istniejacej sieci szlakéw pieszych, zorganizo-
wanych miejsc wypoczynku, przy wzbogaceniu oferty obiektdw handlowych i gastronomicznych w miejscowosciach
potozonych na trasach wedréwek pieszych,

2) turystyki rowerowej w obszarze catej gminy, poprowadzonej po wyznaczonych szlakach rowerowych z wykorzysta-
niem walordw przyrodniczych i krajobrazowych gminy oraz poszerzonej oferty miejscowosci potozonych wzdtuz tych
tras,

3) turystyki zmechanizowanej, uprawianej w obszarze catej gminy, prowadzonej po oznakowanych, wytyczonych tra-
sach, wykorzystujacej w pethi wymienione walory,

4) turystyki kwalifikowanej, wykorzystujacej walory miejscowych jezior i ciekow wodnych ze szczegdinym uwzglednie-
niem Odry (dla wedkarstwa, Zzeglarstwa, kajakarstwa oraz innych sportéw wodnych dopuszczonych do uprawiania
na w/w akwenach), oraz walory komplekséw lesnych dla m.in. myslistwa i hippiki,

5) turystyki pobytowej, realizowanej przy wykorzystaniu istniejacej i planowanej bazy turystycznej z rozszerzong ofertg
obstugi mozliwie najwiekszej liczby przyjezdnych w miejscowo$ciach Cedynia, Osinéw Dolny, Stary Kostrzynek Sta-
ra Rudnica, Siekierki, Zelichéw,

6) agroturystyki, realizowanej przy wykorzystaniu mozliwosci recepcyjnych pojedynczych gospodarstw, oferujacych
kwatery, wyzywienie oraz organizacje wolnego czasu.

Dla poprawy obstugi ruchu turystycznego w obszarze gminy zaktada sie przeprowadzenie nastepujacych dziatan:

1) rozwijanie dziatan gminnego Osrodka Informacji Turystycznej dla skutecznej promocii i koordynacji dziatan zwigza-
nych z rozwojem dziatalno$ci turystycznej,

2) modernizacje istniejacych obiektow dla obstugi ruchu turystycznego oraz staranne zagospodarowanie ich otoczenia,

3) rozwdj bazy noclegowej z ofertg skierowang do mozliwie najszerszego kregu odbiorcéw, o zréznicowanym standar-
dzie (hoteli, zajazd6éw, pokojéw do wynajecia, campingdw, pdl namiotowych),

4) rozwoj wyspecjalizowanych typdw turystyki pobytowej: doméw spokojnej starosci z niezbednym zapleczem me-
dycznym dla obstugi 0sdb nalezacych do starszych grup wiekowych,
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5) podnoszenie poziomu $wiadczonych ustug w gastronomii i poszerzenie oferty gminy w tej dziedzinie o0 nowe obiek-
ty,

6) stworzenie atrakcyjnych mozliwosci uprawiania sportéw oraz innych form czynnego spedzania wolnego czasu po-
przez odbudowe oferty miejskiego osrodka sportowo - rekreacyjnego, petniejsze wykorzystanie istniejacej bazy
sportowej przy budynkach szkoty podstawowej i gimnazjum,

7) poprawe stanu drog i modernizacje parkingéw turystycznych dla lepszej dostepnosci terendw atrakcyjnych pod
wzgledem turystycznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem miejscowosci potozonych bezposrednio w dolinie Odry,

8) stworzenie systemu tras rowerowych i pieszo - rowerowych w oparciu o drogi gminne o0 matym natezeniu ruchu sa-
mochodowego wraz wprowadzeniem programu rozwoju turystyki rowerowej (stworzenie systemu obstugi rowerzy-
stoéw, wypozyczalni, serwisow rowerowych),

9) wyposazenie wazniejszych weztdw szlakow pieszych i tras rowerowych w obiekty i urzadzenia dla obstugi turystow
(zorganizowane miejsca odpoczynku, wiaty przeciwdeszczowe, obiekty gastronomii, miejsca biwakowania),

10) przeznaczenie terendw poeksploatacyjnego zbiornika wodnego w Bielinku na cele turystyki i rekreaci, kapieliska,
sportow wodnych, z dopuszczeniem obiektéw towarzyszacych w postaci niezbednych elementéw uktadu drogowe-
go, obiektdw ustugowych: handlu, gastronomii, noclegowych, pola namiotowego po zakoriczeniu eksploatacji kru-
Szyw na jego terenie, po zakonczeniu eksploatacji i zrekultywowaniu terenu.

Studium zakfada ponadto rozwéj dziatalnosci zwigzanych rozwojem turystyki wodnej w dolinie Odry (przystani, marin,
obiektéw zwigzanych z ich obstugg) na terenach kopalni Bielinek do realizacji w ramach prac rekultywacyjnych.

10. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI
10.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej

Zasadniczym elementem rozbudowy istniejacego uktadu sieci drogowej gminy, ktérego gfdwnymi osiami pozostajg drogi

wojewodzkie nr 124 i 126. Studium zaktada przeprowadzenie modernizacji uktadu drég z potozeniem szczegdlnego na-

cisku na ich bezkolizyjny przebieg przed obszary zabudowane do uzyskania petnych parametréw, aby odpowiadaty one
obowigzujacym normatywom. Dziatania zmierzajace do realizacji przyjetych celéw beda sie w omawianej sferze koncen-
trowac na:

1) modernizacji drog wojewddzkich i powigzanym z nig stopniowym wyposazeniu wszystkich miejscowosci w chodniki
dla pieszych przy priorytetowym potraktowaniu wsi soteckich i utrzymanie ich przebiegu w parametrach technicz-
nych:

a) drogi gtdwnej (G1/2)- dla drog Nr 124, 126,
b) drogi zbiorczej (Z1/2)- dla drogi Nr 125,

2) budowie obejscia drogowego miasta Cedynia w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 124, wskazany na rysunku studium
przebieg obejscia drogowego miejscowosci Cedynia i na odcinku Cedynia i Osindw Dolny moze ulec zmianie,
szczegdtowe ustalenia dot. projektowanej drogi zostang okre$lone na etapie prac projektowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem uwarunkowan Srodowiskowych

3) sukcesywnie prowadzonych remontach drdg powiatowych sofeckich i doprowadzenie ich przebiegu do parametrow
drogi zbiorczej (Z1/2),

4) modernizacji drég gminnych i powigzanym z nig stopniowym wyposazeniu wszystkich miejscowosci w chodniki dla
pieszych przy priorytetowym potraktowaniu wsi soteckich, doprowadzenie ich przebiegu do parametréw drdg lokal-
nych (L1/2) oraz dojazdowych (D1/2),

5) budowie drog gminnych stuzacych obstudze komunikacyjnej nowej zabudowy przy zachowaniu czestosci zjazdow i
odstepdw pomiedzy skrzyzowaniami okreslonych przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac drogi i ich usytuowanie,

6) remoncie gtownych ulic miasta,

7)  budowie nowych ciggdw pieszych na planowanych terenach rekreacii,

) budowie parkingéw w miejscowosciach rekreacyjnych oraz w poblizu miejsc najczesciej odwiedzanych przez tury-
stow.
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10.2. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej

Z powodu bardzo ograniczonych perspektyw rozwoju infrastruktury kolejowej w oparciu o istniejacq linie z Godkowa
przez Siekierki i most na Odrze w kierunku Wrietzen, zaktada sie wykorzystanie nieuzytkowanej budowli mostowej jako
ciggu pieszo - jezdnego dla lokalnego ruchu granicznego.

10.3. Kierunki rozwoju zeglugi w korytarzu transportowym rzeki Odry

W transporcie rzecznym kwestig podstawowg jest realizacja rzadowego Programu dla Odry 2006, szczegolnie w czeSci
poswieconej regulacji koryta rzeki i przystosowaniu jej do potrzeb transportowych. Pozwoli to polskim przewoznikom na
gteboka penetracje systemu drég wodnych w Niemczech, a za ich po$rednictwem réwniez w innych krajach Unii Euro-
pejskiej wpietych we wspdiny system wodny.

UzZeglownienie Odry na wigkszej niz obecnie odcinkach tworzy szanse wzrostu przewozu tadunkdw w komunikacji mie-
dzynarodowej towaréw masowych (takich jak: wegiel kamienny, kruszywa, cement, nawozy i in.) oraz przede wszystkim
tadunkéw ponad gabarytowych oraz przewozdéw kontenerowych. Umozliwi efektywne wykorzystanie potaczenia Odry z
zachodnioeuropejskim systemem drég wodnych przez kanat Odra - Szprewa i kanat Odra - Hawela. Stanowi¢ bedzie
réwniez podstawe do migdzynarodowej wzajemnosci w korzystaniu z drég wodnych.

Wzrost przewozéw towaréw masowych drogg wodng Odry nie bedzie mie¢ bezpo$redniego przefozenia na rozwdj tere-
néw gminy. Jednak petna integracja drogi wodnej Odry z europejskimi szlakami wodnymi bedzie miata duze znaczenie
dla rozwoju wyspecjalizowanych form turystyki wodnej, ze wzgledu na znacznie lepszg dostepno$¢ terenéw gminy dla
matych jednostek ptywajacych. Studium zaktada rozwéj elementdw infrastruktury dla obstugi turystyki wodnej, opisanych
szczegdtowo w rozdziale ,Kierunki rozwoju rekreacii i turystyki”.

10.4. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowej i pieszej

Uzupetnieniem sieci drogowej gminy bedzie ukfad ciggéw pieszych na terenach zabudowanych miejscowosci, oraz sys-
tem szlakow pieszych i rowerowych na terenie catej gminy, budowanych w oparciu 0 udostepnione w tym celu gminne i
le$ne drogi gruntowe oraz fragmenty nieuzytkowanego szlaku kolejowego. W zwigzku z tym zaktada sie:

1) wytyczenie gminnego odcinka ,Trasy Tysigca Jezior’- Sciezki rowerowej 0 znaczeniu miedzynarodowym,

2) wytyczenie gminnego odcinka ,Trasy Nadodrzanskiej™- $ciezki rowerowej o znaczeniu krajowym, z mozliwoscig
powigzania jej z siecig $ciezek rowerowych Republiki Federalnej Niemiec za posrednictwem dawnego mostu kole-
jowego w Siekierkach,

3) uzupetnienie wymienionych elementéw o gminny system tras rowerowych w oparciu o drogi gminne i powiatowe o
niskim natezeniu ruchu i odpowiedniej, utwardzonej nawierzchni,

4) prowadzenie odcinkéw tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegdlnych miejscowosci jako urzadzo-
nych i oznakowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych oddzielng jezdnie z odpowiednig nawierzchnia.

Obok pieszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez obszar gminy, studium zakfada rozbudowe systemu cia-

gow pieszych na terenie miasta. Polega¢ ona bedzie na modernizacji nawierzchni na ich przebiegach i wyposazeniu ich

w elementy matej architektury (tawki, siedziska, pergole, kwietniki, kosze na $mieci). System ten tworzy¢ beda;

1) ciag pieszy prowadzacych od miejskiego osrodka sportowego ulicg Kosciuszki przez rynek i dalej w zespotu szkol-
nego i grodziska,

2) cigg pieszy z rynku w kierunku cmentarza komunalnego i wiezy widokowe;.
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11. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
11.1. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

Zaktada sie w studium utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia gminy w wode, opartego o studnie gtebinowe oraz
rozbudowe magistralnej i rozdzielczej sieci wodociggowej na terenach planowanej nowej zabudowy. Dla osiggnigecia
wtasciwego poziomu zaopatrzenie mieszkanicow gminy w wode zaktada sie:
1) dla uje¢ wody:
a) utrzymanie czynnych uje¢ w miejscowosciach: Bielinek, Cedynia, Lubiechdw Gorny, Orzechéw, Osinéw Dolny,
Piasek, Zelichow,
b) przeprowadzenie analizy dotyczacej zasadnosci likwidacji nieczynnego ujecia wody w miejscowosci Radostéw,
2) dla ochrony uje¢:
a) utrzymanie zasiegu strefy ochronnej ujecia wody w Osinowie Dolnym,
b) ustanowienie dla pozostatych uje¢ stref ochronnych w przypadkach uzasadnionych wynikami dokumentaciji hy-
drogeologicznych,
3) dla rozwoju sieci wodociggowej:
a) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej o nowe linie magistralne i podtaczenie do nich nowych ukfadéw zabu-
dowy,
b) modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowych na terenach gminy i podtaczenie do nich nowych uktadéw za-
budowy dla zapewnienia petnego zaopatrzenia w wode terendw zabudowanych,
c) stopniowg integracje niezaleznych systemow zaopatrzenia w wode poszczegdlnych miejscowosci gminy dla
podniesienia niezawodno$ci systemdéw wodociggowych.

Zakfada sie utrzymanie istniejacych, obecnie nieuzytkowanych uje¢ wody dla zapewnienia zaopatrzenia ludnosci w wo-
de w warunkach specjalnych w trybie obowigzujacych przepisdw. Studium ustala ponadto nastepujace zasady zaopa-
trywania wode dla celéw pozarowych:
1) pobor wody odbywac sie bedzie w oparciu systemy wodociggowe,
2) pobdr wody w miejscowosciach, ktdre nie zapewniajg wymaganego zapotrzebowania w wode ze wzgledu na niskq
wydajnos¢ lub brak sieci wodociggowej odbywac sie bedzie w oparciu o:
a) uzupetniajace zrddta wody w postaci studni o wydajno$ci nie mniejszej niz 10 dm 3/s,
b) punktéw czerpania wody w naturalnych lub sztucznych zbiornikach lub ciekach wodnych o wydajnosci nie
mniejszej niz 20 dm 3/s,
c) zbiornikdw przeciwpozarowych.

11.2. Kierunki rozwoju systemoéw odprowadzenia i unieszkodliwienia $ciekow

Zaktada sie utrzymanie istniejacego systemu oczyszczania $ciekéw oraz poprawy jego dziatania z rozbudowa istnieja-
cego systemu kanalizacji. System ten winien docelowo obja¢ wszystkie obszary zainwestowane gminy i stworzy¢ do-
godne warunki dla wprowadzania nowej zabudowy na terenach wskazanych na ten cel. Priorytetowym zadaniem inwe-
stycyjnym jest budowa nowych sieci kanalizacyjnych na terenach wiejskich, nie wyposazonych dotychczas w zbiorczg
sie¢ kanalizacyjna. Dla osiggnigcia wtasciwego poziomu obstugi mieszkancow gminy w tej dziedzinie zaktada sie w
szczegolnosci:

1) zakaz odprowadzania nieczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

2) modernizacje miejskiej sieci kanalizacyjnej,

3) budowe sieci kanalizacji na terenach poszczegdlnych miejscowosci z podtaczaniem ich do miejskiej oczyszczalni
$ciekow, dysponujacej wolnymi mocami przerobowymi, docelowo kanalizacja powinna obejmowaé wszystkie tereny
zabudowy zwartej,

4) studium dopuszcza stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw w zabudowie rozproszonej, potozonej w ob-
szarze gminy poza strefami obstugi kanalizacji sanitarnej oraz w otoczeniu uje¢ wéd podziemnych.
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Rozbudowa gminnego systemu kanalizacji bedzie przebiega¢ w oparciu o gminng oczyszczalnie $ciekow w Cedyni.
Docelowo system ten bedzie sie sktada¢ z trzech kolektoréw Sciekowych, do ktdrych beda dotaczane kolejne miejsco-
wosci:

1) kolektora Nr 1, taczacego miejscowosci: Cedynia - Lubiechow Dolny - Lubiechéw Gorny - Czachow - Lukowice,

2) kolektora Nr 2, taczacego miejscowosci: Cedynia - Radostow - Golice - Zelichdw,

3) kolektora Nr 3, taczacego miejscowosci: Cedynia - Osindw Dolny - Stary Kostrzynek - Stara Rudnica.

Pozostate miejscowosci gminy, ze wzgledu na uwarunkowania terenowe beda dysponowaé niezaleznymi systemami
oczyszczania $ciekdw. Ze wzgledow ekonomicznych trudne bedzie potaczenie ich w jeden zbiorczy system z ktéryms$ z
trzech opisanych wyzej kolektorédw. Sg to Bielinek, Piasek, Siekierki, dla ktérych przewiduje sie budowe odrebnych, lo-
kalnych oczyszczalni Sciekéw z wykorzystaniem doliny Odry jako odbiornika oczyszczonych $ciekow.

11.3. Zasady prowadzenia gospodarki odpadami

Gospodarka odpadami statymi bedzie prowadzona przy wykorzystaniu wiasnego wysypiska, potozonego w sasiedztwie
Lubiechowa Gdrnego na dziatce 158/12. Nowo wybudowane sktadowisko dysponuje pojemnoscig 84 150 m3. Studium
ustala wyposazenie sktadowiska w oczyszczalnie wod odciekowych.

Po roku 2014 ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o regionalny zaktad zagospodaro-
wania odpadéw komunalnych stosownie do ustaler Planu gospodarki odpadami wojewddztwa zachodniopomorskiego
przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego uchwatg Nr XXX1/343/09 w dniu 16 czerwca 2009 r”.

11.4. Kierunki rozwoju sieci gazowej i cieptowniczej

Zakfada sie w wykorzystanie istniejacych lokalnych kottowni na terenie miasta i w wybranych miejscowosciach w obsza-
rze gminy, po przeprowadzeniu ich gruntownej modernizacji. Studium zakfada sukcesywne zastgpowanie paliw statych
innymi no$nikami ciepta w zbiorczych i indywidualnych instalacjach cieptowniczych. Rozwdj cieptownictwa na obszarze
gminy i miasta jest zatem $cisle powigzany z planowang budowg sieci gazowej, poniewaz gtéwnie to paliwo na by¢ do-
celowo wykorzystywane do wytwarzania ciepta.

Planowany gminny system zaopatrzenia w gaz bedzie zasilany z gazociggu wysokiego cisnienia Zielin — Moryn — Cedy-
nia W/C DN<SOOmm lub stacji LNG. Wysokometanowy gaz ziemny GZ - 50 bedzie dostarczany do odbiorcow indywi-
dualnych za posrednictwem:

1) stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia lub stacji regazyfikacji LNG

2) sieci gazociggow rozdzielczych Sredniego cisnienia PE,

3) domowych przytaczy z reduktorami $redniego cisnienia.

Miejscowosci, w ktérych ze wzgledu na prognoze matego zuzycia gazu nie ma w chwili obecnej uzasadnienia ekono-
micznego dla realizacji budowy sieci gazowych - nie bedq gazyfikowane. Wskazany na rysunku studium przebieg pla-
nowanych sieci gazowych moze ulec zmianie na etapie prac projektowych.

11.5. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Zakfada si¢ utrzymanie zasilania miasta w energie elektryczng z istniejacej rozdzielni zlokalizowanej we wschodnie;

czesci miasta w rejonie cmentarza miejskiego, powigzanej z istniejaca linig przesytowa $redniego napigcia. Dla rozbu-

dowy sieci energetycznej zaktada sie:

1) budowe linii wysokiego napiecia oraz stacji elektroenergetycznej w miejscowo$ci Cedynia,

2) budowe nowych linii $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych dla nowych terenéw przeznaczanych pod
inwestycje, w szczegolnosci dla planowanych stref produkcyjnych i mieszkaniowych,

3) modernizacje i rozbudowe elementéw oswietlenia ulicznego na terenach miasta oraz budowe nowych systeméw
w miejscowosciach w obszarze gminy.
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11.6. Kierunki rozwoju energetyki wiatrowej

Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie migjscowosci Zelichéw, w strefie wskazanej odpo-
wiednim oznaczeniem na rysunku zmiany studium. Dla obszaru strefy wymagane bedzie sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu wytycznych niezbednych do okreslania lokalizacji elek-
trowni wiatrowych w odniesieniu do:

1) minimalnych odlegto$ci od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

2) minimalne odlegtosci od rezerwatow i legowisk, kompleksdw lesnych, rzek i wigkszych zbiornikdw wod otwartych,
odlegtosci pomiedzy poszczegoinymi stowniami wiatrowymi,

zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,

mozliwo$ci przytaczenia do przesytowych linii elektroenergetycznych na podstawie wytycznych zarzadcy sieci,
koniecznosci opracowania dla przedmiotowej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wptywu sitowni wiatrowych
na krajobraz.

o O B~ W
—_— ==

Studium ustala nastepujace kierunki odbioru energii wytworzonej za posrednictwem sitowni wiatrowych:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci przesytowych i stacji elektroenergetycznych 110/15kV,

2) powigzanie planowanej inwestyciji z terenami 0 podobnym przeznaczeniu, potoznymi w bezpo$rednim sasiedztwie w
granicach gminy Moryn.

11.7. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

Sie¢ telekomunikacyjna zapewnia dostep do ustug telekomunikacyjnych na terenie catej gminy. Studium zakfada jej suk-
cesywng rozbudowe. Nowe tereny przewidziane w studium pod zabudowe mieszkalno-ustugowa bedg wyposazane w
dodatkowe sieci telekomunikacyjne w oparciu o istniejace sieci oraz poprzez system radiowego dostepu NMT450, dla
potrzeb rozwoju sieci telekomunikacyjnych nalezy uwzglednia¢ w zapisach opracowywanych miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego miejsca dla teletechnicznej kanalizacji kablowej.

12. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Studium zaktada utrzymanie istniejacego systemu ochrony przeciwpowodziowej. Zaktada si¢ ponadto prowadzenie do-
datkowych dziatan w tym zakresie, do ktérych nalezy:

1) modernizacja drogi wodnej rzeki Odry na odcinkach Hohensaaten — Szczecin i Hohensaaten Kostrzyn,
2) modernizacja i odbudowa watdw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Odry — Cedynia 9,5 km,

3) odbudowa przekroju rzeki Odry dla przepuszczenia przeptywu wody katastrofalnej o prawdopodobienstwie wyste-
powania p=1%,

) zbudowanie sytemu monitorowania sytuacji hydrologicznej zlewni rzeki Odry z systemem ostrzegania,

) wykorzystaniem dla potrzeb retencji wod obszaréw poeksploatacyjnych na terenie kopalni w Bielinku,

)

)

IS

petnym udroznieniem systeméw melioracyjnych regulujacych stosunki wodne w obrebie polderu cedyrskiego,
powigkszania terendw lesnych i zieleni wysokiej w obrebie terenéw zalewowych dla zmniejszenia odptywu w okresie
wezbran spowodowanych intensywnymi opadami oraz obnizeniem kulminacii fali powodziowej, zmniejszenia wio-
sennego sptywu powierzchniowego pochodzacego z topnienia $niegu, zmniejszenia parowania gleby, zwiekszenia
naturalnej retencii, ochrony gleby przed erozjg powierzchniowa i liniowa,

8) zapewnieniem miejsc przeznaczonych do pobierania ziemi potrzebnej przy zabezpieczaniu budowli i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowe;.

~ O O

Ze wzgledu na konieczno$¢ spetnienia wymogow ochrony przeciwpowodziowej, studium ustala obowigzek ujmowania

nowo opracowywanych w planach zagospodarowania przestrzennego ograniczen w zagospodarowaniu obszaréw nara-

zonych na niebezpieczenstwo powodzi (okreslonych w przepisach Prawa Wodnego) dla:

1) obszarow bezpo$redniego zagrozenia powodzig - terendw pomiedzy linig brzegowa o watem przeciwpowodziowym,
na ktérych zabrania sie:
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a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,
b) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia obiektéw budowlanych,
c) sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem plantacji wiklinowych dla potrzeb regulacji poziomu wody oraz roslinno-
$ci tworzacych zabudowe biologiczng dolny Odry, wzmacniajacej brzegi rzeki i konstrukcji ochronnych,
d) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, sktadowania materiatéw i wykonywania innych robét z wyjatkiem zwia-
zanych z regulacjq i utrzymywaniem wdd i budowli ochronnych,
e) przejezdzania przez waty pojazdami, konno i przepedzania zwierzat w wyjatkiem miejsc do tego przeznaczo-
nych,
f)  prowadzenia upraw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od watu, rozkopywania watow, wbijania stupéw i stawiania
znakdow przez osoby nieupowaznione,
g) wykonywanie obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz
50m od stopy watu,
h) uszkadzania darniny lub innych umocnien,
2) obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig - terendw narazonych na zalanie w przypadku przelania sie wod
przez korong watu przeciwpowodziowego, zniszczenie lub uszkodzenia watdw, dla ktdrych okrela sie:
3) poziom wod maksymalnych o prawdopodobienstwie wystepowania raz z 100 lat (woda Q 1%).
4) rozwigzania techniczne stosowane przy wznoszeniu nowej zabudowy, takie jak: zakaz wznoszenia budowli z kon-
dygnacjami podziemnymi, czy obowigzek stosowania petnej izolacji poziomej i pionowej budowli na wysokosci za-
grozonej zalaniem.

Czes¢ obszaru zmian nr 1 miejscowosci Osindw Dolny lezy w zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia powo-
dzia, ktéry stanowi:

1) miedzy linia brzegu w watem przeciwpowodziowym;

2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

3) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

W obszarze zmian nr 1 miejscowosci Osinéw Dolny znajduja sie ponadto budowle techniczne stuzace ochronie
przed powodzia- waty przeciwpowodziowe

Cze$¢ obszaréw zmian nr 9 i 14 w miejscowosci Stara Rudnica lezy w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, ktory stanowi:

1) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

Dla obszarow i obiektéw wymienionych powyzej obowiazuje zakaz zabudowy a takze ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych. Zasady oraz warunki uzyskania odstepstw od zaka-
z6w reguluja przepisy odrebne.

Czes$¢ obszaru zmian nr 1 w miejscowosci Osinéw Dolny, cze$¢ obszaréw zmian nr 9 i 14 w miejscowosci Sta-
ra Rudnica oraz obszar nr 15 w miejscowosci Osinéw Dolny leza w zasiegu obszaru:

1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz 500 lat (Q 0,2%);

2) narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Obszary zmian nr 4 i 7 w miescie Cedynia leza w zasiegu obszaru narazonego na zalanie w przypadku znisz-
czenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Dla obszaréw tych nie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych. 25

% tres¢ dodana 20
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13. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA | INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STU-
DIUM

13.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje si¢ takze za podsta-
wowg zasade stuzaca ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego gminy. Wigze sie z tym przyje-
cie nastepujacych celdéw polityki przestrzennej w jej obszarze:

1) wkomponowanie zasad ochrony przyrody w procesy zagospodarowania przestrzennego gminy, ze szczegélnym
uwzglednieniem ograniczen w rozwoju zabudowy w granicach Obszaréw Natura 2000 i Cedyriskiego Parku
Krajobrazowego,

2) ochrone dziedzictwa kulturowego, pofaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatconej,
warto$ciowej struktury funkcjonalno - przestrzennej obszaréw zainwestowanych,

3) poprawe fadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych.

Realizacja wymienionych wyzej celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:

1) ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i waloréw
uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,

2) fadu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym m.in. wysokiej dostepnosci do
ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

3) fadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztdw utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla rozwoju
i dziatalno$ci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla Srodowiska i infrastruktury,

4) fadu estetyczno - funkcjonalnego, zwigzanego z poprawa strony estetycznej i technicznej terenéw mieszkaniowych,
zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy beda respektowane w ramach opracowania planéw miejscowych zago-

spodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i rozwoju prze-

strzennego. Obejma one takze:

1) prowadzenie monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) okresowe aktualizacje studium,

3) wprowadzenie jako postulatdw przyjetych w studium rozwigzan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju i
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa),

4) zasade wprowadzania zabudowy na tereny wykorzystywane rolniczo z utrzymaniem pierwszenstwa dla nizszych
klas bonitacyjnych gleb.

13.2. Kierunki rozwoju przestrzennego miasta

Studium wyodrebnia w obszarze miasta nastepujace strefy zabudowy o zrdznicowanej polityce zagospodarowania prze-
strzennego, oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku zmiany studium:
1) M1 - strefe modernizacji i rewitalizacji obszaru Srodmiejskiego w granicach zgodnych z zasiegiem strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej,
2) strefy mieszkaniowe:
a) M2 - strefa zamieszkiwania i ustug (w otoczeniu strefy modernizacii i rewitalizacji obszaru $rodmiejskiego M1),
b) M3 - strefa rozwoju zabudowy wielorodzinnej w rejonie ulic Kolonia i Konopnickiej, obejmujaca swym zasigegiem
istniejace i planowane tereny zabudowy (istniejace osiedle wielorodzinne z otoczeniem),
c) M4 - strefa rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pétnocno - wschodniej czesci miasta,
3) strefy produkcyjne:
a) P1 - zachodnia, potozona w zachodniej czesci miasta, obejmujgca swym zasiegiem istniejace i planowane te-
reny zabudowy techniczno - produkcyjnej oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych z dopuszczeniem adaptaciji dla potrzeb produkcji i ustug,
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b) P1 - pdtnocno - wschodnia, obejmujgca swym zasiegiem istniejace i planowane tereny zabudowy techniczno -
produkcyjnej w rejonie ul. Zymierskiego,

c) P3 - potudniowo - wschodnia, obejmujaca swym zasiegiem tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej w rejo-
nie ul. Chrobrego i Kolonia.

M1 - strefa modernizaciji i rewitalizacji obszaru srodmiejskiego

W obszarze strefy obowigzujg ustalenie studium w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego dla obszaru strefy ,A”
ochrony konserwatorskiej, opisane szczegdtowo w rozdziale ,Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego”. W obszarze
strefy ustala sie:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,

wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

ustug: administracji, gastronomii, handlu, kultury, o$wiaty, turystyki,

ustug sportu i rekreaci,

komunikacji samochodowej,

. infrastruktury technicznej,

b) rozwoj zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

b. ustug zwigzanych z dziatalnoSciami, ktdre nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko,

c. zieleni urzagdzonej,

c) stopniowa eliminacje z obszaru strefy: tymczasowej zabudowy matogabarytowej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla nowopowstajacych obiektéw nie powinna przekraczac czterech kondygnacji (wliczajac
w to kondygnacje zawarte w konstrukcji dachu), przy podstawowym zatozeniu eliminacji z obszaru $rédmiescia
tymczasowej zabudowy maftogabarytowej, zaktada si¢ petng modernizacje i uzupemienie zachowanego w
znacznym stopniu uktadu przestrzennego miasta,

b) dla rozwoju funkcji ustugowej: zaktada si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkc;i
ustugowych, proces rewaloryzaciji $rédmiescia nalezy ukierunkowac tak, by doprowadzi¢ do odnowy zabytko-
wego ukfadu centrum, przy jednoczesnym wykreowaniu pasazu ustugowo - handlowego w ciagu ulicy Swier-
czewskiego i Placu Wolno$ci oraz ich bezposrednim otoczeniu,

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementéw sieci

uzbrojenia technicznego i ich modernizacje dla podniesienia standardéw zamieszkiwania oraz pracy i innych dzia-

talnosci,

dla modernizacji i rozwoju ukfadu komunikacyjnego:

a) modemnizacje ciggu drogi wojewodzkiej nr 124 na terenach zabudowanych z petnym wyposazeniem jej w urza-
dzenia dla ruchu pieszego: w chodniki, przej$cia dla pieszych,

b) stworzenie strefy ruchu pieszego z petnym jej udostepnieniem dla oséb niepetnosprawnych w rejonie Placu
Wolnoéci oraz ulicy Swierczewskiego do wysokosci skrzyzowania z ulica Konopnickiej.

®oo0oT
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M2 - strefa zamieszkiwania i ustug

Obejmuje swym zasiegiem tereny istniejacej i planowanej zabudowy miejskiej w otoczeniu strefy modernizaciji i rewitali-
zacji obszaru Srodmiejskiego M1. W zasiegu tej strefy zaktada sie:

1)

4)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw:

mieszkaniowej jednorodzinnej,

mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustug: administracji, gastronomii, handlu, kultury, o$wiaty, turystyki,

sportu i rekreacji,

komunikacji samochodowej,

. zieleni,

b) rozwoj terendw zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,
b. techniczno - produkcyjnej i ustugowej w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych gminy w potudniowej czesci
strefy,

dla ksztattowania zabudowy:

a) stopniowg eliminacje zabudowy zagrodowej i zastepowanie jej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z towa-
rzyszeniem ustug zwigzanych z dziatalnosciami, ktére nie wymagajq opracowania raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko,

b) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych beda one wyposazane w kompletne przytacza do miejskich sieci uzbrojenia technicznego i dosto-
sowane do obowigzujgcych wymogdéw techniczno-budowlanych,

c) W ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sig jako zasade ich dowigzywanie do istniejacych
juz uktadow zabudowy z przyjeciem gestosci, skali i charakteru zabudowy, dostosowanych kazdorazowo do in-
dywidualnych wymogéw danej lokalizacji,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
b. 13.00 m,

e) utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw stadionu i basenu ptywackiego oraz przeprowa-
dzenie petnej modernizacii istniejacego zainwestowania rekreacyjnego,

f)  utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania terendw wiezy widokowej z otoczeniem,

g) utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania (terenéw szkoty i towarzyszacych jej terenéw i urzadzen
sportowych),

h) dopuszczenie budowy ladowiska dla helikoptera w obrebie utwardzonych placéw przyszkolnego oérodka spor-
towego,

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementéw sieci

uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych i ich modernizacje dla podniesienia standardéw za-

mieszkiwania oraz pracy,

dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie roli istniejacej sieci ulic przy prowadzeniu sukce-

sywnej ich rozbudowy o nowe elementy dla obstugi planowanych terenéw zabudowy.

© 00T

—

M3 - strefa rozwoju zabudowy wielorodzinnej w rejonie ulic Kolonia i Konopnickiej

Strefa mieszkaniowa rozwoju zabudowy wielorodzinnej w rejonie ulic Kolonia i Konopnickiej, tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (istniejace osiedle wielorodzinne z otoczeniem), w zasiegu tej strefy zaktada sie:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:
a. mieszkaniowej wielorodzinnej,
b. ustugowej, towarzyszacej podstawowej funkcji terendw,
c. komunikacji samochodowej,
d. infrastruktury technicznej,
b) rozwoj terenéw zabudowy:
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a. mieszkaniowej wielorodzinnej,
b. komunikacji samochodowej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie zabudowy blokowej do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych, a takze poprawe es-
tetyki, powigzana z zalecang przebudowg wewnetrznych ukfadéw funkcjonalno-przestrzennych, przekry¢, fa-
sad, wejs¢ do budynkéw, garazy,

b) wprowadzanie elementdw zieleni i matej architektury w bezpo$rednim otoczeniu,

c) wprowadzanie funkcji ustugowych niekolidujgcych z otaczajaca je zabudowag mieszkaniowa,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. czterech kondygnaciji nadziemnych,
b. 15m.

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: wykorzystanie istniejacych elementéw sieci

uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych i ich modernizacji dla podniesienia standardéw zamiesz-

kiwania,

dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie roli istniejacej sieci ulic przy prowadzeniu sukce-

sywnej ich modernizacii i rozbudowy o nowe elementy dla obstugi planowanych terenéw zabudowy, w szczegdino-

$ci nowych miejsc parkingowych.

M4 - strefa rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Strefa rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmuje swoim zasiggiem tereny w potnocno - wschod-
niej cze$ci miasta, potozone na potoc od ulicy Zymierskiego. W zasiegu tej strefy zaktada sie:

1)

2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug w pétnocnej czesci strefy,
b) rozwdj terendw zieleni towarzyszacych planowanej zabudowie,
w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwdch kondygnacji nadziemnych,
b. 12m
b) wprowadzanie funkcji ustugowych i drobnej produkcji niepowodujacych ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodni-
czego i krajobrazu, réwniez jako funkcji uzupetniajacej na terenach zabudowy mieszkaniowej,
dla rozwoju i modernizaciji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: budowe niezbednych sieci infrastruktury w pa-
sach drogowych ulic,
dla modernizacji i rozwoju ukfadu komunikacyjnego: budowa sieci ulic dojazdowych obstugujacej tereny zabudowy.

P1 - strefa produkeji zachodnia

Strefa produkcji zachodnia, obejmuije tereny produkcji rolnej dawnego PGR ,Cedynia” oraz tereny przylegte w obszarze
LZutaw cedynskich”. W obszarze strefy ustala sie:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:
a. zabudowy techniczno - produkcyjne;
b. obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
c. komunikacji samochodowej,
b) rozwoj terenéw zabudowy:
techniczno - produkcyjnej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ustug jako funkcji uzupetniajacej podstawowe przeznaczenie terenu,
komunikacji samochodowej,
e. infrastruktury technicznej,
w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,

coow
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b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 15 m bez ograniczen w ilosci kondygnaciji nadziemnych dla zabu-
dowy techniczno - produkcyjnej i ustugowe;j,

c) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych terendw produkciji rolniczej oraz ich adaptacje dla potrzeb prowadzenia
nieucigzliwej produkcji i ustug oraz dla magazynowania,

d) dopuszczenie uzytkowania istniejacych obiektow stacji paliw,

e) dostosowanie nowo powstatych budowli do wymogéw ochrony przeciwpowodziowej, okreslonych trybie przepi-
sOw prawa wodnego,

3) dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: podtaczenie do istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych przy jednoczesnej ich modernizaciji i rozbudowie zgod-
nie z potrzebami,

4) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie roli istniejacej sieci drogowej przy prowadzeniu
sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbedne odcinki drdg dojazdowych.

P1 - strefa produkcji pétnocno - wschodnia

Strefa produkcji - pétnocno - wschodnia obejmuje tereny w rejonie wylotu drogi wojewddzkiej nr 124 w kierunku Chojny,
pofozong po pétnocnej stronie ulicy Zymierskiego oraz po obu stronach ulicy Kolonia przy skrzyzowaniu ulic Kolonia i
Zymierskiego. W obszarze strefy ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkciji terendw:

a. zabudowy techniczno - produkcyjne;
b. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c. komunikacji samochodowej,
b) rozwoj terenéw zabudowy:
a. techniczno - produkcyjnej,
b. ustug jako funkcji uzupetniajacej podstawowe przeznaczenie terenu,
c. komunikacji samochodowej,
d. infrastruktury technicznej,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. dwdch kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
b. 12 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii dla zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej,

b) utrzymanie istniejacej funkciji warsztatéw, baz i sktadéw z dopuszczeniem nowej zabudowy stuzacej prowadze-
niu nieucigzliwej produkcii i ustug oraz dla magazynowania, otaczaniu wznoszonych budowli ciggami zieleni
wysokiej,

c) dopuszczenie adaptacii starych i budowy nowych obiektow produkcyjnych,

d) dopuszczanie prowadzenia ustug i stopniowg eliminacje z terenu strefy istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,

3) dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: podtaczenie do istniejacych elementéw sieci
uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych przy jednoczesnej ich modernizacii i rozbudowie zgod-
nie z potrzebami,

4) dla modernizacji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie roli istniejacej sieci drogowej przy prowadzeniu
sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbedne odcinki drdg dojazdowych.

P2 - strefa produkeji potudniowo - wschodnia

Strefa produkciji - wschodnia, obejmuje tereny w rejonie ulicy Chrobrego w obszarze miasta oraz na przylegtych na tere-
nach obrebu Radostéw. W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkciji terendw:
a. zabudowy techniczno - produkcyijnej,
b. obstugi komunikacji samochodowej,
c. komunikacji samochodowej,
b) rozwoj terenéw zabudowy:
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techniczno - produkcyjne;j,

ustug jako funkcji uzupetniajacej podstawowe przeznaczenie terenu,

komunikacji samochodowej,

infrastruktury technicznej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 12 m bez ograniczen w iloci kondygnacii dla zabudowy technicz-
no - produkcyjnej i ustugowe,

b) dopuszczenie adaptacii starych i budowy nowych obiektéw techniczno - produkcyjnych,

c) dopuszczanie prowadzenia ustug,

dla rozwoju i modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego: podtgczenie do istniejacych elementow sieci

uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych przy jednoczesnej ich modernizacji i rozbudowie zgod-

nie z potrzebami,

dla modernizaciji i rozwoju uktadu komunikacyjnego: utrzymanie roli istniejacej sieci drogowej przy prowadzeniu

sukcesywnej ich modernizacji i rozbudowy o niezbedne odcinki drog dojazdowych.

coow

13.3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy

13.3.1. Strefy rozwoju przestrzennego miejscowosci gminy

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy potozone w obrebie terenéw zainwestowanych miejsco-
wosci oraz w ich bezpo$rednim otoczeniu. Obszary wytaczone z zabudowy zostaty opisane ponizej w zbiorczym zesta-
wieniu terendw otwartych miasta i gminy. Zasieg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na
rysunku zmiany studium.

G1

- Radostow

W obszarze strefy ustala sie:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustug handlu, o$wiaty, sportu i rekreacji,

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

komunikacji samochodowej,

. infrastruktury technicznej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w miare potrzeb,

c) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

d) dopuszczenie zastapienia funkcji produkcii rolniczej funkcja ustugowa lub techniczno - produkcyjng, zwigzana z
dziafalno$ciami, ktére nie wymagajq opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:
a. 10 midwdch kondygnacji nadziemnych,
b. dla zabudowy produkcii rolniczej: 15 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji nadziemnych.

~eoooTye

G2 - Parchnica

W obszarze strefy ustala sie:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
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a. zabudowy zagrodowe;j,

b. obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,

dopuszczenie przywrdcenie funkcji produkciji rolniczej w zrujnowanych obiektach o tym przeznaczeniu lub za-
stapienie jej funkcjg ustugowa lub techniczno - produkcyjna, zwigzang z dziatalno$ciami, ktore nie wymagaja
opracowania raportu 0 oddziatywaniu na Srodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:

a. 10 midwdch kondygnacji nadziemnych,

b. dla zabudowy produkcii rolniczej: 15 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji nadziemnych.

G3 - Niesutow

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

c)

utrzymanie funkcji terendw:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. zabudowy zagrodowej,

C. ustug sportu i rekreacj,

d. obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. 10 midwdch kondygnacji nadziemnych,

b. dla zabudowy produkcii rolniczej: 15 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji nadziemnych.

G5 - Golice

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

¢)
d)

utrzymanie funkcji terendw:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. ustug handlu, oswiaty, kultury,

c. sportu i rekreaciji,

d. zabudowy zagrodowe;j,

e. obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

f.  ogrodéw dziatkowych,

g. komunikacji samochodowej,

h. infrastruktury technicznej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

dopuszczenie zastapienia funkciji produkcji rolniczej funkcjg ustugowa lub techniczno - produkcyjna, zwigzana z

dziafalno$ciami, ktére nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:
a. 10 midwdch kondygnacji nadziemnych,
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b. dla zabudowy produkcii rolniczej: 15 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji nadziemnych.

G6 - Zelichow

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

c)

utrzymanie funkcji terendw:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustug handlu, oswiaty, kultury,

sportu i rekreacji

zabudowy zagrodowej,

komunikacji samochodowej,

infrastruktury technicznej,

Zieleni dziatkowej,

Zieleni parkowej,

. zieleni cmentarnej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektow zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w miare potrzeb,
rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

T Se@ o0 oW

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,

ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:

a. 10 midwdch kondygnacji nadziemnych,

b. dla zabudowy zagrodowej wydzielonej w obszarze miejscowosci odrebnym oznaczeniem na rysunku
zmiany studium: 15 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnaciji nadziemnych.

G9- Siekierki

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

utrzymanie funkcji terendw:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. ustug handlu, kultury,

c. komunikacji samochodowej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,

rozwoj dziatalno$ci ustugowej w otoczeniu Sanktuarium Nadodrzanskiej Krolowej Pokoju oraz zwigzanej z ob-
stuga cmentarza wojennego (potozonego na przylegtych terenach w obszarze gminy Mieszkowice),

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

rozwoj terendw ustug sportu i rekreaci,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnacji nadziemnych.

G14 - Stara Rudnica

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

utrzymanie funkcji terendw:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. ustug administracji, handlu, kultury, turystyki, zdrowia,
c. zabudowy zagrodowe;j,

d. komunikacji samochodowej,
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b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,
c) rozwojterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
d) rozwoj terendw zabudowy ustug turystyki,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnaciji nadziemnych.

G15 - Stary Kostrzynek

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustug kultury, turystyki,

ustug sportu i rekreaci,

zabudowy zagrodowej,

komunikacji samochodowej,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania

obiektow zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w miare potrzeb,

c) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnaciji nadziemnych.

a0 o

G16 - Osinow Dolny

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustug: gastronomii, handlu, kultury, turystyki, zdrowia,

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

ustug sportu i rekreacji,

komunikacji samochodoweyj,

obstugi komunikacji samochodowe,

obstugi komunikacji samochodowej,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania

obiektow zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng w miare potrzeb,

¢) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do: 12 m i trzech kondygnacji nadziemnych. 26

~o Qo0 Tm

«

G16 - Osindw Dolny

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug (mieszkaniowo- ustugowej),

28 wykreslenie 6
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b. zabudowy ustugowej, w tym:
- ustugowej z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowe;j,
- ustug turystyki,
- sportu i rekreacji,
— zabudowy kultu religijnego,
c. zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
d. obstugi komunikacji samochodowej, w tym placéw parkingowych,
e. rolniczych,
b) rozwdj funkcii terenéw:
a. zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,
b. zabudowy ustugowej,
c. sportu i rekreacji;

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ustala sie utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowiazuja wymienione
nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

c) dopuszcza sie adaptacje istniejagcych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w
zabudowie zagrodowej dla potrzeb:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b. zabudowy ustugowej,
d) dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych w formie:
a. wolnostojacej,
b. blizniaczej,
e) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie:
a. wbudowanej,
b. wolnostojacej,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1.00,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.10,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,00 m. %

G17 - Bielinek

W obszarze strefy ustala sie:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustug handlu, kultury, o$wiaty,

ustug sportu i rekreaci,

zieleni cmentarnej,

komunikacji samochodowej,

infrastruktury technicznej (zwigzanej z obstuga rurociagu),

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastgpowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,

c) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnaciji nadziemnych.

~e oo Ty
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G18 - Piasek

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug administracji, handlu, kultury, turystyki, oSwiaty,
zabudowy techniczno- produkcyjnej,
zieleni cmentarnej,
komunikacji samochodowej,
g. infrastruktury technicznej,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastgpowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,
c) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnaciji nadziemnych.

~ooooTw

G20 - Markocin

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw zabudowy zagrodowej,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 12 m i trzech kondygnacji nadziemnych.

G21 - Lubiechéw Dolny

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b. ustug administracji, handlu, kultury,
c. zieleni cmentarnej,
d. komunikacji samochodowej,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektow zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w miare potrzeb,
c) rozwojterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnaciji nadziemnych.

G22 - Lubiechéw Gorny

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug handlu, kultury, innych ustug,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

oo o
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e. komunikacji samochodowej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektow zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w miare potrzeb,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

dopuszczenie zastapienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowa lub techniczno - produkcyjna, zwigzang z
dziatalno$ciami, ktére nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. 10 midwdch kondygnacji nadziemnych,

b. dla zabudowy produkcii rolniczej: 15 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji nadziemnych.

G23 - Czachow

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

utrzymanie funkcji terendw:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustug handlu, kultury,

sportu i rekreacji,

komunikacji samochodowej,

infrastruktury technicznej,

. zieleni parkowej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektow zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w miare potrzeb,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

dopuszczenie zastapienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowa lub techniczno - produkcyjna, zwigzang z
dziatalno$ciami, ktére nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

~o oo oTw

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. 10 midwdch kondygnacji nadziemnych,

b. dla zabudowy produkgcii rolniczej: 15 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji nadziemnych.

G24 - Lukowice

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

c)

utrzymanie funkcji terendw:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. ustug administraciji, handlu, kultury,

c. sportu i rekreaciji,

d. komunikacji samochodowej,

e. infrastruktury technicznej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng w miare potrzeb,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnacji nadziemnych.
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G25 Orzechow

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

c)

utrzymanie funkcji terendw:

a. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. ustug handlu, kultury, innych ustug,

c. sportu i rekreaciji,

d. komunikacji samochodowej,

e. infrastruktury technicznej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug: dopuszczenie zastepowania
obiektow zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w miare potrzeb,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do: 10 m i dwdch kondygnacji nadziemnych.

13.3.2. Strefa rozwoju funkcji zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego

U1- Orzechow

Studium przewiduje rozwoj funkcii turystycznej w rejonie miejscowosci Orzechéw, wobszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)
b)

c)

utrzymanie rolniczego przeznaczenia terenu,

rozwdj terenéw zabudowy:

a. ustug turystyki pobytowej (dla uzytkownikdw indywidualnych i zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg o
tym profilu),

b.  innych nieucigzliwych ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;:
a) gastronomi,
b) kultury,

c. obiektow zwigzanych z udostepnieniem strefy brzegowej jezior dla uzytkownikow obiektow (przystani, po-
mostow),

budowe obiektow i urzadzen komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej, niezbednych do obstugi pla-

nowanych obiektéw,

2) nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla potrzeb tury-
styki i rekreacji z wytaczeniem z zabudowy w pasie terenu o0 minimalnej szeroko$ci 50m.

13.3.3. Strefa rozwoju produkciji i ustug w Osinowie Dolnym

PU1 - Osinéw Dolny

Szczegdlne znaczenie w aktywizacji gospodarczej obszaru gminy majg tereny o mieszanej funkcji produkcyjno - ustu-
gowej w rejonie Osinowa Dolnego. Ich atrakcyjno$¢ dla inwestowania definiuje fakt ich korzystnego potozenia w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 124 oraz istniejgcego zainwestowania obiektami o funkcji produkcyjnej i ustugowey.

Zmiana studium zaktada stopniowy spadek znaczenie handlu jako wiodgcej dziatalnoSci w obiektach dawnych zakfadow
celulozowych w Osinowie Dolnym i mozliwos¢ przywrdcenia na tych terenach (lub ich cze$ci, w miare aktualnych po-
trzeb) pierwotnej funkcji produkcyjnej.

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

utrzymanie funkcji terenow:
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a. zabudowy o funkcji mieszanej produkcyjno - ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

b.  ustug administracji, gastronomii, handlu,

c. obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

d.  komunikacji samochodowej,

e. obstugi komunikacji samochodowe),

b) rozwdj zabudowy handlu i gastronomii (w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?)
w migjscowosci Osindw Dolny, wymiennie z funkcjg techniczno - produkcyjng w istniejacych obiektach,

c) rozwdj nowej zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, terenow obstugi komunikacji samochodowej
wraz z towarzyszacymi usfugami,

d) dopuszczenie zabudowy ustugowej oraz techniczno- produkcyjnej, w tym rowniez zwigzanej z dziatalnosciami,
ktére mogg wymagac przeprowadzenia postepowania w sprawie odadziatywania na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoteczen-
stwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227),

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokoSci nowej zabudowy do: 20 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji nadziemnych. 2

PU1 - Osinéw Dolny

Szczegolne znaczenie w aktywizacji gospodarczej obszaru gminy maja tereny o mieszanej funkcji produkcyjno -
ustugowej w rejonie Osinowa Dolnego. Ich atrakcyjno$¢ dla inwestowania definiuje fakt ich korzystnego poto-
zenia w ciagu drogi wojewddzkiej nr 124 oraz istniejacego zainwestowania obiektami o funkcji produkcyijnej i
ustugowe;.

Zmiana studium zaktada stopniowy spadek znaczenie handlu jako wiodacej dziatalnosci w obiektach dawnych
zaktadow celulozowych w Osinowie Dolnym i mozliwo$¢ przywrdcenia na tych terenach (lub ich cze$ci, w miare
aktualnych potrzeb) pierwotnej funkcji produkcyjnej.

W obszarze strefy ustala sie:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow:

a. zabudowy ustugowej, w tym ustugowej z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstuga komunikacji
samochodowej,

b. obstugi komunikacji samochodowej, w tym placow parkingowych,

c. zabudowy produkc;ji i ustug

b) rozwdj funkcji terenéw:

a. zabudowy ustugowe;j,

b. ustug turystyki,

c. zabudowy produkciji i ustug,

d. obstugi komunikacji samochodowej, w tym placow parkingowych,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ustala sie utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwosé ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowiazuja wymienione
nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a. dla zabudowy ustugowej, ustug turystyki, obstugi komunikacji samochodowej: 1.00,
b. dla zabudowy produkcji i ustug: 1.40,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy:

a. dla zabudowy ustugowej, ustug turystyki, obstugi komunikacji samochodowej: 0.10

# wykreslenie 7
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b. dla zabudowy produkcji i ustug: 0.20
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a. dla zabudowy ustugowej, ustug turystyki, obstugi komunikacji samochodowej: 30%,
b. dlazabudowy produkc;ji i ustug: 10%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a. dla zabudowy ustugowej, ustug turystyki, obstugi komunikacji samochodowej: 15,00 m
b. dlazabudowy produkc;ji i ustug: 25,00 m. 22

13.3.4. Strefy eksploatacji surowcow mineralnych
PG1 - Bielinek

Strefa obejmuje swym zasiegiem obszar Kopalni ,Bielinek” i znajdujace sie pod jej zarzadem tereny istniejgcej i plano-

wanej eksploatacji kruszyw w otoczeniu miejscowosci Bielinek. W obszarze strefy zaktada sie:

1) prowadzenie dziatalnoSci eksploatacyjnej (wydobycie, wstepna obrobka, sortowanie i magazynowanie surowca) w
granicach wyznaczonego terenu gdrniczego,

2) rozwijanie eksploatacji surowcow mineralnych w zasiegu udokumentowanych zt6z w otoczeniu (Bielinek 1V - pole
A),

3) prowadzenie postepujacej rekultywacji terenéw eksploatacji w kierunku na wodno - leSnym, w sposdb powigzany z
rozwojem funkcji turystyki i rekreaciji na terenach zbiornika poeksploatacyjnego i w jego otoczeniu (wraz z rozwojem
obiektow i zabudowy stuzacej obstudze tych dziatalnosci).

4) prowadzenie postepujacej rekultywacji terendw eksploatacii, z przeznaczeniem na cele:

a) zbiornikéw wodnych wielofunkcyjnych,
b) ustug turystyki, rekreacji, gastronomii,
c) zabudowy zwigzanej z obstugg planowanej mariny i jej otoczenia:
a. pomostéw,
b. stacji paliw dla fodzi,
c. obiektéw technicznych zwigzanych przechowaniem i naprawa jednostek ptywajacych,
d. placéw manewrowych i terenéw komunikacji samochodowej,
d) lesne.

PG2 - Golice - Zelichow

Strefa obejmuje swym zasiggiem:

1) obszar gorniczy Kopalni ,Golice”,

2) obszary udokumentowanych z16z w rejonie miejscowosci Zelichow,

3) tereny perspektywiczne dla prowadzenia badan geologicznych, dokumentowania zt6z surowcéw mineralnych, pro-
wadzenia odkrywkowej dziatalnosci gomiczej w rejonie miejscowosci Golice, Radostéw, Zelichow.

W strefie zaktada sie:

1) prowadzenie dziatalnosci eksploatacyjnej (wydobycie, wstepna obrébka, sortowanie i magazynowanie surowca) w
granicach wyznaczonego terenu gdrniczego,

2) prowadzenie postepujacej rekultywaciji terendw eksploatacii, z przeznaczeniem na cele:
a) rolne (zadrzewieniowo zadrzewieniowy),

b) rekreacyjne,

c) budowy obiektéw sportu i rekreaci,

d) zbiornikéw wodnych wielofunkcyjnych,
e) uzytkow ekologicznych,

f) lesne,
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3) w czesci strefy potozonej poza granicami obszaréw chronionych (Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz Obsza-

réw Natura 2000):

a) rozwijanie eksploatacji surowcéw mineralnych w zasiegu udokumentowanych ztoz,

b) prowadzenie prac zwigzanych z dokumentowaniem nowych zt6z na terenach perspektywicznych dla prowa-
dzenia badan geologicznych, dokumentowania zt6z surowcéw mineralnych, prowadzenia odkrywkowej dziatal-
no$ci gérniczej,

4) w czesci strefy pofozonej w granicach obszaréw chronionych (Cedynrskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszardow

Natura 2000):

a) prowadzenie prac zwigzanych z dokumentowaniem nowych zt6z na terenach perspektywicznych dla prowa-
dzenia badan geologicznych, dokumentowania zt6z surowcéw mineralnych, prowadzenia odkrywkowej dziatal-
no$ci gérniczej,

b) prowadzenie innych dziatalnosci nieoddziatywajacych znaczaco na przedmiot ochrony CPK oraz obszaréw Na-
tura 2000.

13.3.5. Strefa rozwoju energetyki wiatrowej w Zelichowie
E- Zelichéw

Studium zaktada rozwdj energetyki wiatrowej (jako elementéw systemu odnawialnych Zrodet energii) na terenach w

otoczeniu miejscowosci Zelichow, w powigzaniu z przylegtymi terenami o tym przeznaczeniu, potozonymi w granicach

gminy Moryn, ktore tacznie utworzg zespdt sitowni wiatrowych. Na tych terenach studium ustala:

1) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej,

) zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w rejonie oddziatywania farmy wiatrowej,
) dopuszczenie budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne,
) dopuszczenie wznoszenia obiektow zwigzanych w produkcija i przesytem energii elektrycznej, pozyskiwanej z uzy-
ciem sity wiatru,

5) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modemizacije dla potrzeb odbioru i prze-
sytu energii elekirycznej pozyskanej z sitowni wiatrowych,

6) nakaz lokalizacji sitowni wiatrowych w bezpiecznej odlegtosci od drdg, wynoszacej 1,5 wysoko$ci masztu i rotora
sitowni.

B N

Dla obszaréw tych wymagane bedzie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy

uwzglednieniu wytycznych niezbednych do okre$lania lokalizacji stowni wiatrowych w odniesieniu do:

1) minimalnych odlegto$ci od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi: 500.00m,

2) odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi sitowniami,

3) zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,

4) mozliwosci przytaczenia do przesytowych linii elektroenergetycznych wraz z przylegtymi terenami farm wiatrowych
w gminach sasiednich,

5) konieczno$ci opracowania do lokalizacji sitowni wiatrowych studium wptywu na krajobraz z uwzglednieniem
powigzan widokowych, szczegdinie w odniesieniu do obszaru dolny Odry i Cedynskiego Parku Krajobrazowego.

Dodatkowo studium uzaleznia dopuszczenie lokalizacji zespotéw sitowni wiatrowych od pozytywnego wyniku postepo-
wan w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na Srodowisko dla miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego oraz oceny oddziatywania planowanych inwestycji na Srodowisko i obszary natura 2000.

13.3.6. Tereny otwarte
W obszarze gminy studium wyodrebnia nastepujace strefy terenéw otwartych, o zréznicowanej polityce zagospodaro-

wania przestrzennego. Zasieg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany stu-
dium.
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- strefy produkcji rolniczej, na tych terenach studium dopuszcza rozwoj zabudowy wytacznie w postaci siedlisk rolni-

czych oraz obiektéw budowlanych stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej, ponadto ustala:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

dopuszczenie prowadzenia produkcii rolniczej, rybotowstwa,

dopuszczenie wznoszenia zabudowy siedliskowej, zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrod-

niczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacje dla podniesienia standar-

déw zamieszkiwania oraz pracy i innych dziatalno$ci,

dopuszczenie budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

utrzymanie i czynng ochrone istniejacych terendw:

a) zieleni parkowej,

b) zieleni cmentarnej,

c) zieleni wysokiej, w szczegolno$ci: alei, zadrzewien przydroznych i Srodpolnych tworzacych system obszardw o
warto$ciowych biocenozach.

R2 - strefy produkcji rolniczej w otoczeniu obszaréw o wysokich warto$ciach przyrodniczo - krajobrazowych poza ob-
szarami zainwestowania miejscowos$ci gminy, potozonych na terenach zalewowych doliny Odry, na tych terenach ustala

sie:

zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

ochrone przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie Srodowiska,

prowadzenie dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg w sposob okreslonych przepisami szczegdlnymi
oraz zapisami rozdziatu kierunki rozwoju systemu ochrony przeciwpowodziowe;.

- strefy produkcji leSnej, na tych terenach ustala sie:

prowadzenie gospodarki leSnej w sposéb okreslony planami urzadzania laséw Nadlesnictw Chojna i Mieszkowice,
utrzymanie istniejacych osad lesnych,

dopuszczenie zalesien na obszarach przylegtych do istniejacych komplekséw lesnych, wskazanych na rysunku
zmiany studium,

utrzymanie i ochrong istniejacych terendw zieleni cmentarnej,

dopuszczenie budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

14. OBSZARY ROZMIESZCZANIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium ustala realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1)
2)

15.

budowe drég gminnych,

budowe sieci infrastruktury —wodociggowej i kanalizacyjnej dla:

a) zapewnienia dostepu do sieci istniejacym obiektom - w pierwszej kolejnosci,

b) zapewnienia dostepu do sieci terenom planowanej zabudowy - w drugiej kolejnosci.

OBSZARY ROZMIESZCZANIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego planuje sie nastepujace zamierzenia
inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym potozone w obszarze gminy:

1)

wW N

)
)
)

~

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 124 z obwodnicg Cedyni,
modernizacja drogi wodnej rzeki Odry na odcinkach Hohensaaten — Szczecin i Hohensaaten — Kostrzyn,
modernizacja i odbudowa watdw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Odry — Cedynia 9,5 km,

odbudowa przekroju rzeki Odry dla przepuszczenia przeptywu wody katastrofalnej o prawdopodobienistwie wyste-
powania p=1%,

zbudowanie sytemu monitorowania sytuacji hydrologicznej zlewni rzeki Odry z systemem ostrzegania,
gazocigg wysokiego cidnienia Zielin — Moryn — Cedynia ze stacjg red. — pom. I* w Cedyni,
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7) budowe linii wysokiego napiecia oraz stacji elektroenergetycznej w Cedyni,
8) miedzynarodowa trasa rowerowa — ,Tysigca Jezior,
9) sciezka rowerowa ,Trasa nadodrzanska” o znaczeniu krajowym.

16. PROGRAM PROWADZENIA PRAC NAD MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO

Studium okresla nastepujace tereny, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania prze-

strzennego:

1) dla obszaréw rozwoju turystyki i rekreaciji, ze szczegdlnym uwzglednieniem wytaczenia czesci obszaréw w strefie
brzegowej jezior z zabudowy i zapewnienia publicznego dostepu do wad,

2) dla strefy rozwoju produkgji i ustug w Osinowie Dolnym,

3) dla stref rozwoju funkcji zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego,

4) dla wszystkich stref rozwoju miejscowosci gminy, z zatozeniem objecia stosownymi zapisami terenéw
zainwestowanych miejscowosci oraz obszaréw ich przewidywanego rozwoju.

5) dla strefy rozwoju energetyki wiatrowej w Zelichowie, ze wskazaniem obszaréw, na ktérych niezbedne jest
wprowadzenie zakazu zabudowy dla zapewnienia niezbednej strefy buforowej dla planowanych sitowni wiatrowych.

Wyznaczone tereny wskazano odpowiednim oznaczeniem na rysunku zmiany studium. Dopuszcza sie mozliwo$¢ opra-
cowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) dla catych obszardw wskazanych na ten cel,

2) ich czesci w zalezno$ci od biezacych potrzeb inwestycyjnych gminy,

3) obrebéw miejscowosci w ich granicach administracyjnych.

Niezaleznie od przyjetych powyzej zasad prowadzenia prac planistycznych, studium dopuszcza opracowanie miejsco-
wych plandw zagospodarowania, dla ktdrych obowigzek sporzadzenia wynika z przepisow szczegdlnych.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEZNACZENIA GRUNTOW NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W zmianie studium wskazuje sie obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lenych na cele nierolni-
cze i nieleSne wskazane na rysunku zmiany studium w granicach stref rozwoju zabudowy. Doprecyzowanie zakresu
przestrzennego oraz powierzchni tych obszaréw bedzie nastgpowac w toku przygotowania wnioskow o zgode na zmia-
ne przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne w procesie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 17. Rozwéj zabudowy w obszarze miejscowosci

Nazwa strefy Istniejgce zainwestowanie | Planowane zainwestowa- | Tereny wskazane do wy-
(ha)* nie (ha)* taczenia z produkcji rolnej
lub lesnej (ha)**
G1 - Radostéw 9,55 21,61 8,73
G2 - Parchnica 0,44 0,00 0,00
G3 - Niesutow 2,32 2,02 0,00
G5 - Golice 9,85 3,71 3,88
G6 - Zelichow 14,78 14,82 14,82
G9- Siekierki 7,54 8,20 2,27
G14 - Stara Rudnica 11,34 21,32 3,19
G15 - Stary Kostrzynek 6,27 18,29 3,39
G16 - Osinow Dolny 16,17 37,40 1,81%
G16 - Osinéw Dolny 16,17 76,38 22,64 3
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G17 - Bielinek 7,25 14,02 1,97
G18 - Piasek 16,04 46,62 1,83
G20 - Markocin 0,14 0,00 0,00
G21 - Lubiechéw Dolny 10,03 13,75 9,11
G22 - Lubiechéw Géry 9,94 8,37 7,13
G23 - Czachdéw 12,32 12,74 13,08
G24 - tukowice 5,17 6,85 6,93
G25 Orzechdéw 7,64 0,26 7,77
U1, U2 - Orzechéw 0,00 12,15 12,15
PU1 - Osinéw Dolny 22,42 13,80 0,003
PU1 - Osinéw Dolny 22,42 44,93 3,353
PG1 - Bielinek 295,30 89,60 89,60
PG2 - Golice - Zelichéw 69,53 47,2 47,2
E/PG- Zelichow 0,00 260,04 b
tacznie: 534,04 656,3 237,153
Lacznie: 534,04 752,37 238,21 3%

*- wartosci przyblizone, zestawienie sporzadzone na podstawie pomiaréw wykonanych w oparciu 0 wektorowg mape
ewidencji gruntow.

**- wartosci przyblizone, zestawienie gruntéw klas |, Il, Il w obszarach planowanych funkcji zwigzanych z obowigzkiem
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych.

***- wartosci niemozliwe do oszacowania ze wzgledu na brak danych.

18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Studium nie wskazuje obszardw, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nierucho-
mosci.

19. OBSZARY ROZMIESZCZANIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m?

W zmianie studium wskazuje sie obszary rozmieszczania istnigjgcych i planowanych obiektow handlowych o powierzch-
ni sprzedazy powyzej 400 m? w miejscowosci Osinow Dolny, wskazane odpowiednim oznaczeniem na rysunku zmiany
studium. 3
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