REGULAMIN | WARUNKI
pierwszego pisemnego przetargu nieograniczonego daierzawe nieruchomasci
komunalnej oznaczonej nr dziatki 158/12 o pow. 2637 n¥f, potozonej
w obrebie Lubiechow Gérny na cele zwjzane z prowadzeniem sktadowiska odpadéw

|.PRZEDMIOT DZIER ZAWY

Przedmiotem dzieawy jest nieruchomi@ komunalna oznaczona nr dziatki 158/12 o pow.
26.137 i, potazona w obebie Lubiechéw Gérny, przeznaczona w Studium uwaowrak

i kierunkéw zagospodarowania Gminy Cedymiad tereny urzadzen infrastruktury —
gospodarka odpadami.Przedmiotowa nieruchomd® posiada urgdzory ksiege wieczysy
KW nr 43415 13/99.

Na terenie ww. nieruchondo zlokalizowane jest skladowisko odpadow innychz ni
niebezpieczne i obe¢ijne. Zostato ono wybudowane w 1999 r. w wyrobiskuvgtatym po
eksploatacji kruszyw mineralnych, na podstawie paemwa na budow (decyzja nr AUN.VI-
7351/128/98 z dnia 10.06.1998 r. Kierownika ¢#lz Rejonowego w Gryfinie) i ma ksztatt
niecki o dtugaéci 200 m i szeroki ok. 50 m. G§bokai¢ jest zr&nicowana i wynosi od 3 m
do 8 m. Dojazd do sktadowiska ngsije boczg drogs 0 diugaci 130 m utwardzonz piyt
betonowych. Teren skladowiska ogrodzony jest siabzpita na stupkach z rur stalowych
0 wysokdci 2 m. Dodatkowo wykonane jest podwgyenie ogrodzenia o 1 m pogtém 30°
nachylenia w kierunku sktadowiska. Na wgeie znajduje sibrama dwuskrzydiowa z furk
Sktadowisko posiada sztuegrbariee geologiczg uszczelniajca podiaze i skarpy, tj.
geomembragn z wysokogstasciowego polietylenu HDPE o grubd 1,5 mm. Na dnie
geomembrany zakony jest drena zbierajcy przykryty warstw filtracyjng z piasku o
grubaci h=0,5 m. Drena wykonano w postaci siecigazkéw i zbieraczy g 200. Spadki
zbieraczy zostaty wyprofilowane w kierunku zbiomikezodptywowego na odcieki.

Bilans powierzchni sktadowiska przedstawiarsastpujaco:

Powierzchnia czaszy sktadowiska — 8500 m

Wymiary sktadowiska — 200 x 50 m

Pojemndcé uzytkowa sktadowiska - 84150%m

Wysokai¢ sktadowania odpadow - 6 warstw po 1,5 m po komjgji 0,15 m przesypki

Na terenie sktadowiska znajdigic nastpujace uradzenia i obiekty:

- pawilon socjalno-gospodarczy — rte pomieszczenia biurowe, szatni brudnej i czystej,
natryskow, umywalki i WC, ogrzewanie pawilonu rasije za pomaog pieca elektrycznego,
pow. zabudowy pawilonu 31,36°m

- brodzik dezynfekcyjny — wykonany jako niecka betwa, zagibiona w terenie posiada
wymiary 15 x 3,5 m przy gbokasci 0,45 m, brodzik usytuowano na odcinku wyjazdowsen
sktadowiska, jakdrodek dezynfekcyjny stosujeggioztwor wapna,

-zbiornik bezodptywowy odciekdéw ze sktadowiska —kagany jako zbiornikzelbetowy,
podziemny o ohjiosci 14 m 3 zbiornik zbiera odcieki z drema nad geomembrani z
pawilonu socjalnego,

- magazyn — pow. zab. 9°mmieici $rodki dezynfekcyjne i pogczny sprzt dla potrzeb
sktadowiska,

- transformator

- drena opaskowy — zbiera nadmiar wod gruntowych i opaddwyzabezpiecza sktadowisko
przed zalaniem. Drenawykonano z rur drenarskich FF g 125 owiych widkning w
systemie opaskowym na ob#aeh sktadowiska. Dodatkowym wypasaiem drenau g



studnie betonowe rewizyjne; drenadprowadza wody do rowu melioracyjnego na potndc o
sktadowiska; drenanie stanowi szczelnego systemu kanalizacyjnego,

- sieci techniczne — wodna — przgte wody ze studziegkwodomierzowy, woda jest
pobierana z gria wodnego w Lubiechowie Gornym , energetyczndeé %5 kV, pobor
energii opomiarowany jest licznikiem, kanalizacyjraobejmuje odprowadzanigiekow
sanitarnych z kontenera socjalnego oraz odciekéw skéadowiska do zbiornika
bezodptywowego jw. na odcieki ze skladowiska,

- kominki odgazowujce — stig do grawitacyjnego odprowadzania gazu skladowiskmwve
wydzielapcego s¢ ze skomprymowanej hatdy odpaddw. Kominki, szt.3lacelowo 4,
wykonano w postaci rur stalowych perforowanych @ 8@itugaci 1,65 m i wypetniono
materialem porowatym z{virem). Kominki g kazdorazowo podnoszone (doklada kolejm
rure) wraz ze wzrostem warstwy odpadow,

- piezometry — szt.3, numeracja P1, P2, P3;3stlo poboru probek wody gruntowej wokot
sktadowiska, wykonane zostaty w kolumnach rur wierych; piezometry P2 i P3 znajduj
sic w rejonie sktadowiska, natomiast piezometr P1 wizmiu (200 m na zachdd od
sktadowiska), na granicy Cefskiego Parku Krajobrazowego.

Ponadto sktadowisko wypasane jest w wag podktadkows samochodow typu WWS10T
(waga sktada siz 4 wag podktadkowych legalizowanych osmaéci 10 ton kada — czna
nosnos¢ wagi 40 ton — wraz z terminalem wagowym wypasgym w drukark).

ll. WARUNKI DZIER ZAWY
1.Proponowany termin dzieawy: 10 lat

2.Wymagany minimalny zakres dziatafeoprowadzonej przez Dziemwc; oraz obowdzki
Dzierzawcy:

1)prowadzenie i dalsza eksploatacja sktadowiskaaddyy zgodnie z instrukgjeksploatacii
skladowiska, zatwierdzg@n decyzj Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
znak:WRiGS-1I-WR-7711/19/08 z dnia 11 czerwca 2010 r.

2)obowgzek uzyskania stosownych pozwiolea prowadzenie dziataléa na dziezawionym
terenie,

3)catodobowydoz6r wysypiska odpaddw,

4)szczego6towa ewidencja odpaddw przyamaych,

5)wykonywanie ustawowej sprawozdawézio i przekazywanie Burmistrzowi Cedyni
kwartalnie oraz rocznie informacji dotygz/ch ilosci i rodzajow przygtych odpaddw,
6)wykonywanie monitoringu skladowiska odpadow zgdgedmz obowjzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa, zezwoleniami i decyzjataiciwych organdw,

7)utrzymanie, remont, legalizacja punktéw iggdzen pomiarowych,

8)przestrzeganie przepiséw dotycych ochronyrodowiska,

9)ponoszenie wszelkich kosztow zw@nych z biggcg eksploatag skladowiska odpadow
oraz koniecznériag dostosowania go do wymogéw olenych przepisami prawaatz
zezwoleniach i decyzjach organéw nadirzych,

10)ponoszenie kosztow zywianych z utrzymaniemsieci technicznych - wodnej,
energetycznej (na odcinku od transformatora zlakalanego na dziatce nr 160/6 elor
Lubiechow Gérny do skiadowiska odpaddéw i na jegeertee wraz z transformatorem
znajdupcym sk na terenie skladowiska) oraz kanalizacyjnej,

11)prowadzenie dziataldoi zgodnie z obowzujacymi przepisami prawa w wymaganym
zakresie oraz regulaminami,

12)uiszczanie nalaych podatkéw od nieruchorm oraz innych optat zwezanych z
przedmiotem dzieawy m.in. optata za gospodarcze korzystanigragowiska,



13)niezwtoczne powiadamianie Wojewddzkiego Inspektdchrony Srodowiska oraz
Burmistrza Cedyni o mdiwosci wystgpienia zagreen dlasrodowiska,

14)utrzymanie wszystkich obiektow budowlanych, &téznajd sie na nieruchomgxi
wymienionej w pkt. | w nalgytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z
obowigzujagcym w tym zakresie prawem, a w szczegétma ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 Nr 243, poz.1628npzm.),

15)sporadzenie wniosku — wraz ze stosawiokumentag — na zamkricie i rekultywacg
nieczynnego sktadowiska oraz przeprowadzenie ngkaltji skladowiska po jego
zamkngciu (dotyczy sktadowiska na dz. nr 158/12gibtubiechéw Gorny oraz sktadowiska
na dziatce nr 174 oblb Radostéw gmina Cedynia),

16)utworzenie i obstuga punktu selektywnego zbieramdpaddéw komunalnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie .

lll. UDZIAL W POST EPOWANIU

1. W przetargu magbra udziat osoby fizyczne oraz osoby prawne, pod widam ztazenia
oferty i wniesienia wadium w terminie wyznaczonynogloszeniu o przetargu,

2. Do przetargu magprzysypi¢ osoby fizyczne i osoby prawne nie karane i nieyagiee z
ptatngciami wobec Gminy Cedynia, Wdu Skarbowego oraz Zakladu Ubezpigcze
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia $zolego,

4. Na oferencie, ktory wygra przetargami¢c bedzie obowizek uzyskania wszelkich
stosownych pozwotezwigzanych z prowadz@ma dziezawionym terenie dziatalisoia.

5. Oferent przed zi@niem oferty zobowgzany jest do zapoznania gie stanem faktycznym i
prawnym przedmiotu dzieawy, o ktérym mowa w pkt. | oraz Regulaminem i we@mi
przetargu, w ktérych szczegotowo ollomo sposéb przygotowania oferty,

IV. SPOSOB PRZYGOTOWANIA | ZLO ZENIA OFERTY

1.0ferty skfadane gsw formie pisemnej w terminie i miejscu podanym wwiaszeniu o
przetargu,

2.Wydziezawiajcy nie wyraa zgody na sktadanie ofertegziowych,

3.Oferta musi zawietawszystkie dokumenty (oryginaty lub czytelne ksexpie), wskazane
w pkt. V ,\Wymagana zawartoé oferty”,

4.Kserokopie dokumentow muszostad potwierdzone ,za zgoddé z oryginatem” przez
osoby uprawnione do reprezentowania oferenta,

V. WYMAGANA ZAWARTO SC OFERTY

1.Oferta powinna zawiefa

a) wypetniony formularz ofertowy:

- imi¢, nazwisko i adres lub nazwfirmy) i siedzile oferenta,
- dat sporadzenia oferty,

- oferowan cerg netto czynszu dzieawnego,

b) dohczony dowod wptacenia wadium,

c) zawiadczenie o niekaraldoi (osoby fizyczne lub osoby upowdone do reprezentowania
osoby prawne)),

d) aktualny wypis z wikxiwego rejestru:

- dla spotek prawa handlowego oraz innych osob pyaty, potwierdzog za zgodnéc z
oryginatem kopg wypisu z Krajowego Rejestrug@owego — wydaam nie wczéniej niz 1
miesgc przed uptywem terminu sktadania ofert, potwiejgiza profil prowadzonej
dziatalngci gospodarczej, wskazigg osolz uprawniona do dokonywania czynigoi



prawnych w imieniu oferenta oraz wysdko kapitatu zaktadowego i wysok®
wptaconych udziatow,

- dla os6b fizycznych, wydruk z Centralnej Ewidéncj Informacji o Dziatalndci
Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, wykonany wezeniej niz 1 miesyc przed
terminem sktadania ofert wraz Zvaadczeniem,ze nie otwarto w stosunku do nich
likwidacji oraz nie ogtoszono upadin; w przypadku spoétki cywilnej potwierdzerza
zgodnd@¢ z oryginatem kogi umowy oraz wydruk z Centralnej Ewidencji i Inforgjiao
Dziatalnagci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, wykonamg wczéniej niz 1
miesihc przed terminem sktadania ofert, dlaz#tego wspolnika tep spoitki wraz z
oswiadczenienre nie otwarto w stosunku do nich likwidacji orae nigloszono upadioi,

e) aktualne Zaviadczenia z Urgdu Skarbowego oraz Zaktadu Ubezpigc&potecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potlwegice odpowiednioze oferent nie
zalega z optacaniem podatkdéw, optat oraz sktadeleapieczenie zdrowotne i spoteczne
lub zawiadczenie potwierdzage, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie Ilub rozienie na raty zalegtych ptatfo lub nasipito wstrzymanie
wykonania decyzji whkciwego organu (dokumenty wystawione nie witie niz 1
mieshc przed uptywem sktadania ofert),

f) proponowany sposéb realizacji warunkéw dzasvy okréglonych w pkt. Il. Uczestnicy

postpowania przetargowego winni przegyo wiasrg koncepag prowadzenia dziataldoi na

przedmiocie dzierawy opisanym w pkt. I, w szczegokw musz wskazé:

-rodzaje, sposoby i harmonogram dzatav celu spelnienia wymaga przepisow

obowigzujacego prawa oraz agjniccia jak najwyszego celu ekologicznego,

-zrodfa pozyskiwanych odpadow celem zapetnienia siktéska oraz przedstawienie kodow

odpadodw, ktore dua skiadowane na sktadowisku poémym na dziatce nr 158/12 ar

Lubiechow Goérny gmina Cedynia, baor pod uwag koniecznéé¢ sktadowania odpadow

komunalnych w Regionalnych Instalacjach do Przetawaia Odpadow Komunalnych

-czas, sposobb i okres rekultywacji wyeksploatowarsidadowiska potmnego na dziatce nr

174 obeb Radostéw gmina Cedynia,

-czas, sposobb, i okres rekultywacji wyeksploatowgansktadowiska potmnego na dziatce

nr 158/12 obgb Lubiechow Gérny gmina Cedynia,

-proponowane sposoby oraz czas modernizacji skisttawa take utworzenia i obstugi

punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

-proponowane dziatania zaglajgce do postaw proekologicznychsndd mieszkacow

gminy,

g) cdwiadczenie oferenta dotygze wykazu miejsc, w ktorych oferent prowadzit i weazi
na dzié skladania oferty, dziataldé zwigzarg z budows, prowadzeniem i eksploatagj
rekultywacj sktadowiska odpadow.

2. Ofert wraz z wymaganymi dokumentami sktada wi zaklejonej kopercie, w miejscu i
terminie okrélonym w ogtoszeniu o przetargu. Kopegirosz opisa& nastpujaco: Urzd
Miejski w Cedyni, Plac Wolnai 1, 74-520 Cedynia, oferta w pierwszym pisemnym
przetargu nieograniczonym na dz@nw dz. nr 158/12 olgb Lubiechéw Goérny”, nie
otwiera przed dniem 26.11.2012 r.

VI. WADIUM

1.Przyst¢pujacy do przetargu oferent zobawany jest w terminie do 22.11.2012 r. wpéaci
wadium w wysokéci 55,00 zt (stownie picdziesat pie¢ ztotych 00/100 gr), przelewem na
konto Urzdu Miejskiego w Cedyni - BS Chojna o/ Cedynia Nr @870 1017 0100 0185
2001 0003, z zaznaczeniem celu wpflaty ,Przetargdmerawe dz. nr 158/12 olgb
Lubiechow Gorny”. Za datwniesienia wadium uwa sk dat wptywu srodkow pien¢gznych
na rachunek Ukdu Miejskiego w Cedyni.




2.Wadium wptacone przez oferenta wygryyeago przetarg zaliczagsha poczet czynszu
umownego.

3.Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikOwtprgu zostanie zwrdcone niezpiej
niz przed uptywem 3-ech dni od dnia zékeenia lub odwotania przetargu.

4 Wadium przepada na rzecz Gminy Cedynia w raziglania s¢ od zawarcia umowy przez
oferenta, ktéry wygrat przetarg.

VII. OCENA OFERT
1.Przetarg sktadagk dwoch cgsci: jawnej i niejawnej.

1) Czes¢ jawna przetargu odbywa st w obecnéci oferentdw w miejscu i terminie
podanym w ogtoszeniu o przetargu. W tejescz przewodniczcy komisji
przetargowej otwiera przetarg przekagujoferentom informacje o przedmiocie i
warunkach dzielawy, o skutkach uchyleniagsod zawarcia umowy dzigawy oraz o
mozliwosci zamkngcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofertoriisja
przetargowa:

a) podaje liczb otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadi

b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz spraavkiampletnéc¢ ztozonych ofert,
c) przyjmuje ewentualne wyjaienia lub dwiadczenia zgtoszone przez oferentéw,
d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére z nich zogtatakwalifikowane do c&ci
niejawnej przetargu,

e) zawiadamia oferentéw o0 miejscu i terminiesczniejawnej przetargu,

f) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminienkaigcia przetargu,

g) odmawia zakwalifikowania przygia oferty do cgsci niejawnej przetargu, teli:

- nie odpowiada ona warunkom przetargu

- zostata ztaona po wyznaczonym terminie,

- jest niekompletna,

- do oferty nie dejczono kopii dowodu wniesienia wadium,

- jest nieczytelna, lub budziatpliwos¢, co do tréci.

2) W czesci niejawnej komisja przetargowa :
a) dokonuje szczegotowej analizy ofert wybiaanajkorzystniejsg, lub
stwierdzaze nie wybranaadnej ze zigonych ofert,
b) przy wyborze oferty komisja przetargowa kierujersastpujacym kryterium:



KRYTERIUM

WAGA

PRZYKEADOWE W YLICZENIE

oferowana miegtzna warté¢
czynszu netto

30%

kwota badana

Kwota=  kwota max. X 30% x 100 = ...pkt.

termin przeprowadzenia
rekultywacji wyeksploatowanego
sktadowiska potoonego na dziatce
nr 174 obgb Radostéw gmina
Cedynia (nie digszy niz 12
mieskcy od dnia podpisania
umowy dzierawy)

20%

okres najkorzystniejszy
Okres = okres badany

X 20% x 100 =kt.

termin utworzeniapunktu
selektywnego zbierania odpadow
komunalnych (nie ditszy niz 12
mieskcy od dnia podpisania
umowy dzierawy)

20%

okres najkorzystniejszy
Okres = okres badany

X 20% x 100 =kt.

mieskczna wplata uiszczana
tytutem zabezpieczeni@odkow na
rekultywacg wyeksploatowanego
sktadowiska potoonego na dziae
nr 158/12 obgb Lubiechow Goérny
gmina Cedynia (nie mniejszazni
10 000,00 z¥),

30%

kwota badana

Kwota=  kwota max. X 30% x 100 = ...pkt.

*okres najkrotszy

c) w przypadku Zenia ofert rownor@dnych komisja przetargowa organizuje
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktérzy zyio te oferty,
zawiadamiajc ich o terminie dodatkowego przetargu oraz gimaga im
zapoznanie iz trescig rownorzdnych ofert,

d) w dodatkowym przetargu ustnym ograniczonymaegfer zgtaszaj ustnie

kolejne posfpienia ceny powsej

najwy.szej ceny zamieszczonej w

rownorzdnych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywotanise ma

dalszych pogpien.

2.Postpowanie przetargowe kozy protokot wskazuagy wybrany oferte lub stwierdzajcy

niedokonanie wyboru, ze wskazaniem przyczyn.

3.0rganizator przetargu zastrzega sobiezliwos¢ odwotania przetargu z vmaych
powodow. Rozstrzygncie to jest ostateczne.

4.0Organizator przetargu ma prawo do zargkiai przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z
ofert.

5. W terminie od dnia ogtoszenia przetargu do difial1.2012 r. Organizator przetargu
zastrzega sobie mliwos¢ zmiany regulaminu i warunkOw przetargu. Zmianaztetanie
podana do publicznej wiadosw w taki sposéb jak ogtoszenie o przetargu.

6.Przewodnicgcy Komisji w terminie nie disszym nz 3 dni od zamkricia przetargu
(podpisania protokotu) informuje pisemnie oferenyego rozstrzygrciu.



VIill. ZAWARCIE UMOWY

1. Wybrany oferent zobowtany jest przyby do siedziby Wydzielawiagcego w terminie i
miejscu wskazanym w §inie akceptujcym wybér oferty, w celu podpisania umowy
dzierzawy.

2. Umowa dzierawy mae zosté podpisana, po przedteniu weksla in blanco do kwoty
2 500 000,00 zt wraz z deklaracjwekslows, jako zabezpieczenia prawidtowego
wykonania umowy, ustanowionego na czas trwania unow

IX. INNE POSTANOWIENIA

1. W przetargu nie magbrat udziatu osoby wchodee w sktad komisji, osoby im bliskie w
rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruclorami oraz osoby, ktdre pozosig
cztonkami komisji w takim stosunku prawnym lub fakinym, ze mae to budz
uzasadnione gipliwosci, co do bezstronioi komisji przetargowe;.

2.Aktualizacja czynszu ustalonego podczas przetadoywa& sie bedzie raz w roku.
Podstaw aktualizacji lgdzie wskanik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie
pierwszych trzech kwartaldw, ogtaszany w komunigadPrezesa Giéwnego Uidu
Statystycznego w terminie do dnia 30 listopadadkgo roku. Zaktualizowane stawki
czynszu bda obowigzywaly od 1 stycznia roku ngstujgcego po roku, w ktorym zostaty
aktualizowane.

3.Cena wywotawcza — miesznego czynszu dziswnego wynosi522,74zt netto + 23%
VAT .

4.W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosigjeprzepisy kodeksu cywilnego,
postanowienia art. 37 — art. 42 ustawy z dnia 2198/r. 0 gospodarce nieruchosoi@ami

/t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.ADpostanowienia rozpaguazenia Rady
Ministrow z dnia 14.09.2004r. w sprawie sposobtybt przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowax na zbycie nieruchomnoi /Dz. U. Nr 207, poz. 2108 ze zm./.

5.Dodatkowych wyjgnien udzielaj pracownicy UM w Cedyni, tel. /091/ 431 78 06 w
godzinach pracy Uegdu Miejskiego w Cedyni / pn. 8.00-16.00, wt.- p80-15.30/

Zalkaczniki:
1. formularz ofertowy
2. projekt umowy dzierawy



(imi¢ i nazwisko/nazwa firmy) (miejscddita sporazenia oferty)

(NIP, PESEL, REGON)

A. DANE OFERENTA:
L. PEING NAZWA . ..o et ————

B. PRZEDMIOT OFERTY:
Dzietawa dziatki nr 158/12 o pow. 26.137 potozonej w obebie Lubiechéw Gérny gmina
Cedynia na cele zgdane z prowadzeniem sktadowiska odpaddw.

C. WARTQGSC OFERTY:

1. Oferug mieseczny czynsz netto .............cooeeeveennnen. zb (stownie:..........ooi

2. Oferug przeprowadzenie rekultywacji wyeksploatowanegodidaska potagonego
na dziatce nr 174 oblo Radostow gmina Cedynia w terminie .......... mgegiod dnia
podpisania umowy dzigawy.

3. Oferug utworzenie punktu selektywnego zbierania odpaddawninalnych w
terminie .......... miesecy od dnia podpisania umowy dziawy.

4. Oferup mieskczrg wplak uiszczag tytutem zabezpieczenigrodkOw na
rekultywacg wyeksploatowanego sktadowiska pmdoego na dzialce nr 158/12
obreb Lubiechéw Gorny gmina Cedynia w kwocie ..............ccu.........ZH,

Niniejszym dwiadczam:
1. Nie zalegam z pfatdeiami wobec Gminy Cedynia.
2. Zapoznatem si ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu daAety
stanowjcego przedmiot przetargu.
3. Poznalem i akceptelwarunki przeprowadzenia przetargu, dkvae w , Regulaminie
i warunkach przetargu” oraz ,,Ogtoszeniu przetargaviy
D. Akceptug bez zastrzeen projekt umowy stanowcy zahcznik nr 2 do ,Regulaminu i
warunkéw przetargu” i zobowkuje sie, w przypadku wyboru mojej oferty, do zawarcia

umowy na warunkach, w miejscu i terminie wskazamyrez Wydzierawiajacego.

/podpis i piegtka osoby uprawnionej do reprezentowania firmy/



UMOWA DZIER ZAWY
INF-MG-...../2012

zawartaw dniu ............ 2012 r. poegaizy:

Gming Cedyniareprezentowanprzez

Burmistrza Cedyni mgr Adama Zarzyckiego,
zwary w dalszej cgsci umowy ,Wydzietawiagcym”

, Zwanym w dalszej ezci umowy ,Dzierawg’

§1.
1.Wydzierawiajgcy oddaje Dzietawcy w dzietawe dziatke gruntu oznaczan nr
158/12 o 4cznej powierzchni 26.137 mkw, palong w obrbie Lubiechéw Gorny
gmina Cedynia, na cele zyzane z prowadzenia skladowiska odpadow innego ni
niebezpieczne i ob¢jne.

2.Dzierzawca zapoznat @i ze stanem faktycznym i prawnym nieruchadnoio
okreslonej w pkt.1 i dwiadcza,ze do tego stanu nie wnosi zastee

3.Stan okrédonej w pkt.l1 nieruchomi@i stwierdzony zostanie w protokole
przekazania spogdzonym przez strony niezwiocznie po podpisaniu ajgzie]
umowy, nie paniej niz w terminie 7 dni.

4.Dzierawca przyjmuje wszystkie warunki oklene w decyzji Marszatka
Wojewbddztwa Zachodniopomorskiego znak:WRiD-WR-7711/19/08 z dnia 11
czerwca 2010 r. w sprawie zatwierdzenia instrugkfiploatacji sktadowiska odpadow
w Lubiechowie Gornym, zgodnie z art. 53 ust.6 ugtavedpadach.

5. Dzierawca dwiadcza,ze nie lgdzie zgtaszat wobec Wydziewiapgcegozadnych
roszczé w wypadku, gdy realizacja celu umowy, o ktérym naow pkt.1, zostanie
op&niona, wstrzymana lub udaremniona wskutek dziatarganow lub oséb trzecich
polegajcego na wydaniu orzeczenia, uzgodnienia, itp.

8§ 2.
1.Strony zawierajumowe na czas oznaczony od dnia ................cceeeennnn. do dnia
............................. , po uplywie ktérego umowa wygasa beztrpeby jej
odrebnego wypowiedzenia.
2.D0 czasu wyganiecia niniejszej umowy, Dzieawca zakéaczy rekultywacg
obydwu skladowisk (dz. nr 158/12 @br Lubiechow Gorny, dz. nr 174 i

Radostow).



§ 3.

1.Strony zgodnie ustalgj ze czynsz dzielawny ptatny kdzie w wysokéci
...................... zt netto/mc + obowszujacy w dniu wystawienia faktury podatek
VAT (w roku 2012 jest to 23%) .ooooiiiiiiiiiiiiiniann, =
................................................. zt brutto/mc — zgodnie z cepnzaoferowan w
pierwszym przetargu nieograniczonym na daee nieruchomeci komunalnej
oznaczonej nr dziatki 158/12 o pow. 26.13% molaonej w obgbie Lubiechéw
Gorny- platny do dnia 20-go kadego miesjca za tewe miesjc po uprzednim
dostarczeniu Dzieawcy faktury VAT.

2.Wysoka¢ czynszu dzietawnego ulegnie zmianie w czasie trwania umowy w
przypadku korzystania z gruntu w sposob inny aliresla niniejsza umowa. Zmiana
wysokaci czynszu dotyczy maze powierzchni dziatki przeznaczonej na gnniz
okreslona w umowie dziatalni@ i okreslona kedzie w wysokéci odpowiedniej dla
stawki obowgzujacej dla danego rodzaju dziatakeo

3. Aktualizacja czynszu dzieawnego, o ktorym mowa w 83 ust. 1 niniejszej umowy
odbywa sie bedzie raz w roku. Podstamaktualizacji ledzie wskanik cen towardw i
ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzechahtatow, ogtaszany w
komunikacie Prezesa Glownego kbtm Statystycznego w terminie do dnia 30
listopada kadego roku. Zaktualizowany czynsz dziwny kedzie obowszywat od 1
stycznia roku nasgpujacego po roku, w ktorym zostat aktualizowany.

4.0précz czynszu dzieawnego, Dzierawca ledzie uiszczatl podatki oraz wszelkie
inne opfaty zwizane z eksploatacprzedmiotu dzietlawy, szczegotowo okénego
w 81. niniejszej umowy.

5. Zmiana wysokéi czynszu dzieawnego naspowa bedzie przez pisemne
oswiadczenie Wydzielawiagcego i nie wymaga dla swej skutecgcio zmiany
umowy.

Czynsz ptatny jest przelewem na konto BS Cedynid®9370 1017 0100 0185 2001
0002. W przypadku opmienia w zaptacie czynszu dztawnego, Dzierawca ma
obowigzek zaptaty ustawowych odsetek za opénie.

§4.
1. Do obowyzkow Dzierzawcy kedzie naleato:
1)prowadzenie i dalsza eksploatacja skladowiskaaddyw zgodnie z instrukgj
eksploatacji skladowiska, zatwierdzon decyzjp Marszatka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego znak: WR$AI-WR-7711/19/08 z dnia 11 czerwca 2010 r.
2)obowpzek uzyskania stosownych pozwblena prowadzenie dziatalba na
dzierzawionym terenie,
3)catodobowydozér wysypiska odpadow,
4)szczegotowa ewidencja odpadow przyammych,
5)wykonywanie ustawowej sprawozdawézioi przekazywanie Burmistrzowi Cedyni
kwartalnie oraz rocznie informacji dotygz/ch ilosci i rodzajow przygtych odpadow,
6)wykonywanie monitoringu sktadowiska odpaddw zgednobowizujagcymi w tym
zakresie przepisami prawa, zezwoleniami i decyzjataiciwych organow ,



7)utrzymanie, remont, legalizacja punktow igdzen pomiarowych,
8)przestrzeganie przepiséw dotycych ochronyrodowiska,
9)ponoszenie wszelkich kosztow awénych z biggcg eksploatag skiadowiska
odpadow oraz konieczicig dostosowania go do wymogow oflienych przepisami
prawa ladz zezwoleniami i decyzjami organow naghtnych,
10)ponoszenie kosztow zywianych z utrzymaniensieci technicznych — wodnej,
energetycznej (na odcinku od transformatora zlakalanego na dziatce nr 160/6
obreb Lubiechéw Gorny do sktadowiska odpaddéw i na jegoenie wraz z
transformatorem znajdagym st na terenie sktadowiska) oraz kanalizacyjnej,
11)prowadzenie dziataldoi zgodnie z obowzujagcymi przepisami prawa w
wymaganym zakresie oraz regulaminami,
12)uiszczanie nalmych podatkow od nieruchorém oraz innych optat zwkanych z
przedmiotem dzigmwy m.in. optata za gospodarcze korzystanigradowiska,
13)niezwtoczne powiadamianie Wojewodzkiego Inspek©chronySrodowiska oraz
Burmistrza Cedyni o miiwosci wystpienia zagreen dlasrodowiska,
14)utrzymanie wszystkich obiektow budowlanych, &t@najd sie na nieruchomsxi
wymienionej w pkt. | w naleytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z
obowigzujgcym w tym zakresie prawem, a w szczegétma ustavg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 Nr 243, p823 z péan. zm.),
15)utworzenie i obstuga punktu selektywnego zbieraodpadoéw komunalnych
zgodnie z obowizujgcymi przepisami prawa w tym zakresie .
2. Wykonanie dokumentacji zamknia i rekultywacji nieczynnego sktadowiska oraz
przeprowadzenie rekultywacji sktadowiska po jegmkaicciu:
1) sktadowiska na dz. nr 158/12 ebiLubiechéw Gorny - w terminie ..................
zgodnie z tré&cig ztagonej oferty
2) skladowiska na dziatlce nr 174 egbrRadostow — w terminie..........................
zgodnie z tré&cig ztazonej oferty
3. Dzierawca zobowjzuje s¢ do realizacji warunkéw przedstawionych w ofercie
ztozone] w przetargu na dzieawe dziatki nr 158/12 o4dcznej powierzchni 26.137
mkw, potazonej w obebie Lubiechow Gérny.
4. Dzierzawca lgdzie przyjmowat na sktadowisko odpadéw w Lubiecho@ornym
odpady dowaone przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkamijow Cedyni.
W celu rozliczenia kosztow skladowania ww. odpadiastosowana zostanie stawka
wynikajgca z Zargdzenia nr 38/2012 Burmistrza Cedyni z dnia 5 kw&ef2012 r., do
ktorej Dziezawca udzieli 50%-owej bonifikaty.
5. Dzierzawca, przed uptywem 5 lat od dnia podpisania rszigjumowy dzierawy,
nie ztazy wniosku o zamknicie skladowiska zlokalizowanego na dz. nr 158/1&lob
Lubiechéw Gorny.

§ 5.
W przypadku konieczrgi dokonania jakiejkolwiek wycinki drzew, zakrzaéze
usungcia zanieczyszcze badz innych rzeczy; Dzietlawca dokona tych czynéd na
wiasny koszt po uzyskaniu stosownych zezwaletrybie obowizujgcych przepisow

§ 6.
1.Dziezawca w kadym czasie i bezwarunkowo:
a)Jumaliwi przedstawicielom Wydzielawiagcego dokonanie kontroli sposobu
uzytkowania dzietawionego terenu,



b) umaliwi przedstawicielom Wydzieawiagcego, podmiotom dzialggym z
upowanienia Wydzietawiagcego oraz innym organom haddnym, wsgp na
sktadowisko w celu kontroli prawidtowoi prowadzonej eksploataciji i rekultywacji a
takze podejmowania wszelkich dziatanagcych na celu przeprowadzenie kontroli.
2.Dzierzawca zobowjzuje s¢ zachowa czyst@¢ i porzmdek na dzierawionym
terenie.

§7.
1. Dzierzawca wykonywa bedzie swoje prawa wynikage z tej umowy zgodnie
z wymaganiami prawidiowe] gospodarki. Jakakolwiekniana przeznaczenia
przedmiotu dzierawy lub jego cgsci wymaga uzyskania przez Dziawc pisemnej
zgody Wydzierawiajgcego, w ktorej kadorazowo okréony bedzie sposob i zakres
zmian — naspowa to lkedzie w formie pisemnych anekséw, pod rygorem
niewanaosci. Naruszenie przez Dzieawc: jego obowiazkéw okrglonych w dwoch
zdaniach poprzedzaych stanowd bedzie naruszenie istotnych postanofvieanowy -
Wydzierzawiajgcy maze w tych wypadkach dziemwe wypowiedzi€ bez zachowania
termindw wypowiedzenia (ze skutkiem natychmiastoywym

§ 8.
1. Lokalizacja wszelkich obiektow na dziawionym terenie wymaga od Dziawcy
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Burmistrza @Gedy ktorej to zgodzie
okreslony zostanie obiekt i sposéb jego lokalizacji —odgie z gospodagk
przestrzeng gminy.
2. Przy prowadzeniu na dziawionym terenie inwestycji, remontow prac
budowlanych Ilub remontowych, Dzimwca Ikgdzie bezwzgidnie przestrzegat
prawodawstwa polskiego w wymaganym zakresie — aczegolnéci ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane( Dz. U. z 2010 Nr,2%%.1623 z pn. zm.).

§9.
Na kade zadanie wi&ciciela dzialki Dzierawca bezwarunkowo zapewni dgst
odpowiednim stabom do urzdzen technicznych znajdggych sé na przedmiotowej
dziafce.
8§ 10.
1.Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozgzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym rowniew przypadku:

a) diuzszego ni 7 dni braku zaptaty czynszu dziawnego, ptatnego w
terminie okrélonym w 83. ust.1l. niniejszej umowy; po uprzednim
wezwaniu do uregulowania zalegtego czynszu i wyzeait
dodatkowego terminu nie diszego ni 14 dni;

b) korzystania z dziatki niezgodnie z warunkami umowy,

c) diuzszego ni 14 dni braku zaptaty podatku od nieruchdop
ptatnego w ustawowym terminie; po uprzednim wezwaio
uregulowania zalegtego podatku i wyznaczeniu danaggo
terminu nie dlaszego ni 14 dni.



811.

1. W przypadku rozwizania umowy z przyczyn wymienionych w 81, 87, 8§10,
oraz jej wyganiecia na podstawie 8§ 2 niniejszej umowy, Dz&wca nie bdzie
domagat si od Wydziezawiagcego zwrotu wartai nakladdéw poniesionych
na przedmiot dzieawy lub ich wydania w naturze.

2. W przypadku rozwizania umowy z przyczyn wymienionych w 81, 87, 8§10
oraz jej wyganiecia na podstawie 8 2 niniejszej umowy, Dz#@wca jest
zobowgzany do niezwlocznego wydania przedmiotu daery w stanie nie
pogorszonym, jednak w terminie nie gkzym ni dwa miesice od daty
rozwigzania lub wygéniecia umowy. Dzietawca nie jest odpowiedzialny za
zuzycie rzeczy bdace wynikiem dywania przedmiotu dzieawy zgodnie z
warunkami niniejszej umowy.

3. W przypadku naruszenia przez Dzewvc postanowié umowy okrélonych w
87 i 810, Wydzierawiagcemu przystuguje prawo wezwania Dzewcy do
niezwtocznego podgia dziatsh zmierzagcych do zrekultywowania obydwu
skladowisk (dz. nr 158/12 offy Lubiechow Goérny, dz. nr 174 air
Radostow).

§12.
Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydziawiajgcego nie mge przelewa w calcci
lub w cz$ci uprawnié wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich.

§ 13.
1.W przypadku bezumownego korzystania z przedmuitierzawy, Dziegzawca
zaptaci wiacicielowi dziatki za kady miesac bezumownego korzystania, optat
stanowgca rownowartd¢ pigciokrotnego czynszu dzieawnego, ptatnego 14 dni od
daty wezwania do zaptaty.

2.Przez ,bezumowne korzystanie z przedmiotu dawy” strony rozumié beda
korzystanie przez Dzigawce; z przedmiotu dziegawy po terminie rozvdzania
umowy w trybie natychmiastowym lub z zachowanynmieem wypowiedzenia lub
po jej wygdnigciu.

8§ 14.
1.Dziezawca w celu zabezpieczenia prawidiowe] realizagmiefszej umowy
dostarczy Wydziegrawiagcemu w dniu podpisania umowy weksel in blanco dotiyw
2 500 000,00 zt (stownie: dwa milionyepset tysgcy ztotych 00/100 groszy) wraz z
deklaracy wekslows.

2.Ponadto Wydzieawiajgcy zatoy konto depozytowe, na ktore Dziawca w

terminie do 20. kadego miegjca kzdzie dokonywat comiestznych wptat w okresie
trwania umowy w kwocie ..................... zi kivota zaoferowana z trakcie
przetargy, tytulem zabezpieczenid&rodkOw na rekultywaej wyeksploatowanego
sktadowiska potbonego na dziatlce nr 158/12 obr Lubiechow Gorny gmina
Cedynia

3.Wydzietawiajgcy zwrdci wniesione zabezpieczeni&odkOéw na rekultywae
wyeksploatowanego sktadowiska pmdoego na dzialce nr 158/12 ebrLubiechow
Gorny gmina Cedynia z odsetkami wynd@jmi z umowy rachunku bankowego, na



ktorym byto ono przechowywane, pomniejszone o koprowadzenia tego rachunku
oraz prowizji bankowej za przelew piedzy na rachunek bankowy Dzimcy w
terminie 14 dni od protokolarnego stwierdzenia zagwia i rekultywacji sktadowiska
(dz. nr 158/12 olgb Lubiechéw Gorny) po zakezeniu eksploataciji, zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

4.Dzierzawca jest zobowkzany ustanowi zabezpieczenie, o ktorym mowa w pkt.1. i
2. na okres trwania niniejszej umowy.

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych w umowie inagastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego. Wszelkie zmiany (z wytkiem zmian czynszu dziemwnego, 0 ktorym
mowa w 83. ust. 1) i uzupetnienia umowydp miaty forne pisemnych anekséw pod
rygorem niewanaosci.

8§ 16.
Rozstrzyganie sporow powstatych przy wykonaniu @jszej umowy naley do sdu
wiasciwego dla siedziby Wydzieawiajgcego.

§17.
Umowa zostata spogdzona w trzech jednobrzawych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzieawcy.
Cedynia, dnia .................... 2012r.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



