ZARZADZENIE NR 93/2017
BURMISTRZA CEDYNI
Z DNIA 10 sierpnia 2017 r.

w sprawie ustalenia stawki wywotawczej miesigcznego czynszu za dzierzawe hieruchomosci
przeznaczonej do dzierzawy na okres dluzszy niz 3 lata w pierwszym, nieograniczonym
przetargu pisemnym

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948; z 2017 r. poz. 730, 935) zarzadzam,
co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie §3. ust. 1 Uchwaty Nr XVIII/158/08 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia
11 marca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 31 marca 2008 r. Nr 35, poz.
699) przyjmuje si¢ stawke wywolawczg miesigcznego czynszu za dzierzawg nieruchomosci
zabudowanej, oznaczonej nr dz. 38/1 o pow. 2880 m?, potozonej w obrebie 3 miasta Cedynia,
przeznaczonej do dzierzawy na okres dluzszy niz 3 lata w pierwszym nieograniczonym
przetargu pisemnym ustala si¢ w wysokosci: 288,00 zt netto + podatek VAT podczas
realizacji inwestycji i 4.595,50 zt netto + podatek VAT podczas prowadzenia dziatalnosci
ustlugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego.

2. Ustala si¢ wadium w wysokosci 930,00 zt.

3. Przyjmuje si¢ Regulamin i warunki pierwszego nieograniczonego przetargu pisemnego na
dzierzawe nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej nr dz. 38/1 o pow. 2880 m?, potozonej
w obrebie 3 miasta Cedynia, zgodnie z zatagcznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Przeprowadzenie przetargu powierza si¢ komisji przetargowej.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatqcznik do Zarzqdzenia nr 93/2017
Burmistrza Cedyni
z dnia 10 sierpnia 2017 r.

Regulamin i warunki
pierwszego pisemnego przetargu nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci
zabudowanej, oznaczonej nr dz. 38/1 o pow. 2880 m?, polozonej w obrebie 3 miasta
Cedynia na place budowy podczas realizacji inwestycji a nastepnie prowadzenie
dzialalnoS$ci uslugowej zwiazanej z obstuga ruchu turystycznego

L.PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos$¢ zabudowana, oznaczona nr dz. 38/1 o pow.
2880 m?, potozona w obrebie 3 miasta Cedynia, przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia pod tereny zabudowy obstugi ruchu
turystycznego, z mozliwoscia jej rozbudowy 1 uzupelienia, z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla
uzytkownikow,

b) mieszkan stuzbowych dla potrzeb wiadajacego,

¢) nieucigzliwych ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,

d) zieleni.

2. Dla przedmiotowego terenu podj¢ta zostala Uchwala nr 1X/72/2015 Rady Miejskiej
w Cedyni z dnia 13 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terené6w w miescie Cedynia.

3. Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada urzadzong ksiege wieczysta KW SZ1Y/00039710/8.

II. WARUNKI DZIERZAWY
1.0kres dzierzawy: 20 lat

2.Wymagany minimalny zakres dziatalno$ci prowadzonej przez Dzierzawce oraz obowigzki
Dzierzawcy:

1) przystosowanie we wilasnym zakresie nieruchomo$ci do rozpoczgcia prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego;

2) ponoszenie wszelkich kosztow zwigzanych z biezaca eksploatacja przedmiotu dzierzawy;
3) prowadzenie dziatalnoséci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w wymaganym
zakresie;

4) uiszczanie naleznych podatkoéw od nieruchomo$ci oraz innych oplat zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy;

5) utrzymanie wszystkich obiektow budowlanych, ktore znajduja si¢ lub znajda si¢ na
nieruchomosci wymienionej w €z. I w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie prawem, a w szczegolnosci z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 poz.290 ze zm.).

6) przystosowanie we wlasnym zakresie dziatki nr 38/1 obreb 2 miasta Cedynia
(zaznaczonego szrafem w zalgczniku graficznym do niniejszego regulaminu) dla obstugi
ruchu turystycznego, w terminie jednego roku od podpisania umowy dzierzawy i nicodptatne
udostepnianie go turystom oraz uzytkownikom Os$rodka Rekreacyjno — Sportowego
w Cedyni, w miesigcach od 1 maja do 31 sierpnia kazdego roku w godzinach od godz. 10.00-
21.00. Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie rdwniez nalezalo utrzymanie czystosci
i porzadku na tereniec wyznaczonym dla turystow, o ktorym mowa wczesniej, a takze



utrzymanie w nalezytym stanie technicznym infrastruktury turystycznej powstalej w wyniku
realizacji obowigzku, o ktorym mowa w niniejszym punkcie.

Przez

przystosowanie terenu do obslugi ruchu turystycznego rozumie si¢ wykonanie

nastepujacych zadan, w uzgodnionej z Gming Cedynia lokalizacji:

- wydzielenie ogolnodostgpnych miejsc parkingowych, w tym réwniez montaz stojaka dla 10
rowerow,

- budowa dwoch ogdlnodostepnych wiat turystycznych, symetrycznych z dachem

dwuspadowym w komplecie z fawo-stotem, wg nastepujacej specyfikacji:

a)

wymiary wiaty 400 cm x 500 cm;

b) dach wiaty symetryczny dwuspadowy z okapem wysunigtym poza lini¢ zewnetrznych

c)

elementow wiaty (stupy nosne);
4 shupy nosne wiaty o $rednicy od 12 cm do 18 cm; stlupy nosne wykonane z drewna
iglastego lub debowego;

d) poszycie drewniane, deski debowe lub iglaste o szerokos$ci 15cm i grubosci 2,7cm,

e)
f)

uktadane na zaktadke o glebokosci zaktadki 1 cm - 1,5 cm, wykonczone deska;

konstrukcja dachu krokwiowo-ptatwiowa;
dhugos$¢ po kalenicy 360 cm, szerokos¢ od okapu lewego do okapu prawego 430 cm,

wysokos$¢ w szczycie 290 cm

g) tawo-stot wykonany z drewna debowego lub iglastego (tarcica o grubosci od 7 cm do

10 cm);

h) dtugos¢ stotu 200 cm;

i)
)

lawy przystosowane dla oso6b niepelnosprawnych: po jednej stronie stolu tawa o
dhugosci 150 cm, po drugiej stronie stotu tawa o dtugosci 200 cm;
wysokos¢ czesdci nadziemnej stotu nie mniejsza niz 75 cm, a nie wigksza niz 85 cm,;

k) wysoko$¢ taw nie mniejsza niz 40 cm i nie wigksza niz 50 cm;

1)

w celu uzyskania stabilnego posadowienia w gruncie wiat i kompletow (wiata + tawo-
stot), do stupow nosnych nalezy zamocowac kotwy stalowe wykonane z ceownika o
wymiarach 60x40x3mm, dtugos¢ kotew 150 cm (dla wiaty) i 110 cm (dla tawo-stotu),
kotwy zamontowane do elementu wiaty / fawo-stolu za pomoca $rub zamkowych i
zastosowania podkladek o grubosci 1,5 mm — 2 mm, w taki sposob by ceownik byt
skierowany do wewnetrznej czesci elementu wiaty / fawo-stotu. W gruncie powinno
znalez¢ si¢ min. 2/3 kotwy, przy czym odleglo$¢ elementu drewnianego (stupa) od
gruntu powinna wynosi¢ 5 cm - 8§ cm. Zamawiajacy wymaga faczenia stupow nosnych
z kotwami stalowymi wykonanymi z ceownika w ilo$ci od 2 do 4 taczen. Kotwa w
dolnej czg$ci powinna posiada¢ przyspawany element stalowy dlugosci 10 cm, ktory
w mozliwie najwyzszym stopniu utrudni wyciagnigcie wiaty / fawo-stotu z betonu;

m) wiaty oraz komplety (wiata + tawo-stot) mocowane na stopach betonowych — klasa

betonu minimum B20 w ilo$ci minimum 75 kg na jedng kotwe;

n) wiata oraz komplet (wiata + fawo-stot) impregnowane cisnieniowo lub zabezpieczone

dwukrotnie bezbarwnym S$rodkiem ochrony drewna, zabezpieczajacym przed
szkodliwym dziataniem czynnikow atmosferycznych oraz korozja mikrobiologiczna,
posiadajacym aktualne pozwolenie Ministra Zdrowia na obrét produktem biobdjczym;

0) ponizej przedstawiona rycina, przedstawia metod¢ montowania calego zestawu (wiata

symetryczna plus tawo-stot) oraz elementow odpowiedzialnych za ich posadowienie
na gruncie.



- urzadzenie terendéw zieleni, majacych na celu poprawe wizerunku oraz estetyke miasta.

I11. UDZIAL. W POSTEPOWANIU

1. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne, jednostki organizacyjne niebedace osobami
prawnymi posiadajace zdolno$¢ prawng oraz osoby prawne, pod warunkiem ztozenia oferty
I wniesienia wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z pkt 1 cz. III Regulaminu, do przetargu moga
przystapi¢ osoby fizyczne, jednostki organizacyjne niebgedace osobami prawnymi
posiadajacymi zdolno$¢ prawng i osoby prawne niezalegajace z platnosciami wobec Gminy
Cedynia, Urzedu Skarbowego oraz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego,

3. Na oferencie, ktory wygra przetarg cigzy¢ bedzie obowigzek uzyskania wszelkich
stosownych pozwolen zwigzanych z prowadzona na dzierzawionym terenie dziatalno$cia.

4. Oferent przed ztozeniem oferty zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem faktycznym
i prawnym przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w cz. | oraz Regulaminem i warunkami
przetargu, w ktorych szczegotowo okreslono sposob przygotowania oferty.

IV. SPOSOB PRZYGOTOWANIA I ZLOZENIA OFERTY

1.Oferty sktadane s3 w formie pisemnej w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu
0 przetargu.

2.Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na sktadanie ofert czesciowych.

3.0Oferta musi zawiera¢ wszystkie dokumenty (oryginaty lub czytelne kserokopie), wskazane
w cz. V ,,Wymagana zawarto$¢ oferty”.

4.Kserokopie dokumentéw musza zosta¢ potwierdzone ,,za zgodno$¢ z oryginalem” przez
0soby uprawnione do reprezentowania oferenta.

V. WYMAGANA ZAWARTOSC OFERTY

1.Oferta powinna zawierac:

1) wypetniony formularz ofertowy:

a) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firmy) i siedzibe oferenta,

b) date sporzadzenia oferty,

c) oferowane procentowe zwigkszenie warto$ci netto czynszu dzierzawnego na etapie
realizacji inwestycji oraz podczas prowadzenia dziatalno$ci (jedna warto$¢ procentowa dla
obydwu wartosci czynszu),

d) termin zakonczenia realizacji inwestycji (liczba miesiecy od dnia zawarcia umowy
dzierzawy);

2) dotaczony dowod wptacenia wadium,



3) aktualny na dzien sktadania oferty wypis z wlasciwego rejestru:

a) dla spotek prawa handlowego oraz innych osob prawnych, aktualny wypis z Krajowego
Rejestru  Sadowego, stwierdzajacy profil prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
wskazujacy osobe uprawniong do dokonywania czynnosci prawnych w imieniu oferenta
oraz wysoko$¢ kapitatu zaktadowego i wysokos$¢ wptaconych udziatow potwierdzajacy, ze
wobec oferenta nie jest prowadzone postepowanie upadtosciowe i likwidacyjne,

b) dla osob fizycznych, aktualny wypis z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, potwierdzajacy ze wobec oferenta nie jest
prowadzone post¢gpowanie upadtosciowe;

2. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sktada si¢ w zaklejonej kopercie, w miejscu
1 terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Koperte nalezy opisa¢ nastepujaco: ,,Urzad
Miejski w Cedyni, Plac Wolnosci 1, 74-520 Cedynia, oferta w pierwszym pisemnym
przetargu nieograniczonym na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej, 0znaczonej nr dz. 38/1
0 pow. 2880 m?, polozonej w obrebie 3 miasta Cedynia”, nie otwiera¢ przed dniem
20.09.2017 r.

VI. WADIUM

1.Przystepujacy do przetargu oferent zobowiazany jest w terminie do dnia 15.09.2017 r.
wplaci¢ wadium w wysokosci 930,00 zl (stownie: dziewiecset trzydziesci ztotych 00/100
gr), przelewem lub wptatg na konto Urzgdu Miejskiego w Cedyni - BS Chojna o/ Cedynia Nr
88 9370 1017 0100 0185 2001 0003, z zaznaczeniem celu wplaty ,,Przetarg na dzierzawe dz.
nr 38/1 obreb 3 miasta Cedynia”. Za dat¢ wniesienia wadium uwaza si¢ datg wptywu srodkéw
pienieznych na rachunek Urzedu Miejskiego w Cedyni.

2.Wadium wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu
umownego.

3. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu zostanie zwrdcone nie podzniej niz
przed uptywem trzech dni od dnia odpowiednio: odwotania przetargu, zamknigcia przetargu,
uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

4. Wadium przepada na rzecz Gminy Cedynia w razie uchylania si¢ od zawarcia umowy przez
oferenta, ktory wygrat przetarg.

VIl. OCENA OFERT
1.Przetarg sktada si¢ z dwdch cze¢$ci: jawnej 1 niejawne;j.

1) Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecno$ci oferentow w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej cze$ci przewodniczacy komisji
przetargowej otwiera przetarg przekazujac oferentom informacje o przedmiocie
1 warunkach dzierzawy, o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy oraz
o mozliwosci zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. Komisja
przetargowa:

a) podaje liczbe ofert zakwalifikowanych do przetargu,

b) sprawdza kompletnos$¢ ztozonych ofert,

¢) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgtoszone przez oferentow,
d) weryfikuje oferty i oglasza, ktére z nich zostaty zakwalifikowane do czgsci
niejawnej przetargu,

e) zawiadamia oferentdéw o miejscu i terminie czg$ci niejawnej przetargu,

f) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkni¢cia przetargu,

g) odmawia zakwalifikowania przyjecia oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
- nie odpowiada ona warunkom przetargu,

- zostata ztozona po wyznaczonym terminie,

- jest niekompletna,

- do oferty nie dotaczono kopii dowodu wniesienia wadium,

- jest nieczytelna lub budzi watpliwos¢, co do tresci.



2) W czesSci niejawnej komisja przetargowa :
a) dokonuje szczegdlowej analizy ofert wybierajac najkorzystniejsza, lub
stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,
b) przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ nastepujacymi

kryteriami:
KRYTERIUM WAGA PRZYKEADOWE WYLICZENIE
oferowane procentowe 90% warto$¢ badana
zwigkszenie stawki Wartos¢ = warto§¢ max. X 90% x 100 = ... pkt

wywotawcze] miesigcznego
czynszu dzierzawnego netto na
etapie realizacji inwestycji oraz
podczas prowadzenia
dziatalnosci (jedna wartos¢
procentowa dla obydwu warto$ci

CzZynszu)

termin zakonczenia realizacji 10% okres najkorzystniejszy*

inwestycji (liczba miesigcy od Okres = okres badany X 10% x 100 =... pkt
dnia zawarcia umowy

dzierzawy)

*okres najkrotszy

c) w przypadku zlozenia ofert rownorzednych, stanowigcych oferty
najkorzystniejsze, komisja przetargowa organizuje przetarg ustny ograniczony
do oferentow, ktorzy zlozyli te oferty, zawiadamiajac ich o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig
rownorzednych ofert,

d) w dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie
kolejne propozycje bedace podstawag wyboru oferty dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

2. Postepowanie przetargowe konczy protokot wskazujacy wybrang oferte lub stwierdzajacy
niedokonanie wyboru, bez wskazania przyczyn.

3. Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo$¢ odwolania przetargu. Rozstrzygniecie
to jest ostateczne.

4. Organizator przetargu ma prawo do zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert.

5. Przewodniczacy Komisji w terminie nie dluzszym niz 3 dni od zamknigcia przetargu
(podpisania protokotu) informuje pisemnie oferentow o jego rozstrzygnigciu.

VIl. ZAWARCIE UMOWY

Wybrany oferent zobowigzany jest przyby¢ do siedziby Wydzierzawiajagcego w terminie
1 miejscu wskazanym w piSmie akceptujacym wybodr oferty, w celu podpisania umowy
dzierzawy.



IX. INNE POSTANOWIENIA

1. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztlonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronno$ci komisji przetargowe;j.

2. Aktualizacja obydwu czynszow ustalonych podczas przetargu odbywaé si¢ bedzie raz
w roku. Podstawg aktualizacji bedzie wskaznik cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych
w okresie pierwszych trzech kwartatow, oglaszany w komunikacie Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego w terminie do dnia 30 listopada kazdego roku. Zaktualizowane stawki
czynszu beda obowigzywaly od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktéorym zostat
ogtoszony komunikat. W przypadku kiedy wskaznik bedzie miat warto§¢ ujemng aktualizacji
nie dokonuje sig.

3. Stawka wywotawcza — miesigcznego czynszu dzierzawnego wynosi:

a) 288,00 zt netto do czasu rozpoczgcia dziatalnoéci ustugowej zwigzanej z obstugag ruchu
turystycznego + podatek VAT

b) 4.595,50 zt zt netto + podatek VAT podczas prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zwigzanej
z obstuga ruchu turystycznego.

4. Dodatkowych wyjasnien udzielajg pracownicy Urzedu Miejskiego w Cedyni Referat
Gospodarki Nieruchomos$ciami i Rolnictwa, tel. /091/ 431 78 06 w godzinach pracy Urzedu
Miejskiego w Cedyni /pn. 8.00-16.00, wt.- pt. 7.30-15.30/.

Zalaczniki:

1. zalacznik graficzny

2. formularz ofertowy

3. projekt umowy dzierzawy



Zatacznik graficzny




(imi¢ i nazwisko/nazwa firmy) (miejsce i data sporzadzenia oferty)

(NIP, PESEL, REGON)

A. DANE OFERENTA:
L PeINa NAZWA. . ...t

nrtelefonu ...ttt T TAXUS o,

B. PRZEDMIOT OFERTY:

Dzierzawa nieruchomos$ci zabudowanej, oznaczonej nr dz. 38/1 o pow. 2880 m?, potozone;
w obrebie 3 miasta Cedynia na place budowy podczas realizacji inwestycji
a nastepnie prowadzenie dzialalnosci ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego

C. WARTOSC OFERTY:

1. Oferuje¢ procentowe zwigkszenie ceny wywotawczej miesigcznego Czynszu

dzierzawnego netto na etapie realizacji inwestycji oraz podczas prowadzenia

dziatalnosci (jedna warto$¢ procentowa dla obydwu warto$ci czynszu) - ............ %
(SHOWII . e ),
2. Oferuje zakonczenie realizacji inwestycji w terminie ..... miesiecy od dnia zawarcia

umowy dzierzawy.
Niniejszym o$wiadczam:
1. Nie zalegam z ptatnosciami wobec Gminy Cedynia, Urzgdu Skarbowego, Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych, Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,
2. Zapoznatem si¢ ze stanem faktycznym 1 prawnym przedmiotu dzierzawy
stanowigcego przedmiot przetargu,
3. Poznatem i akceptuje warunki przeprowadzenia przetargu, okreslone w ,, Regulaminie
i warunkach przetargu” oraz ,,Ogloszeniu przetargowym”.
D. Akceptuje¢ bez zastrzezen projekt umowy stanowigcy zalacznik nr 3 do ,,Regulaminu
1 warunkéw przetargu” 1 zobowiagzuje si¢, w przypadku wyboru mojej oferty, do zawarcia
umowy na warunkach, w miejscu i terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

E. W przypadku nie wybrania mojej oferty prosze o zwrot wadium na rachunek bankowy nr

/podpis i pieczatka osoby uprawnionej do reprezentowania firmy/



UMOWA DZIERZAWY
GNR - MG-......... 12017

zawartawdniu ...... .............. 2017 r. pomiedzy:
Gming Cedynia reprezentowang przez

Burmistrza Cedyni mgr Gabriele Kotowicz,

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”

a

......................................... prowadzacym dziatalno$¢ pod nazwg ........................
.............................................................................. , NIP .,
REGON ..o e , ktory podaje adres do korespondencji

zwanym w dalszej cze¢sci umowy ,,Dzierzawcg”

§1.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe nieruchomo$¢ zabudowang bedaca
wlasno$cig Gminy Cedynia, potozong W obrebie 3 miasta Cedynia, zapisang w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 38/1 o powierzchni 2880 mkw, oznaczong w zatgczniku do niniejszej
umowy (Bi), z przeznaczeniem na place budowy podczas realizacji inwestycji
a nastepnie prowadzenie dzialalnos$ci ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego,
a Dzierzawca zobowigzuje si¢ do =zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego Czynszu
dzierzawnego okreslonego w §3.

§2.
1.Strony zawieraja umowg na okres 20 lat od dnia ............. 2017 r. do dnia .........2037 r.,

po uplywie ktérego umowa wygasa bez potrzeby jej odrebnego wypowiedzenia.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

1) przystosowania we wlasnym zakresie nieruchomos$ci do rozpoczgcia prowadzenia
dziatalnosci uslugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, zgodnie z oferta
przetargowa zlozong W przetargu na dzierzawe nieruchomosci zabudowanej, o ktorej; mowa
w §1. W terminie wskazanym w ofercie Dzierzawca winien okaza¢ Wydzierzawiajagcemu
ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie catego obiektu;

2) ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z biezaca eksploatacja przedmiotu dzierzawy;
3) prowadzenia dziatalnoséci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w wymaganym
zakresie;

4) uiszczania naleznych podatkdéw od nieruchomo$ci oraz innych optat zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy;

5) utrzymania wszystkich obiektow budowlanych, ktore znajduja si¢ lub znajda si¢ na
przedmiocie dzierzawy w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie prawem, a w szczegolnosci z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 poz.290 ze zm.);

6) przystosowanie we wlasnym zakresie dziatki nr 38/1 obreb 2 miasta Cedynia
(zaznaczonego szrafem w zalgczniku graficznym do niniejszej umowy) dla obstugi ruchu
turystycznego, w terminie jednego roku od podpisania umowy dzierzawy i nieodplatne
udostepnianie go turystom oraz uzytkownikom Os$rodka Rekreacyjno — Sportowego
w Cedyni, w miesigcach od 1 maja do 31 sierpnia kazdego roku w godzinach od 10.00-21.00.
Do obowigzkow Dzierzawcy bedzie rdéwniez nalezalo utrzymanie czysto$ci
1 porzadku na terenie wyznaczonym dla turystow, o ktorym mowa wczes$niej, a takze
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym infrastruktury turystycznej powstalej w wyniku
realizacji obowigzku, o ktorym mowa w niniejszym punkcie.

Przez przystosowanie terenu do obstugi ruchu turystycznego rozumie si¢ wykonanie
nastepujacych zadan, w uzgodnionej z Gming Cedynia lokalizacji:



- wydzielenie ogdlnodostepnych miejsc parkingowych, w tym réwniez montaz stojaka dla 10
rowerow,
- budowa dwoch ogodlnodostepnych wiat turystycznych, symetrycznych z dachem

dwuspadowym w komplecie z lawo-stotem, wg nastepujacej specyfikacji:

a)

wymiary wiaty 400 cm x 500 cm;

b) dach wiaty symetryczny dwuspadowy z okapem wysunigtym poza lini¢ zewnetrznych

c)

elementow wiaty (stupy nosne);
4 shupy nosne wiaty o $rednicy od 12 cm do 18 cm; stlupy nosne wykonane z drewna
iglastego lub debowego;

d) poszycie drewniane, deski debowe lub iglaste o szerokos$ci 15cm i grubosci 2,7cm,

e)
f)

uktadane na zaktadke o glebokosci zaktadki 1 cm - 1,5 cm, wykonczone deska;

konstrukcja dachu krokwiowo-ptatwiowa;
dtugos¢ po kalenicy 360 cm, szeroko$¢ od okapu lewego do okapu prawego 430 cm,

wysokos¢ w szczycie 290 cm

g) tawo-stot wykonany z drewna dgbowego lub iglastego (tarcica o grubosci od 7 cm do

10 cm);

h) dtugos¢ stotu 200 cm;

i)
)

lawy przystosowane dla oso6b niepelnosprawnych: po jednej stronie stolu tawa o
dhugosci 150 cm, po drugiej stronie stotu fawa o dtugosci 200 cm;
wysokos¢ czesci nadziemnej stotu nie mniejsza niz 75 cm, a nie wigksza niz 85 cm;

k) wysoko$¢ taw nie mniejsza niz 40 cm i nie wigksza niz 50 cm;

1)

w celu uzyskania stabilnego posadowienia w gruncie wiat 1 kompletow (wiata + tawo-
stot), do stupdw nosnych nalezy zamocowac kotwy stalowe wykonane z ceownika 0
wymiarach 60x40x3mm, dtugos¢ kotew 150 cm (dla wiaty) i 110 cm (dla tawo-stotu),
kotwy zamontowane do elementu wiaty / fawo-stotu za pomoca $rub zamkowych i
zastosowania podkladek o grubosci 1,5 mm — 2 mm, w taki sposob by ceownik byt
skierowany do wewngtrznej czesci elementu wiaty / tawo-stotu. W gruncie powinno
znalez¢ si¢ min. 2/3 kotwy, przy czym odleglo$¢ elementu drewnianego (stupa) od
gruntu powinna wynosi¢ 5 cm - 8§ cm. Zamawiajacy wymaga faczenia stupow nosnych
z kotwami stalowymi wykonanymi z ceownika w ilosci od 2 do 4 taczen. Kotwa w
dolnej czg$ci powinna posiada¢ przyspawany element stalowy dlugosci 10 cm, ktory
w mozliwie najwyzszym stopniu utrudni wyciagnigcie wiaty / tawo-stotu z betonu;

m) wiaty oraz komplety (wiata + fawo-st6t) mocowane na stopach betonowych — klasa

n)

betonu minimum B20 w ilo$ci minimum 75 kg na jedng kotwe;

wiata oraz komplet (wiata + tawo-stot) impregnowane cisnieniowo lub zabezpieczone
dwukrotnie bezbarwnym s$rodkiem ochrony drewna, zabezpieczajacym przed
szkodliwym dziataniem czynnikow atmosferycznych oraz korozja mikrobiologiczna,
posiadajacym aktualne pozwolenie Ministra Zdrowia na obrét produktem biobdjczym;

0) ponizej przedstawiona rycina, przedstawia metod¢ montowania calego zestawu (wiata

symetryczna plus tawo-stot) oraz elementow odpowiedzialnych za ich posadowienie
na gruncie.



- urzadzenie terenéw zieleni, majacych na celu poprawe wizerunku oraz estetyke miasta.
7) realizacji warunkow przedstawionych w ofercie zlozonej w przetargu na dzierzawe
nieruchomosci zabudowane;j, o ktorej mowa w §1.

§ 3.
1.Strony zgodnie ustalaja, ze czynsz dzierzawny platny bedzie (zgodnie z oferta zlozong
WANIU. .o ):

1) za nieruchomo$¢ zabudowang, opisang w §1 niniejszej umowy, do czasu rozpoczecia
dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w wysokosci :
............................. zhnetto +23% VAT ...................zt=...................... Zk brutto,
do dnia 20-go kazdego miesigca za tenze miesigc po uprzednim dostarczeniu Dzierzawcy
faktury VAT,

2) za nieruchomos$¢ zabudowang opisang w §1 podczas prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego, w wysokosci:

............................... zlnetto +23% VAT ...................zt=...................... zl brutto,
do dnia 20-go kazdego miesigca za tenze miesiagc po uprzednim dostarczeniu Dzierzawcy
faktury VAT.

2. W przypadku zwickszenia powierzchni dziatki zabudowanej budynkami zwigzanymi
z obsluga ruchu turystycznego (powierzchnia zabudowy, ktora bedzie wynikata
z inwentaryzacji powykonawczej), czynsz dzierzawny zostanie proporcjonalnie zwigkszony.
Powierzchnia zabudowy w momencie zawarcia umowy wynosi 455 mkw.

3. Wydzierzawiajacy moze wprowadzi¢ inng wysoko$¢ czynszu dzierzawnego w czasie
trwania umowy, w przypadku Kkorzystania przez Dzierzawcg z gruntu w sposéb inny niz
okresla niniejsza umowa. Zmiana wysokosci czynszu dotyczy¢ moze powierzchni dziatki
przeznaczonej na inng niz okreslona w umowie dzialalnos$¢, ktora zostanie okreslona po
dokonaniu ogledzin w terenie. Zmieniong stawke czynszu okresli Wydzierzawiajacy, o czym
zawiadomi pisemnie Dzierzawce.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego
nastegpowaé bedzie przez pisemne, pod rygorem niewazno$ci, os$wiadczenie
Wydzierzawiajacego i nie wymaga dla swej skuteczno$ci zmiany umowy. Jezeli Dzierzawca
nie wyraza zgody na nowg stawke czynszu, moze w terminie 14 dni od daty zawiadomienia
0 nowej stawce czynszu, rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem 14-dniowego okresu
wypowiedzenia, poprzez os$wiadczenie ztozone na piSmie pod rygorem niewaznosci. Do
czasu rozwigzania umowy obowigzuje nowa stawka czynszu.



5. Czynsz platny jest przelewem na konto BS Cedynia Nr 18-9370-1017-0100-0185-2001-
0002. W przypadku opoznienia w zapltacie czynszu dzierzawnego, Dzierzawca ma obowigzek
zaptaty ustawowych odsetek za opoznienie. Za date zaplaty czynszu uwaza si¢ date wptywu
srodkoéw pienigznych na rachunek Urzedu Miejskiego w Cedyni.

6. Oprocz czynszu dzierzawnego, Dzierzawca bedzie uiszczat podatki oraz wszelkie inne
optaty zwigzane z eksploatacja przedmiotu dzierzawy, szczegdélowo okreslonego
w §1 niniejszej umowy.

§ 4.
Dzierzawca w  kazdym czasie 1 bezwarunkowo umozliwi przedstawicielom
Wydzierzawiajacego dokonanie kontroli sposobu uzytkowania dzierzawionego terenu.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ zachowac czystos¢ i porzadek na dzierzawionym terenie.

§5.

Dzierzawca wykonywa¢ bedzie swoje prawa wynikajace z tej umowy zgodnie
z wymaganiami prawidtowej gospodarki. Jakakolwiek zmiana przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy lub jego czg¢$ci wymaga uzyskania przez Dzierzawce, pod rygorem niewaznosci,
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, w ktorej kazdorazowo okre§lony bedzie sposob 1 zakres
Zmian.

W wypadku naruszenia przez Dzierzawce jego obowiazkow okreslonych w dwoéch zdaniach
poprzedzajacych, co stanowi¢ bedzie naruszenie istotnych postanowien umowy,
Wydzierzawiajacy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania termindw wypowiedzenia.

§ 6.

1. Lokalizacja wszelkich nowych obiektow na dzierzawionym terenie wymaga od Dzierzawcy
uzyskania uprzedniej pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajacego,
w ktorej to zgodzie okreSlony zostanie obiekt i sposob jego lokalizacji — zgodnie
z gospodarka przestrzenng gminy.

2.Przy lokalizacji obiektoéw na dzierzawionym terenie, Dzierzawca bedzie bezwzglednie
przestrzegat prawodawstwa polskiego w wymaganym zakresie - a w szczegolnosci ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 poz.290 ze zm.).

3. Dzierzawca, w terminie 60 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, przeditozy
Wydzierzawiajagcemu w celu zatwierdzenia, zakres prac planowanych do wykonania wraz
z harmonogramem ich prowadzenia. W przypadku braku zatwierdzenia przez
Wydzierzawiajacego przedtozonego zakresu prac i1 harmonogramu, Dzierzawca w ciagu
30 dni przedtozy nowe dokumenty uwzgledniajace uwagi Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku konieczno$ci dokonania jakiejkolwiek wycinki drzew lub krzewow,
Dzierzawca zobowiagzany bedzie do jej wykonania na wlasny koszt, po uprzednim uzyskaniu
stosownych zezwolen w trybie obowigzujacych przepiséw.

§7.

Na kazde zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca bezwarunkowo zapewni dostep
odpowiednim stuzbom do urzadzen technicznych znajdujacych si¢ na przedmiotowej dziatce.



§ 8.

1. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym réowniez w przypadku:

a) dluzszego niz 7- dniowe opOznienie w zaplacie czynszu dzierzawnego, platnego
w terminie okreslonym w §3 pkt 1 niniejszej umowy; po uprzednim wezwaniu do
uregulowania zalegtego czynszu 1 wyznaczeniu dodatkowego terminu nie dtuzszego
niz 14 dni;

b) korzystania z dziatki niezgodnie z warunkami umowy; w szczegdlnosci:

- opOznienia w zaplacie naleznosci publicznoprawnych;

- niewykonania przez Dzierzawce obowigzkéw w przedmiocie przystosowania we
wlasnym zakresie nieruchomosci do rozpoczgcia prowadzenia dzialalnosci uslugowe;j
zwigzane] z obstuga ruchu turystycznego, zgodnie z oferta przetargowa zlozonag
W przetargu na dzierzawg¢ nieruchomosci zabudowanej, o ktorej mowa w §1;

- korzystania przez Dzierzawce, bez zgody Wydzierzawiajgcego, z nieruchomosci
niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 1 umowy dzierzawy,
tj. z przeznaczeniem pod dzialalno$¢ uslugows zwigzang z obslugg ruchu
turystycznego, pod warunkiem wczesniejszego wyznaczenia  Dzierzawcy
dodatkowego terminu do wykonania obowigzkow lub zaniechania naruszen nie
krotszego niz 14 dni i1 bezskutecznego uptywu tego terminu,

- nieprzedlozenia polisy ubezpieczeniowej zgodnie z treScig § 13 niniejszej umowy,

- nieuiszczenia kaucji gwarancyjnej, zgodnie z trescig § 12 niniejszej umowy,

- niewykonania obowigzku przedstawienia do zatwierdzenia zakresu prac wraz
z harmonogramem albo niewykonanie prac zgodnie z harmonogramem
zatwierdzonym przez Wydzierzawiajacego.

§9.

1. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy, Dzierzawca nie bedzie domagat si¢ od
Wydzierzawiajacego zwrotu warto$ci nakladow poniesionych na przedmiot dzierzawy lub ich
wydania w naturze.

2. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do
niezwlocznego wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, jednak w terminie
nie dluzszym niz 14 dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy. Dzierzawca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem uzywania przedmiotu dzierzawy,
zgodnie z warunkami niniejszej umowy.

§ 10.
1. Dzierzawca bez pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajacego nie moze
przelewacé w catosci lub w czg$ci uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob
trzecich.

2. Wniosek o wyrazenie zgody na przelanie w catosci lub w czg$ci uprawnien wynikajacych
Z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej, musi wskazywa¢ konkretny podmiot, na rzecz
ktorego przelanie tych uprawnien nastagpi oraz charakter prowadzonej przez niego
dzialalnosci.

§ 11.
1. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zaptaci
wilascicielowi dziatki za kazdy miesiac bezumownego korzystania, odszkodowanie
stanowigce rownowarto$¢ pigciokrotnego czynszu dzierzawnego, platne 14 dni od daty
wezwania do zapftaty.



2. Przez ,bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy” strony rozumieja niewydanie
przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy po terminie rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym lub z zachowanym terminem wypowiedzenia lub po jej wygasnigciu.

§12.
1. W celu zabezpieczenia pokrycia zobowigzan wynikajacych z umowy, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ wplaci¢ na rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego kwote
stanowigcg 2-krotno$¢ ustalonego w § 3 ust. 1 pkt 2 niniejszej umowy czynszu dzierzawnego
brutto tytutem kaucji gwarancyjnej. Kwota kaucji nie podlega oprocentowaniu.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wplaci¢ kaucj¢ gwarancyjng w terminie 14 dni od dnia
zawarcia niniejszej umowy dzierzawy. Za dzien zaplaty Strony uznaja dzien uznania
rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

3. Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia ustania niniejszej umowy.
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo potrgcenia z Kkaucji naleznosci wynikajacych
Z niniejszej umowy.

§13.
1. Wydzierzawiajacy nie ubezpiecza mienia bedacego przedmiotem niniejszej umowy
1 nie ponosi za nie odpowiedzialnos$ci.

2. Dzierzawca w czasie trwania umowy jest zobowigzany do ubezpieczenia wydzierzawianej
nieruchomosci od zdarzen losowych, w tym kradziezy.

3. Dzierzawca, w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia niniejszej umowy przedlozy
Wydzierzawiajacemu polise¢ ubezpieczeniowa, celem udokumentowania wywigzania si¢
z obowigzku natozonego na Dzierzawce, zgodnie z trescig §13 ust. 2 niniejszej umowy.

§ 14.
W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany (z wyjatkiem zmian czynszu dzierzawnego, o ktorych mowa w § 3 ust. 2)
1 uzupelnienia umowy bgda miaty forme pisemnych aneksow pod rygorem niewaznosci.

§ 15.
Rozstrzyganie spordw powstalych przy wykonaniu niniejszej umowy nalezy do sadu
wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 16.
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajacego 1 jeden dla Dzierzawcy.

Cedynia, dnia .................e..ee 2017r.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



/2017

2017,

Zatagcznik do umowy dzierzawy GNR-MG-....

zawarte] wdniu ...

63




