Uchwała 

Nr XXX/281/05
Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia  
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca  2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 oraz z 2004r. Nr6, poz.41 i Nr141, poz.1492), uchwala się, co następuje:

DZIAŁ I

PRZEPISY OGÓLNE
(1.1. Zgodnie z uchwałą Nr III/43/02 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia, zmienionej uchwałą Nr VIII/104/03 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 5 września 2003 r., po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami:

1) „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia” przyjętego uchwałą Nr III/26/02 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 30 grudnia 2002 r.;
2) „Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia” przyjętej uchwałą Nr XXVII/26/05 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 maja 2004 r.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia w granicach obrębu, zwany dalej „planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o łącznej powierzchni 164,99ha, którego granice ustala rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

3.
Integralnymi częściami planu jest niniejsza uchwała oraz następujące załączniki do uchwały:

1) załącznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) Załącznik nr 2 - wyrys ze „Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia”;

3) załącznik nr 3 - określenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) załącznik nr 4 - określenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

(2.1.
Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenów mieszkalnictwa, produkcji, usług handlu, gastronomii, publicznych, sportu, rekreacji, rzemiosła nieuciążliwego, infrastruktury technicznej, komunikacji, położonych w granicach administracyjnych miasta Cedynia.

2.
Plan określa:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów szczególnych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;
12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(3.1.
W obszarze objętym planem wydziela się tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku następującymi symbolami:

1)
MN,U- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem usług;

2)
MW,U- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem usług.

2.
W obszarze objętym planem wydziela się tereny zabudowy usługowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku następującymi symbolami:

1)
UA- dla usług administracji;

2)
UH- dla handlu;

3)
UI- dla innych usług,

4)
UK- dla usług kultury;

5)
UO- dla usług oświaty z towarzyszeniem zieleni;

6)
US- dla sportu i rekreacji;

7)
UT- dla zabudowy obsługi ruchu turystycznego, 

8)
UZ- dla usług zdrowia.

3.
W obszarze objętym planem wydziela się tereny użytkowane rolniczo oraz tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej, o funkcjach oznaczonych na rysunku następującymi symbolami:

1) R- dla upraw  rolnych, łąk, pastwisk;;

2) RU- dla obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych;

3) ZD- dla ogrodów działkowych;

4) P- dla obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.

4.
W obszarze objętym planem wydziela się tereny zieleni i wód, o funkcjach oznaczonych na rysunku następującymi symbolami:

1)
Z- dla zieleni nieurządzonej;

2)
ZC- dla zieleni cmentarnej;

3)
ZL- dla produkcji leśnej;

4)
ZP- dla zieleni parkowej;

5)
WS- dla wód powierzchniowych.

5.
W obszarze objętym planem wydziela się tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych na rysunku następującymi symbolami:

1)
KD-G dla komunikacji drogowej- ulic głównych;

2)
KD-Z dla komunikacji drogowej- ulic zbiorczych;

3)
KD-L dla komunikacji drogowej- ulic lokalnych;

4)
KD-D dla komunikacji drogowej- ulic dojazdowych;

5)
KP- dla komunikacji pieszej;

6)
KS- dla obsługi komunikacji samochodowej: KS- stacji paliw, KSg- garaży, KSp- parkingów.
6.
W obszarze objętym planem wydziela się tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na rysunku następującymi symbolami:

1)
E- dla elektroenergetyki;

2)
K- dla kanalizacji;

3)
T- dla telekomunikacji;

4)
W- dla wodociągów.

7. Na rysunku planu miejscowego poszczególne tereny funkcjonalne oznaczone zostały symbolami określającymi: kolejny numer terenu funkcjonalnego oraz symbol funkcji podstawowej np: 1UA.

8. Przebieg linii rozgraniczających dla celów opracowań geodezyjnych należy określić poprzez odczyt osi linii z rysunku planu miejscowego.

9. Plan miejscowy dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupełniających dla funkcji podstawowych, ustalonych dla terenów objętych ustaleniami planu miejscowego, bez powodowania zmiany charakteru zagospodarowania oraz warunków ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego w ich obrębie. Zasady wprowadzania funkcji uzupełniających zawierają ustalenia Działu II niniejszej uchwały.

(4. Ilekroć w planie używa się określeń takich jak:

1) „dach symetryczny”– należy przez to rozumieć dach o jednakowym kącie nachylenia oraz symetrii układu połaci;

2) „elewacja frontowa – należy przez to rozumieć elewację budynku zwróconą w kierunku ulicy publicznej lub wewnętrznej, w przypadku budynków narożnych należy przez to rozumieć dwie elewacje narożnika znajdującego się u zbiegu ulic;

3)  „nieprzekraczalna linia zabudowy” – należy przez to rozumieć linię, której nie może przekroczyć żadna z części budowanego lub rozbudowywanego obiektu - ich przebieg określa się poprzez odczyt osi linii na rysunku planu miejscowego;

4) „obowiązująca linia zabudowy”- należy przez to rozumieć linię, na której należy umiejscowić elewację frontową budowanego obiektu, ich przebieg określa się poprzez odczyt osi linii na rysunku planu miejscowego;

5)  „teren funkcjonalny”– należy przez to rozumieć wydzielony liniami rozgraniczającymi obszar o określonej  w planie miejscowym funkcji podstawowej, oznaczony  symbolem;

6) „tymczasowe zagospodarowanie” – należy przez to rozumieć określony uchwałą sposób korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcją terenu określoną zapisami planu miejscowego;

7)  „udział powierzchni zabudowy”– należy przez to rozumieć udział powierzchni budynków położonych w obrębie działki budowlanej (z wyłączeniem udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz ciągów komunikacyjnych), liczony po obrysie zewnętrznym murów, ograniczony powierzchnią wyrażoną procentem powierzchni zabudowy w proporcji do całkowitej powierzchni działki;

8) „WKZ”- należy przez to rozumieć służby wojewódzkiego konserwatora zabytków;

9) „wymagany układ dachu”– należy przez to rozumieć ustalony przebieg najdłuższego odcinka kalenicy dachu dwu lub wielospadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciągu pieszego, lub też wymagany przebieg dłuższego boku dachu płaskiego;

10) „wysokość zabudowy” - należy przez to rozumieć wysokość liczoną od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do kalenicy lub zbiegu połaci dachowej.
(5. Obszar objęty ustaleniami planu znajduje się w obszarze Cedyńskiego Parku Krajobrazowego, gdzie do czasu opracowania w trybie przepisów o ochronie przyrody planu ochrony Parku obowiązują ustalenia Rozporządzenia Wojewody Szczecińskiego Nr 3/93 z dnia 1 kwietnia 1993r. w sprawie utworzenia Cedyńskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Szcz. Nr 4 poz. 49).

(6. Plan określa następujące ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej oraz sposoby uwzględniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa:

1) przygotowanie i zapewnienie działania systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego ostrzegania o zagrożeniach poprzez zapewnieni słyszalności syren alarmowych w obszarze objętym ustaleniami planu;

2) nakaz zapewnienia dostaw wody pitnej dla ludności oraz wody dla urządzeń specjalnych do likwidacji skażeń i do celów przeciwpożarowych, poprzez:

3) utrzymywanie systemu zaopatrzenia w wodę w przypadku awarii zasilania systemu sieci magistralnych z alternatywnych źródeł zasilania, w tym: studni publicznych, cystern samochodowych i innych,

4) wyposażenie terenów pasów drogowych z czynną siecią wodociągową w hydranty dla potrzeb pożarowych.
DZIAŁ II

PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE 

Rozdział 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej
(7.1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 22MN,U (pow.0,08ha), 28MN,U (pow.2,39ha), 35MN,U (pow.0,04ha), 36MN,U (pow.0,12ha), 39MN,U (pow.1,29ha), 45MN,U (pow.0,99ha), 53MN,U (pow.0,81ha), 54MN,U (pow.0,17ha), 73MN,U (pow.1,69ha), 76MN,U (pow.0,12ha), 79MN,U (pow.0,67ha), 86MN,U (pow.0,59ha), 87MN,U (pow.0,92ha), 95MN,U (pow.0,74ha), 99MN,U (pow.0,13ha), 118MN,U (pow.0,56ha), 126MN,U (pow.1,19ha), 128MN,U (pow.1,95ha), 130MN,U (pow.1,59ha), 132MN,U (pow.0,41ha), 137MN,U (pow.0,39ha), 150MN,U (pow.0,27ha), 151MN,U (pow.0,29ha), 153MN,U (pow.0,28ha), 154MN,U (pow.1,29ha), 165MN,U (pow.3,09ha) plan ustala: 

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,

b) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
c) zieleni;
 2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej,

c) dopuszczenie budowy balkonów i wykuszy w elewacjach budynków modernizowanych oraz montażu lukarn i okien połaciowych w dachach,
d) nakaz uwzględniania przy rozbudowie istniejących budynków i budowie nowych obiektów wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

f) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

g) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:
a) dla terenu 28MN,U położonego w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkości działek i zasad ich parcelacji, skali, gabarytów, jej historycznego ukształtowania oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów, 
b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,

b) w obrębie strefy „E” ochrony ekspozycji, utworzonej dla ochrony panoramy miasta Cedynia widocznej od strony drogi wojewódzkiej Nr 124 (dotyczy terenów: 22MN,U; 36MN,U; 45MN,U) oraz ochrony dominanty Kościoła Narodzenia NMP (dotyczy terenów: 36MN,U):
a. nakaz opracowania studium ekspozycji dla planowanych obiektów kubaturowych,

b. nakaz uzyskania uzgodnienia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,

c) dla budynków ujętych w gminnej ewidencji zabytków w celu ochrony ich formy architektonicznej: gabarytów, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej (dotyczy obiektów przy: ul. Zygmuntowskiej 6, 8, Żymierskiego 10, 14- teren 28MN,U; ul. Obr. Stalingradu 3- teren 45MN,U; ul. Obr. Stalingradu 2, 4, 6- teren 53MN,U; ul. Żymierskiego 1- teren 76MN,U; ul. Żymierskiego 9, 15, 17- teren 79MN,U; ul. Żymierskiego 23, 31- teren 86MN,U; ul. Żymierskiego 16, 20, 22- teren 87MN,U; ul. Żymierskiego 24- teren 95MN,U; ul. Chrobrego 15- teren 130MN,U; ul. Chopina 10, Chrobrego 22- teren 137MN,U; ul. Kościuszki 29, 35- teren 151MN,U; ul. Kościuszki 23, 25- teren 153MN,U; ul. Kościuszki 16, 18, 20, 26, 30- teren 154MN,U; ul. Obr. Stalingradu 44, 46- teren 165MN,U): 

a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu działań mających wpływ na wygląd budynku,

c. nakaz sporządzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiórki,

d) dla terenów 73MN,U; 79MN,U położonych w obrębie strefy „WI-1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (terenów grodziska- wpisanego do rejestru zabytków pod Nr 597 decyzją z dnia 12 grudnia 1969r.):

a. nakaz zachowania istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji,

b. zakaz wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c. nakaz każdorazowego występowania do WKZ o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności,

e) dla terenów 28MN,U; 118MN,U położonych w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

f) w obrębie stref „W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 165MN,U - strefa WII-6; 39MN,U - strefa WII-11):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

g) w obrębie stref „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 22MN,U; 36MN,U; 39MN,U; 45MN,U; 53MN,U; 73MN,U; 76MN,U; 153MN,U- strefa WIII-3, 130MN- strefa WIII-18):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) nakaz stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00 m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji (w tym druga w dachu),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni działki budowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do 10.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali usługowych do 30% powierzchni użytkowej,

6)
granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów szczególnych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

a)
nakaz wprowadzania zabudowy płytko posadowionej oraz nie podpiwniczonej na terenach, gdzie występują mało korzystne warunki dla budownictwa ze względu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,
b)
nakaz zabezpieczania budynków przed osuwaniem się mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowę murów oporowych na terenach o nachyleniu przekraczającym 80%;

7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 600,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w minimalnej szerokości: 20,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900 ,

8)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, składowisk opału, odpadów, złomowisk, handlu gazem płynnym dla potrzeb motoryzacji oraz działalności powodujących uciążliwości;

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji;

2.
Dla terenów mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 110MN,U (pow.0,10ha), 115MN,U (pow.0,06ha) plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
c) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej,

c) nakaz utrzymania istniejącego, układu zabudowy oraz uwzględniania przy rozbudowie istniejących budynków wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

e) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

f) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni działki budowlanej, 

b)

zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
dla terenu 115MN,U położonego w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a) nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b) nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 10.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji (w tym druga w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do; 12.00m, 

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali usługowych do 30% powierzchni użytkowej;
6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, oraz działalności powodujących uciążliwości;

b) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji.

3.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 30MN,U (pow.0,72ha), 57MN,U (pow.0,51ha), 59MN,U (pow.0,13ha), 61MN,U (pow.0,61ha), 64MN,U (pow.0,29ha), 65MN,U (pow.0,23ha), 68MN,U (pow.0,20ha), 72MN,U (pow.0,16ha), 76aMN,U (pow.0,17ha), 84MN,U (pow.0,37ha), 91MN,U (pow.0,27ha), 93MN,U (pow.0,56ha), 101MN,U (pow.0,94ha), 103MN,U (pow.0,50ha), 104MN,U (pow.1,69ha), 106MN,U (pow.4,39ha), 124MN,U (pow.0,84ha), 129MN,U (pow.0,78ha), 142MN,U (pow.0,75ha), 144MN,U (pow.1,99ha), 145MN,U (pow.1,39ha), 148MN,U (pow.0,60ha), 170MN,U (pow. 0,45ha), 171MN,U (pow.0,36ha), plan ustala: 

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,

b) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
c) zieleni;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy balkonów i wykuszy w elewacjach budynków oraz montażu lukarn i okien połaciowych w dachach,

b) dopuszczenie wprowadzania nowych budynków gospodarczych, w tym garaży w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

c) nakaz kształtowania układu zabudowy przy uwzględnianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

e) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

f) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni działki budowlanej,

c)
zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 
a) dla terenów 30MN,U; 91MN,U; 124MN,U położonych w obrębie stref „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

b) w obrębie stref „W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 84MN,U - strefa WII-1; 137MN,U - strefa WII-11):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

c) w obrębie stref „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 57MN,U; 72MN,U 170MN,U 171MN,U - strefa WIII-3, 144MN,U - strefa WIII-6, 145MN,U - strefa WIII-7; 106MN,U - strefa WII-13, WII-18, WII-19; 148MN,U - strefa WII-26):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00 m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do dwóch kondygnacji (w tym druga w dachu),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku mieszkalnego do 150.00 m2,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 30% działki budowlanej,

f) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej budynków do 12.00m,

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali usługowych do 30% powierzchni użytkowej;
6)
granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów szczególnych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nakaz zabezpieczania budynków przed osuwaniem się mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowę murów oporowych na terenach o nachyleniu przekraczającym 80%;

7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 1500,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w minimalnej szerokości: 30,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900 ,

8)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, składowisk opału, odpadów, złomowisk, handlu gazem płynnym dla potrzeb motoryzacji oraz działalności powodujących uciążliwości;

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji;

Rozdział 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej- wielorodzinnej pierzejowej

(8.1.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, położonych w obrębie centrum miasta, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW,U (pow.0,14ha), 7MW,U (pow.0,36ha), 8MW,U (pow.0,17ha), 11MW,U (pow.0,41ha), 12MW,U (pow.0,43ha), 13MW,U (pow.0,29ha), 15MW,U (pow.0,30ha), 21MW,U (pow.0,38ha), 25MW,U (pow.0,53ha), 26MW,U (pow.1,19ha), 41MW,U (pow.0,24ha), 46MW,U (pow.0,45ha), 47MW,U (pow.0,16ha), 50MW,U (pow.0,19ha), 52MW,U (pow.0,39ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
c) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie zmiany funkcji budynków gospodarczych na mieszkalną z usługami, przy zachowaniu warunków określonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnętrznego oraz układu kalenicy do budynków w otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

e) nakaz utrzymania istniejącego, pierzejowego układu zabudowy,

f) nakaz uwzględniania przy rozbudowie istniejących budynków i budowie nowych obiektów wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących linii zabudowy,
g) nakaz sytuowania kalenicy dachu głównego korpusu budynków równolegle do elewacji frontowej,
h) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,
i) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 
j) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni działki budowlanej, 

b)

zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla terenów: 4MW,U; 7MW,U; 8MW,U; 11MW,U; 12MW,U; 13MW,U; 15MW,U; 21MW,U;  25MW,U;  26MW,U położonych w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkości działek i zasad ich parcelacji, skali, gabarytów, jej historycznego ukształtowania oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,
b) dla budynków ujętych w gminnej ewidencji zabytków w celu ochrony ich formy architektonicznej: gabarytów, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej (dotyczy obiektów przy: ul. Zygmuntowska 2, 4- teren 7MW,U;  ul. Chrobrego 2- teren 8MW,U;  ul. Kościuszki 3, 11, Ściegiennego 2- teren 11MW,U;  ul. Chopina 1, Kościuszki 8, 10, Skorupki 4- teren 12MW,U;  ul. Kościuszki 2, Pl. Wolności 2- teren 13MW,U;  ul. Świerczewskiego 1, 3, 7, Pl. Wolności 5, 6- teren 21MW,U;  ul. Konopnickiej 3, Świerczewskiego13, 15, 17 - teren 25MW,U;  ul. Świerczewskiego 14, 16, Żymierskiego 2, Zygmuntowska 5- teren 26MW,U;  ul. Chopina 2, Kościuszki 15- teren 41MW,U;  ul. Obr. Stalingradu 24, 26- teren 50MW,U;  ul.  Obr. Stalingradu 14, 16, 18- teren 52MW,U):

a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu działań mających wpływ na wygląd budynku,

c. nakaz sporządzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiórki,

c) dla terenów 4MW,U; 7MW,U; 8MW,U; 11MW,U; 12MW,U; 13MW,U; 15MW,U; 21MW,U; 25MW,U; 26MW,U; 41MW,U; 46MW,U; 47MW,U; 52MW,U położonych w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ

d.  na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 
a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam naściennych, umieszczonych najwyżej na wysokości stropu I kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarni,

6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70% działki budowlanej,

d) nakaz kształtowania elewacji frontowej nowych budynków w całej szerokości frontu działki budowlanej,

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 300,00m2, 

b) nakaz przeprowadzania podziałów nieruchomości w oparciu o badania archeologiczne przeprowadzane w celu zdefiniowania pierwotnych przebiegów ścian budynków (w przypadku stwierdzenia braku reliktów zabudowy obowiązuje nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w szerokości: 9,00- 10.00m),

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900 ,

8)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej,

b) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji,

c) dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.

2.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej, położonych w obrębie centrum miasta, oznaczonych na rysunku planu symbolem 24MW,U (pow.0,27ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
c) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

b) nakaz uwzględniania przy budowie nowych obiektów wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących linii zabudowy,
f) nakaz sytuowania kalenicy dachu głównego korpusu budynków równolegle do elewacji frontowej,
c) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

d) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

e) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni działki budowlanej,
b)

zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) w obrębie strefy „E” ochrony ekspozycji, utworzonej dla ochrony panoramy miasta Cedynia widocznej od strony drogi wojewódzkiej Nr 124:

a. nakaz opracowania studium ekspozycji dla planowanych obiektów kubaturowych,

b. nakaz uzyskania uzgodnienia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,
b) w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 
a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam naściennych, umieszczonych najwyżej na wysokości stropu I kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarni,

6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do czterech kondygnacji (w tym czwarta w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do długości elewacji budynków wzniesionych wcześniej w tym samym miejscu,

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 300,00m2, 

b) nakaz przeprowadzania podziałów nieruchomości w oparciu o badania archeologiczne przeprowadzane w celu zdefiniowania pierwotnych przebiegów ścian budynków (w przypadku stwierdzenia braku reliktów zabudowy obowiązuje nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w szerokości: 9,00- 10.00m),

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900 ,

8)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, oraz działalności powodujących uciążliwości;

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.

Rozdział 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej- wielorodzinnej wolnostojącej

(9.1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 114MW,U (pow.2,46ha), 122MW,U (pow.0,59ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
c) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, w tym zwłaszcza w zakresie poprawy termoizolacji oraz wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania,

b) nakaz utrzymania istniejącego układu zabudowy oraz uwzględniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących linii zabudowy,
c) zakaz rozbudowy powiązanej ze zmianą bryły budynku, w tym budowy nowych wejść do lokali mieszkalnych,

d) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

e) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

f) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a) nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b) nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

b) ograniczenie wysokości nowej zabudowy do 15.00m,

c) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450 w modernizowanych budynkach,

d) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do czterech kondygnacji (w tym czwarta w dachu),
e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 30% działki budowlanej,

f) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do 12.00m,

6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, oraz działalności powodujących uciążliwości;

b) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji,

c) dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.

2.
Dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 111MW,U (pow.0,76ha), 111aMW,U (pow.0,20ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
c) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania zespołów garaży w przyziemiach budynków,

b) nakaz kształtowania układu zabudowy przy uwzględnianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania układu dachu głównego korpusu budynków równolegle do elewacji frontowej,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali usługowych do powierzchni parterów z wyłączeniem pomieszczeń mieszkalnych adaptowanych na pomieszczenia biurowe,

e) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych;
f) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

g) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b)
zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy do: 12.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do czterech kondygnacji (w tym czwarta w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku wielorodzinnego do 600.00 m2,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 30% działki budowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do 40.00m,

f) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 3000,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w minimalnej szerokości: 40,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900,

6)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji,

b) dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.

Rozdział 4
Tereny zabudowy usługowej
(10.
Dla terenów zabudowy usług administracji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UA (pow.0,03ha), 3UA (pow.0,06ha), 10UA (pow.0,16ha), 34UA (pow.0,22ha), 78UA (pow.0,10ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy usług administracji wysokiej intensywności, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) nieuciążliwych usług o powierzchni nieprzekraczającej norm określonych prawem budowlanym,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
c) mieszkań komunalnych,

d) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) dla terenu 3UA plan  ustala dopuszczenie wprowadzenia mieszkań komunalnych na wyższych kondygnacjach,
d) nakaz utrzymania istniejącego, pierzejowego układu zabudowy,

e) nakaz uwzględniania przy budowie nowych obiektów wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych;

g) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

h) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni działki budowlanej,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla terenów: 1UA, 3UA, 10UA położonych w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkości działek i zasad ich parcelacji, skali, gabarytów, jej historycznego ukształtowania oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,
b) dla terenu 1UA i położonego na nim budynku Ratusza wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 489 z dnia 22.12.1965r. w celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokości, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym, stolarką, materiałem budowlanym (dotyczy obiektu przy: Plac Wolności 1):
a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,

b. nakaz trwałego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

c) dla terenu 78UA i położonego na nim budynku Poczty wskazanego do wpisania do rejestru WKZ w celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokości, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym, stolarką, materiałem budowlanym (dotyczy obiektu przy: ul. Żymierskiego 5):

a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,

b. nakaz trwałego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

d) dla terenu 3UA i położonych na nim budynków ujętych w gminnej ewidencji zabytków w celu ochrony ich formy architektonicznej: gabarytów, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej (dotyczy obiektów przy: Pl. Wolności 8),

a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu działań mających wpływ na wygląd budynku,

c. nakaz sporządzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiórki,

e) dla terenu 78UA położonego w obrębie strefy „WI-1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (wpisanej do rejestru zabytków pod Nr 597 decyzją z dnia 12 grudnia 1969 r.):

a. nakaz zachowania istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji,

b. zakaz wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c. nakaz każdorazowego występowania do WKZ o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności,

f) dla terenów 1UA, 3UA, 10UA, 78UA położonych w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:  

a) nakaz utrzymania historycznych podziałów elewacji frontowych oraz podziałów stolarki okiennej,

b) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam naściennych, umieszczonych najwyżej na wysokości stropu I kondygnacji nadziemnej,

c) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarni,

d) nakaz pełnego dostosowania budynków dla potrzeb osób niepełnosprawnych,

6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do czterech kondygnacji (w tym czwarta w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do długości elewacji budynków wzniesionych wcześniej w tym samym miejscu,

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
f) nakaz sytuowania kalenicy dachu głównego korpusu budynków równolegle do elewacji frontowej;
7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

8)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, oraz działalności powodujących uciążliwości;

b) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji.

(11.1. Dla terenów usług handlu oznaczonych na rysunku planu symbolem 5UH (pow.0,10ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy usług handlu, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) nieuciążliwych usług, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
c) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej oraz prowadzenia w nich działalności gospodarczej,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie całkowitej lub częściowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje usługowe, 
e) nakaz utrzymania istniejącego, układu zabudowy oraz uwzględniania przy rozbudowie istniejących budynków wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

g) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

h) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej terenów do 30% powierzchni działki budowlanej, 

b)

zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 


a) dla terenu 5UH w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkości działek i zasad ich parcelacji, skali, gabarytów, jej historycznego ukształtowania oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,
b) dla terenu 5UH położonego w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz utrzymania historycznych podziałów elewacji frontowych oraz podziałów stolarki okiennej,

a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam naściennych, umieszczonych najwyżej na wysokości stropu I kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarni,

6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do; 12.00m, 

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
f) nakaz sytuowania kalenicy dachu głównego korpusu budynków równolegle do elewacji frontowej,
7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

8)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących działalności powodujących uciążliwości;

b) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji.

2.
Dla terenu usług handlu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75UH (pow.0,41ha),  plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejących usług handlu- targowisko miejskie  z towarzyszeniem:

a) zieleni,

b) placu manewrowego z przystankiem autobusowym;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie remontów i przebudowy istniejących obiektów w obrysie ich ścian zewnętrznych,

b) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

c) nakaz kształtowania układu zabudowy przy uwzględnianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie budowy wyłącznie obiektów tymczasowych,

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 6.00 m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do jednej kondygnacji,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% działki budowlanej,

6)  szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.
(12.
Dla terenów zabudowy usług innych oznaczonych na rysunku planu symbolem 49UI (pow.0,16ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy remizy straży pożarnej, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) pomieszczeń socjalnych,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej,

c) dopuszczenie całkowitej lub częściowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje usługowe,

d) nakaz utrzymania istniejącego, układu zabudowy oraz uwzględniania przy rozbudowie istniejących budynków wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

f) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

g) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b)

zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości nowej zabudowy do 10.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji budynków do dwóch kondygnacji (w tym dwóch w dachu),
c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 30% działki budowlanej,

d) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,

6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących działalności powodujących uciążliwości;

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji.

(13.
Dla terenu zabudowy kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UK (pow.0,41ha),  plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy kultu religijnego - terenu Kościoła p.w. Narodzenia NMP, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy związanej z kultem religijnym w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

d) nakaz utrzymania istniejącego układu zabudowy oraz uwzględniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

f) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

g) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni działki budowlanej,

b)
zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkości działek i zasad ich parcelacji, skali, gabarytów, jej historycznego ukształtowania oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,
b) dla budynku Kościoła Narodzenia NMP wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 109 z dnia 02.07.1956 r w celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokości, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym, stolarką, materiałem budowlanym:

a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,

b. nakaz trwałego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

c) dla budynku plebani przy ul. Chopina 5, ujętego w gminnej ewidencji zabytków w celu ochrony jego formy architektonicznej: gabarytów, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej:

a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu działań mających wpływ na wygląd budynku,

c. nakaz sporządzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiórki,

d) w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu informacji naściennych, umieszczonych najwyżej na wysokości stropu I kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni placu przed kościołem i otaczających go ciągów pieszych,

c) dopuszczenie specjalnych rozwiązań, służących oświetleniu kościoła

d) nakaz pełnego dostosowania otoczenia kościoła dla potrzeb osób niepełnosprawnych,

6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy obiektów do: 12.00m, (nie dotyczy budynku Kościoła Narodzenia NMP),

b) ograniczenie liczby kondygnacji budynków do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu- nie dotyczy budynku Kościoła Narodzenia NMP),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do długości elewacji budynków wzniesionych wcześniej w tym samym miejscu,

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
f) nakaz sytuowania kalenicy dachu głównego korpusu budynków równolegle do elewacji frontowej,
7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

(14.1.
Dla terenów zabudowy usług oświaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 82UO (pow.1,89ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy usług oświaty, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) zieleni,

c) komunikacji lotniczej- polowego lądowiska dla helikoptera do wykorzystania w sytuacjach nadzwyczajnych,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) nakaz utrzymania istniejącego układu zabudowy oraz uwzględniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących linii zabudowy,
c) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,
d) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic;

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) w obrębie strefy „W II-1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz zachowania istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji,

b. zakaz wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c. nakaz każdorazowego występowania do WKZ o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności,

b) w obrębie strefy „W III-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nakaz pełnego dostosowania budynków dla potrzeb osób niepełnosprawnych;
6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450 w modernizowanych budynkach;

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 15.00m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji, (w tym trzecia w dachu),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni działki budowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do 40.00m,

7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

2.
Dla terenów zabudowy usług oświaty oznaczonych na rysunku planu symbolem 16UO (pow.0,03ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy usług oświaty– Muzeum Okręgowego, z towarzyszeniem:

a) świetlicy gminnej,

b) mieszkań komunalnych;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) nakaz utrzymania istniejącego układu zabudowy oraz uwzględniania przy rozbudowie istniejącego budynku wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

d) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

e) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej;

b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic, historycznych linii zabudowy, wielkości działek i zasad ich parcelacji, skali, gabarytów, jej historycznego ukształtowania oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,
b) dla budynku Muzeum przy Pl. Wolności 4, ujętego w gminnej ewidencji zabytków w celu ochrony jego formy architektonicznej: gabarytów, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej:

a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu działań mających wpływ na wygląd budynku,

c. nakaz sporządzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiórki,

c) w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

a) nakaz utrzymania historycznych podziałów elewacji frontowych oraz podziałów stolarki okiennej,

b) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam naściennych, umieszczonych najwyżej na wysokości stropu I kondygnacji nadziemnej,

c) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarni,

6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy do: 12.00m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70% działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do długości elewacji budynków wzniesionych wcześniej w tym samym miejscu,

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.
(15.
Dla terenów zabudowy usług sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 81US (pow.0,80ha), 162US(pow.0,89ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejących usług sportu i rekreacji z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,

b) zieleni,

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,
b) dopuszczenie wprowadzania zabudowy dla potrzeb obsługi podstawowej funkcji terenu w tym zaplecza sanitarnego,
c) dla terenu 162US dopuszcza się wprowadzanie dodatkowych pomieszczeń dla obsługi sportu i ruchu turystycznego oraz urządzeń rekreacyjnych z możliwością okresowego parkowania samochodów i przyczep mieszkalnych, namiotów,
d) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,
e) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 
f) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni działki budowlanej,

b) nakaz zachowania istniejących elementów zieleni wysokiej,

c) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) dla terenu 162US położonego w obrębie strefy „WII-7” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

b) dla terenu 81US położonego w obrębie strefy „WIII-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) nakaz stosowania dachów stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450;

b) ograniczenie wysokości zabudowy do 8.00m,

c)  ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do jednej kondygnacji, 
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 10% powierzchni działki budowlanej, 

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 75.00m2,

6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.
(16.
Dla terenów istniejącej zabudowy obsługi ruchu turystycznego oznaczonych na rysunku planu symbolami 2UT(pow.0,09ha), 51UT(pow.0,20ha), 119UT(pow.1,20ha), 161UT(pow.0,63ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny zabudowy obsługi ruchu turystycznego, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) mieszkań służbowych dla potrzeb władającego,

c) nieuciążliwych usług, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
d) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) dopuszczenie wprowadzania nowych elementów zabudowy w nawiązaniu do gabarytów i wystroju elewacji obiektów w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na wyższych kondygnacjach,
e) nakaz uwzględniania przy budowie nowych obiektów wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

g) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

h) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b)
zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla budynku klasztoru, położonego na terenie 119UT, wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 490 z dnia 22.12.1965 r. w celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokości, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym, stolarką, materiałem budowlanym:

a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,

b. nakaz trwałego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

b) dla terenu 119UT w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

c) dla terenu 161UT w obrębie strefy „WII-6” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

d) dla terenów 2-UT, 51UT położonych w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00 m,

b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do długości elewacji budynków wzniesionych wcześniej w tym samym miejscu,

e) nakaz stosowania dachów stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,
f) nakaz sytuowania kalenicy dachu głównego korpusu budynków równolegle do elewacji frontowej,
6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 1500,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w minimalnej szerokości: 30,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900,

d) dla terenów 2UT, 119UT: zakaz podziału nieruchomości;
7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej,

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących działalności powodujących uciążliwości;

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji.

(17.
Dla terenów zabudowy usług zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem 48UZ (pow.0,13ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejąca zabudowa usług zdrowia, z możliwością jej rozbudowy i uzupełnienia, z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,
b) nieuciążliwych usług, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
c) mieszkań służbowych,

d) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych, wprowadzania urządzeń technicznych polepszających warunki użytkowania oraz rozbudowy istniejących obiektów,

b) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektów istniejącej zabudowy gospodarczej;

c) nakaz utrzymania istniejącego układu zabudowy oraz uwzględniania przy rozbudowie istniejących budynków wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiązujących i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

e) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

f) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b)
zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla budynku ZOZ przy ul. Obr. Stalingradu 28, ujętego w gminnej ewidencji zabytków w celu ochrony jego formy architektonicznej: gabarytów, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej:

a. nakaz utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej,

b. nakaz uzyskania opinii WKZ przy podejmowaniu działań mających wpływ na wygląd budynku,

c. nakaz sporządzenia dokumentacji konserwatorskiej budynku w przypadku jego rozbiórki,

b) w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nakaz pełnego dostosowania budynków dla potrzeb osób niepełnosprawnych;

6)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) nakaz stosowania dachów stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450,

b) ograniczenie wysokości zabudowy do: 12.00 m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do trzech kondygnacji (w tym trzecia w dachu),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni działki budowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do 12.00m,

7)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

8)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych oraz działalności powodujących uciążliwości;

b) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji.

Rozdział 5

Tereny użytkowane rolniczo

(18. Dla terenów rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 108R(pow. 4,69ha), 123R (pow.0,41ha), 136R(pow.0,69ha), 149R (pow.1,89ha), 163R (pow.0,10ha), 166R (pow.6,49ha), 168R (pow.8,05ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejących użytków rolnych, łąk, pastwisk oraz innych terenów otwartych: nieużytków, zadrzewień śródpolnych;
2)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejących elementów zieleni wysokiej oraz ochrony historycznie ukształtowanych miedz;

b) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych i śródpolnych dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych,

c) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 
3)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla terenu 123R położonego w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

b) w obrębie stref „W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 166R- strefa WII-6, 163R- strefa WII-7, 136R- strefa WII-7, 108R- strefa WII-8 wpisana do rejestru zabytków pod Nr 680 decyzją z dnia 10 listopada 1971 r.):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

c) w obrębie stref „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 149R- strefa WIII-26):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

4)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

5)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.
(19. Dla terenów produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 55aRU (pow.8,12ha), 178RU (pow.3,95ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy obiektów związanych z prowadzeniem produkcji rolnej,

b) nakaz uwzględniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

d) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic i dróg, 

e) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic i dróg,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:


a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00m (bez ograniczeń w ilości kondygnacji),

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni działki budowlanej,

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego obiektu do  1200.00m2,

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek o minimalnej powierzchni 5000,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek w minimalnej szerokości: 100,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900,

6)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, 

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, składowisk opału, odpadów, złomowisk, handlu gazem płynnym dla potrzeb motoryzacji, produkcji i usług oraz działalności powodujących uciążliwości;

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji.

Rozdział 6

Tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej

(20.1. Dla terenów produkcyjnych, składów i magazynów oznaczonych na rysunku planu symbolami 98P(pow.0,99ha), 107P(pow.3,33ha), 156P(pow.1,05ha), 173P(pow.0,83ha), 176P(pow.0,25ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów, z możliwością ich rozbudowy  i uzupełnienia, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,

b) mieszkań służbowych związanych z prowadzoną działalnością;

c) nieuciążliwych usług, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
d) składów i magazynów,

e) zieleni,

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych i technologicznych;

b) dla terenu 98P dopuszcza się prowadzenie funkcji składów i magazynów,
c) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachów,

d) nakaz uwzględniania przy modernizacji i rozbudowie istniejącej zabudowy wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

f) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

g) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie stref „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 173P- strefa WIII-3, 107P- strefa WIII-13):

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) nakaz stosowania dachów stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 10 do 250,

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00 m (bez ograniczeń w ilości kondygnacji),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 60% powierzchni działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 1200.00m2,

6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 2500,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w minimalnej szerokości: 30,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900,

7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, z ograniczeniem wysokości dla obiektów do 30,00m,

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących działalności powodujących uciążliwości;

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.

2. Dla terenów produkcyjnych, składów i magazynów, oznaczonych na rysunku planu symbolami 55P(pow.4,15ha), 169P(pow.3,94ha), 178aP(pow.4,89ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów, z towarzyszeniem: 

a) obiektów produkcji rolniczej,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,

c) mieszkań służbowych związanych z prowadzoną działalnością;

d) nieuciążliwych usług, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
e) zieleni,

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegających na dostosowaniu istniejącej zabudowy do obowiązujących wymogów technicznych i technologicznych;

b) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachów;

c) nakaz uwzględniania przy modernizacji i rozbudowie istniejącej zabudowy wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

e) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

f) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej dla terenów: 169P, 178aP położonych w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 15.00 m (bez ograniczeń w ilości kondygnacji),

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 50% powierzchni działki budowlanej,

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 600.00m2,

6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 5000,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w minimalnej szerokości: 50,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900,

7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, 

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących powodujących uciążliwości,

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.
3. Dla terenów obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oznaczonych na rysunku planu symbolem 96P (pow.0,64ha), plan ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanych obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbędnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla użytkowników,

b) mieszkań służbowych związanych z prowadzoną działalnością;

c) nieuciążliwych usług, towarzyszących podstawowej funkcji terenu,
d) zieleni,

2)   zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzenia usług towarzyszących dla podstawowej funkcji przemysłowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowej pod warunkiem nie kolidowania funkcji uzupełniającej z podstawową funkcją terenu;

b) nakaz uwzględniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz zapewnienia dróg pożarowych do obiektów budowlanych,

d) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

e) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej,

b)
nakaz stosowania w ramach montażu instalacji ogrzewania rozwiązań technicznych dla minimalizowania lokalnych zanieczyszczeń powietrza,

4)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) nakaz stosowania dachów stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu połaci w zakresie od 10 do 250,

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 12.00m (bez ograniczeń w ilości kondygnacji),

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 60% powierzchni działki budowlanej,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do  1200.00m2,

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia wtórnych podziałów nieruchomości na terenach istniejącej zabudowy, pod warunkiem wydzielenia działek budowlanych o minimalnej powierzchni 2000,00m2, 

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych działek budowlanych w minimalnej szerokości: 30,00m,

c) nakaz utrzymania kąta położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 800-900,

6)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komórkowej, z ograniczeniem wysokości dla obiektów do 30,00m,

b) zakaz prowadzenia w ramach usług towarzyszących następujących działalności gospodarczych: prowadzenia domów weselnych oraz innych obiektów służących organizacji imprez masowych, składowisk opału, odpadów, złomowisk, handlu gazem płynnym dla potrzeb motoryzacji oraz działalności powodujących uciążliwości,

c) zakaz wznoszenia pełnych ogrodzeń posesji z prefabrykowanych elementów betonowych, z wyłączeniem stosowania elementów prefabrykowanych użytych do budowy słupów i podmurówek w ogrodzeniach posesji,

d) dopuszczenie budowy obiektów tymczasowych o uzupełniającej funkcji terenu z ograniczeniem czasowym w ich użytkowaniu do: 5 lat.
Rozdział 7

Tereny zieleni i wód powierzchniowych
(21.
Dla terenów zieleni nieurządzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 33Z (pow.1,70ha), 83Z(pow.0,98ha), 121Z (pow.1,87ha), 146Z(pow.2,74ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zieleni nieurządzonej;

2)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) zakaz naruszania powierzchni ziemi, zmiany stosunków wodnych, zmiany klasyfikacji gruntów oraz przeznaczania ich pod intensywna produkcję rolnicza, zalesienia lub inne funkcje mające wpływ na naruszania powierzchni gruntu, wykonywania budowli hydrotechnicznych oraz melioracji w celu zachowania chronionych gatunków flory, a w tym:

a. stanowiska skrzypu olbrzymiego, położonego na terenach: 33Z, 121Z,

b. muraw kserotermicznych, położonego na terenach: 83Z, 146Z,

b) dla terenów 83Z, 121Z: dopuszczenie objęcia stanowisk chronionych gatunków flory ochroną w formie użytku ekologicznego na całości lub części terenu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) dla terenu 146Z położonego częściowo obrębie strefy „K” ochrony krajobrazowej, utworzonej dla ochrony historycznej granicy założenia cmentarza, rozplanowania i składu gatunkowego zieleni, układu dróg i ścieżek, układu kwater cmentarnych, elementów małej architektury, zabytków sepulkralnych: nagrobków, ogrodzeń grobów, innych elementów wyposażenia cmentarzy:
a. dopuszczenie przenoszenia zagrożonych zabytków sepulkralnych do lapidarium,

b. dopuszczenie odbudowy zniszczonych obiektów w oparciu o lokalizacje uzgodnione z WKZ,

c. nakaz oznakowania cmentarza jako historycznego miejsca pochowków,

d. nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji założenia przestrzennego oraz elementów i układu zieleni,

e. nakaz uzgadniania z WZK dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porządkowych, rewaloryzacyjnych), 

f. zakaz zabudowy,

b) dla terenu 121Z położonego w obrębie stref „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (terenów klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

c) dla terenu 83Z położonego obrębie stref „W II” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (strefa WII-1, strefa WII-7):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

d) dla terenu 146Z położonego w obrębie strefy „WIII-6” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

4)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.
(22.
Dla terenów zieleni cmentarnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 139ZC (pow.2,09ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejący, czynny Cmentarz Komunalny;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a)
utrzymanie istniejącego układu alej,

b)
dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych przy budowach cmentarnych, w tym przy istniejącym budynku gospodarczym;

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej,

b) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 
4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) w obrębie strefy „K” ochrony krajobrazowej, utworzonej dla ochrony historycznej granicy założenia cmentarza, rozplanowania i składu gatunkowego zieleni, układu dróg i ścieżek, układu kwater cmentarnych, elementów małej architektury, zabytków sepulkralnych: nagrobków, ogrodzeń grobów, innych elementów wyposażenia cmentarzy:
a. dopuszczenie modernizacji istniejących obiektów kubaturowych,

b. dopuszczenie przenoszenia zagrożonych zabytków sepulkralnych do lapidarium,

c. dopuszczenie zabudowy w miejscu zniszczonych obiektów lub w oparciu o lokalizacje uzgodnione z WKZ,

d. nakaz oznakowania cmentarza jako historycznego miejsca pochowków,

e. nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji założenia przestrzennego oraz elementów i układu zieleni,

f. nakaz uzgadniania z WZK dokumentacji projektowej i wszelkich prac (porządkowych, rewaloryzacyjnych), 

g. zakaz zabudowy,

b) w obrębie strefy „WII-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a)
ograniczenie wysokości budynku kaplicy cmentarnej do wysokości 6.00 m, liczonych od poziomu terenu do wysokości kalenicy lub najwyższego punktu dachu, 

b)
dopuszczenie stosowania dachów o nachyleniu połaci w zakresie od 38 do 450 w budynku,

c)
dopuszczenie przebudowy i utwardzania nawierzchni w obrębie chodników alej cmentarnych.

6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

(23.
Dla terenów ogrodów działkowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 31ZD(pow.0,77ha), 109ZD(pow.6,59ha), 174ZD(pow.0,10ha), 177ZD(pow.1,32ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące ogrody działkowe;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludności w wodę w sytuacjach nadzwyczajnych,

b) nakaz zachowania istniejących ciągów zieleni wysokiej dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) dla terenu 31ZD położonego w obrębie strefy „WI-1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (wpisanej do rejestru zabytków pod Nr 597 decyzją z dnia 12 grudnia 1969 r.):

a. nakaz zachowania istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji,

b. zakaz wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c. nakaz każdorazowego występowania do WKZ o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności,

b) dla terenu 109ZD położonego w obrębie strefy „WII-8” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (wpisanej do rejestru zabytków pod Nr 680 decyzją z dnia 10 listopada 1971r):

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

c) dla terenu 177ZD położonego w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

6)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie zabudowy związanej z ogrodnictwem i sadownictwem oraz innej przewidzianej przepisami prawa budowlanego bez potrzeby wydawania decyzji o pozwoleniu na budowę.

(24. Dla terenów lasów, oznaczonych na rysunku planu symbolami 43ZL(pow.0,50ha), 133ZL(pow.1,65ha), 138ZL(pow.0,37ha), 155ZL(pow.2,98ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące i planowane tereny lasów;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: obsługa komunikacyjna z przyległych ulic; 
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludności w wodę w sytuacjach nadzwyczajnych,
b) nakaz prowadzenia gospodarki leśnej zgodnej z ustaleniami planów urządzania lasu;

c) nakaz ochrony zadrzewień przydrożnych dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) dla terenów 133ZL, 138ZL położonych w obrębie strefy „WII-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia  WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

b) dla terenów 43ZL, 155ZL położonych w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

6)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:  całkowity zakaz zabudowy.

(25.1. Dla terenów zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 21ZP (pow.0,68ha), 37ZP (pow.0,25ha), 42ZP (pow.0,37ha), 80ZP (pow.1,99ha), 172ZP (pow.0,42ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej i planowanej zieleni parkowej;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludności w wodę w sytuacjach nadzwyczajnych,
b) nakaz utrzymania istniejącego układu ciągów spacerowych,

c) dla terenu 21ZP: dopuszczenie prac remontowych i modernizacyjnych sieci kanalizacji deszczowej,
d) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic; 
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz zachowania istniejących elementów zieleni wysokiej,

b) dla terenu 80ZP: nakaz utrzymania istniejącego ukształtowania terenu w obrębie reliktów dawnego grodziska;
4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla terenu 42ZP położonego w obrębie strefy „K” ochrony krajobrazowej, utworzonej dla ochrony historycznej granicy założenia zieleni komponowanej, rozplanowania i składu gatunkowego zieleni oraz układu dróg i ścieżek:

a. dopuszczenie modernizacji istniejących obiektów kubaturowych,

b. nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji założenia przestrzennego oraz elementów i układu zieleni,

c. zakaz wprowadzania dodatkowej zabudowy,
b) w obrębie strefy „E” ochrony ekspozycji, utworzonej dla ochrony panoramy miasta Cedynia widocznej od strony drogi wojewódzkiej Nr 124 (dotyczy terenu: 21ZP) oraz widoku dominanty Kościoła Narodzenia NMP (dotyczy terenu: 37ZP): nakaz uzyskania uzgodnienia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,

c) dla budynku Wieży Widokowej położonego na terenie 42ZP, wskazanego do wpisania do rejestru WKZ w celu ochrony jego formy architektonicznej: wysokości, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym, stolarką, materiałem budowlanym:
a. dopuszczenie dokonywania zmian po uzyskaniu zezwolenia WKZ,

b. nakaz trwałego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

c. nakaz utrzymania otoczenia zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

d) dla terenu 80ZP położonego w obrębie strefy „WI-1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (wpisanej do rejestru zabytków pod Nr 597 decyzją z dnia 12 grudnia 1969r.):

a. nakaz zachowania istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji,

b. zakaz wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c. nakaz każdorazowego występowania do WKZ o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności,

e) dla terenów 21ZP, 42ZP, 172ZP położonych w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 

a)
dopuszczenie budowy obiektów małej architektury, takich jak: wiaty, ławki, pergole, mury oporowe,

b)
dla terenu 80ZP: dopuszczenie budowy instalacji służących ochronie i ekspozycji zabytkowych elementów grodziska;
6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

2. Dla terenów zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 90ZP(pow.0,93ha), 102ZP(pow.1,94ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny planowanej zieleni parkowej;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy studni awaryjnych dla zaopatrzenia ludności w wodę w sytuacjach nadzwyczajnych,

b) nakaz wprowadzania komponowanego układu ciągów spacerowych i układów zieleni wysokiej,

c) zakaz wprowadzania trwałych obiektów budowlanych,
d) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 
3)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla terenu 90ZP położonego w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

b) dla terenu 102ZP położonego w obrębie strefy „WIII-18” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

4)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: dopuszczenie budowy obiektów małej architektury, takich jak: wiaty, ławki, pergole, mury oporowe,

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

(26.1. Dla terenów wód powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 23WS (pow.0,08ha), 44WS (pow.1,13ha), 66WS (pow.0,03ha), 67WS (pow.0,05ha), 69WS (pow.0,44ha), 71WS (pow.0,04ha), 74WS (pow.0,42ha), 164WS (pow.0,02ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejących wód powierzchniowych Kanału Osinowskiego oraz Kanału Ulgi;
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) nakaz utrzymania istniejącego układu kanałów, 

b) nakaz prawnej ochrony cennej przyrodniczo  alei kasztanowców,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejących elementów zieleni dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych;

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla terenów 20WS, 23WS, 44WS, 74WS położonych w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

b) nakaz ochrony układu kanałów i obiektów inżynieryjnych, związanych z regulacją poziomu wód,

5)
granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów szczególnych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

a)
dopuszczenie przekrycia otwartych odcinków Kanału Ulgi,

b)
zakaz wszelkich zmian użytkowania terenów, składowania materiałów i wykonywania innych robót z wyjątkiem związanych z regulacją i utrzymywaniem wód i ochronnych budowli przeciwpowodziowych,

c)
zakaz przejeżdżania przez wały pojazdami, konno i przepędzania zwierząt w wyjątkiem miejsc do tego przeznaczonych,

d)
zakaz prowadzenia upraw w odległości mniejszej niż 3 m od wału, rozkopywania wałów, wbijania słupów i stawiania znaków przez osoby nieupoważnione,

e)
zakaz uszkadzania zadarnień lub innych umocnień wałów;
6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

7)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

2.
Dla terenów wód powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 27WS (pow.0,04ha), 32WS (pow.0,38ha), 89WS (pow.0,10ha), 94WS (pow.0,11ha), 167WS (pow.0,27ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejących wód powierzchniowych- otwartych cieków wodnych;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nakaz utrzymania istniejącego układu cieków;
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania istniejących elementów zieleni dla zachowania ciągłości korytarzy ekologicznych;

4)
granice i sposoby zagospodarowania terenów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów szczególnych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

a)
zakaz wykonywania czynności mogących utrudnić ochronę przed powodzią,

b)
zakaz wszelkich zmian użytkowania terenów, składowania materiałów i wykonywania innych robót z wyjątkiem związanych z regulacją i utrzymywaniem wód i budowli ochronnych,

c)
zakaz uszkadzania zadarnień lub innych umocnień;

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

6)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: całkowity zakaz zabudowy.

Rozdział 8
Tereny obsługi komunikacji

(27.1. Dla terenów obsługi komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 56KS (pow.0,09ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy obsługi komunikacji- stacja paliw, z towarzyszeniem terenów komunikacji samochodowej: parkingów, placów manewrowych;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

a) obsługa komunikacyjna z przyległych ulic, 

b) nakaz przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej, położonych w pasach drogowych przyległych ulic,
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej,

b) zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,

4)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) nakaz zarezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej przy zastosowaniu wskaźnika 25 m2 na jedno stanowisko dla samochodu osobowego,

b) ograniczenie wysokości zabudowy nowych obiektów do: 8.00m,

c) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynków do jednej kondygnacji,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do: 30% powierzchni działki budowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku do 150.00m2,

f) ograniczenie dopuszczalnej długość elewacji frontowej nowych budynków do 12.00m,

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

6)
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ograniczenie ilości stanowisk z dystrybutorami paliw do 4 sztuk.

2. Dla terenów obsługi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku symbolem 112-KSg (o powierzchni: 0,41 ha) plan miejscowy ustala: 

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny istniejącej zabudowy obsługi komunikacji - garaże, parkingi, place manewrowe;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszczenie umieszczania tablic i obiektów reklamowych o zunifikowanej wielkości, wiszących i wolno stojących;
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej;

4)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a) dopuszczenie budowy nowych garaży o powierzchni zabudowy do 20,00 m2 każdy,

b) dopuszczenie przy budowie nowych garaży stosowania dachów płaskich, 

c) ograniczenie wysokości zabudowy do 5,00 m, 

d) ograniczenie liczby kondygnacji nadziemnych do jednej, 

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni działki budowlanej, 

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni reklam w obrębie działki budowlanej do 20,00 m2,

g) zakaz budowy pełnych ogrodzeń posesji we frontowej części działki oraz ogrodzeń o wysokości przekraczającej 1,80 m;

5)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: zakaz podziału terenu;

3.
Dla terenu obsługi komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KSp (pow.0,09ha), 40KSp (pow.0,14ha), 134KSp (pow.0,12ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny obsługi komunikacji - parkingi i place manewrowe;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: obsługa komunikacyjna z przyległych ulic;
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) nakaz wprowadzania ciągów zieleni wokół powierzchni płyt parkingowych,

b) nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni działki budowlanej,

c) zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „WII-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej przy zastosowaniu wskaźnika 25.00m2 na jedno stanowisko dla samochodu osobowego.

6)
szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem: zakaz podziału terenu.

Rozdział 9
Tereny komunikacji pieszej

(28.1. Dla terenów komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 18KP (pow.0,03ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji pieszej- gminne;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) nakaz wyposażenia w ujednolicone formy oświetlenia,

b) nakaz wprowadzenia utwardzonych nawierzchni z trwałych materiałów o ujednoliconej formie i kolorystyce,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: dla terenu 18KP położonego w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nakaz pełnego dostosowania ciągów pieszych dla potrzeb osób niepełnosprawnych;

6)
szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 2.00m. do 4.00m zgodnie z wymiarami na rysunku planu.

2. Dla terenów komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 73aKP (pow.0,08ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji pieszej- gminne;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) nakaz wyposażenia w ujednolicone formy oświetlenia,

b) nakaz wprowadzenia utwardzonych nawierzchni z trwałych materiałów o ujednoliconej formie i kolorystyce,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „WI-1” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz zachowania istniejącego układu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji,

b) zakaz wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (w tym: kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),

c) nakaz każdorazowego występowania do WKZ o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności,

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nakaz pełnego dostosowania ciągów pieszych dla potrzeb osób niepełnosprawnych;

6)
szerokość w liniach rozgraniczających 4.00m.

3.
Dla terenów komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 88KP (pow.0,04ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji pieszej- gminne;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) nakaz wyposażenia w ujednolicone formy oświetlenia,

b) nakaz wprowadzenia utwardzonych nawierzchni z trwałych materiałów o ujednoliconej formie i kolorystyce,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej,

4)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nakaz pełnego dostosowania ciągów pieszych dla potrzeb osób niepełnosprawnych;

5)
szerokość w liniach rozgraniczających 4.00m.

4.
Dla terenów komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 92KP (pow.0,08ha),  plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji pieszej- gminne;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
a) nakaz wyposażenia w ujednolicone formy oświetlenia,

b) nakaz wprowadzenia utwardzonych nawierzchni z trwałych materiałów o ujednoliconej formie i kolorystyce,

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych elementów zieleni wysokiej,

4)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nakaz pełnego dostosowania ciągów pieszych dla potrzeb osób niepełnosprawnych;

5)
szerokość w liniach rozgraniczających 5.00m.

Rozdział 10
Tereny komunikacji drogowej

(29. Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 77KD-G (pow.3,97ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy głównej w ciągu drogi wojewódzkiej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 8.00m. do 36.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych oraz obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-300mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-200mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych: SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

(30.1. Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 62KD-Z (pow.0,81ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej- ulicy zbiorczej w ciągu drogi powiatowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość liniach rozgraniczających w zakresie od 16.00m. do 20.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych oraz obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy„W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 50-150mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 200-300mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych: SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

2.
 Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 97KD-Z (pow.1,18ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej- ulicy zbiorczej w ciągu drogi wojewódzkiej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 14.00m. do 20.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych oraz obiektów i urządzeń służących komunikacji publicznej,
c) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

d) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,

4)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 150mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 200mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych: SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

(31.1. Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 116KD-L (pow.1,07ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 5.00m. do 19.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,

d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a) nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b) nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej: kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej: ks 150-200mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

2.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 127KD-L (pow.0,28ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 8.00m. do 12.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

3.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 131KD-L (pow.0,55ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej w ciągu drogi powiatowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 6.00m. do 14.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych, w obrębie strefy „WII-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

c. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

d. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

e. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100-150mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych: SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

4.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 152KD-L (pow.1,56ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej- ulicy lokalnej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 8.00m. do 15.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. dopuszczenie odtworzenia historycznej nawierzchni rynku,

b. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

c. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych,
b) w obrębie strefy „W II-7” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

c) w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 
a) nakaz zastosowania ujednoliconego systemu reklam naściennych, umieszczonych najwyżej na wysokości stropu I kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego układu oświetlenia i jednego typu latarni,

c) nakaz udostępnienia przestrzeni publicznych dla potrzeb osób niepełnosprawnych.
6)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 50-100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych: SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

(32.1. Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KD-D (pow.0,05ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej,
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 7.00m. do 11.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a. nakaz utrzymania podstawowego układu ulic oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b. nakaz uzyskania pozwolenia WKZ przy podejmowaniu wszelkich działań budowlanych, w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

c. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

d. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia Urzędu Ochrony Zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

e. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych:  analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

2.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 17KD-D (pow.0,62ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 4.00m. do 25.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „A” ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego centrum miasta (wpisanego do rejestru WKZ decyzją nr 1313 z dnia 20.06.1996 r.) utworzonej dla ochrony historycznej kompozycji funkcjonalno- przestrzennej obszaru, zabytkowej zabudowy i innych elementów zagospodarowania:
a) nakaz utrzymania podstawowego układu ulic oraz usytuowania wjazdów na działki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdów,

b) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

c) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia Urzędu Ochrony Zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

d) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100-150mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-1000mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-300mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych:  analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

3.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 29KD-D (pow.0,12ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 7.00m. do 8.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych:  analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

4.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 70KD-D (pow.0,35ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 6.00m. do 11.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia Urzędu Ochrony Zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych:  analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

5.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 85KD-D (pow.0,17ha),  plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających:10.00m, 

b) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
c) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

d) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „W III-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia Urzędu Ochrony Zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa  ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych:  analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

6.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 113KD-D (pow.0,59ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 8.00m. do 12.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
c) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

d) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 50-100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych:  analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

7.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 141KD-D (pow.1,42ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 7.00m. do 27.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) w obrębie strefy „W II-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

b)w obrębie stref „W III-3” oraz „W III-6” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych 
b. przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

c. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia Urzędu Ochrony Zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 50-100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

8.
Dla terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 175KD-D (pow.1,95ha) plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny komunikacji drogowej – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających w zakresie od 7.00m. do 16.00m, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) dopuszczenie zawężenia pasa drogowego w obszarach zabytkowej zabudowy,

c) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
d) nakaz zachowania liniowych elementów zieleni wysokiej o ile nie koliduje to z bezpieczeństwem ruchu pojazdów,

e) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia Urzędu Ochrony Zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 50-100mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych:  analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

(33. Dla terenów obsługi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku symbolami 60KD-D (pow.0,07ha), 63KD-D(pow.0,11ha), 100KD-D (pow.0,19ha), 105KD-D (pow.0,74ha), 125KD-D (pow.0,51ha), 147KD-D (pow.0,56ha), plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: planowane tereny obsługi komunikacji – ulicy dojazdowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) szerokość w liniach rozgraniczających 10.00 m,

b) dopuszczenie budowy w obrębie linii rozgraniczających ulicy chodników, ścieżek rowerowych,
c) zakaz umieszczania w obrębie pasa drogowego obiektów reklamowych.

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odcieków wód opadowych zawierających  substancje ropopochodne do gruntu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie stref „W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (dotyczy terenów: 147KD-D - strefa WIII-7, 100KD-D, 105KD-D - strefa WIII-13, 105KD-D - strefa WIII-18),

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia Urzędu Ochrony Zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczających ulicy obiektów i urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory świetlne,

b) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczających ulicy urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci o następujących parametrach:

a. wodociągowych:  w 50-100 mm,

b. kanalizacji deszczowej:  kd 200-500 mm,

c. kanalizacji sanitarnej:  ks 150-250 mm,

d. gazowych: DN 80-125,

e. energetycznych:  SN i NN,

f. telekomunikacyjnych: analogowych lub światłowodowych o parametrach określonych przez dostawcę usługi.

Rozdział 11
Tereny infrastruktury technicznej

(34. Dla terenów dla terenów elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu symbolami: 82aE (pow.0,01ha), 135E (pow.0,06ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: tereny elektroenergetyki - istniejącej stacji transformatorowej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „WII-11” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiązuje każdorazowe występowanie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia  WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

(35. Dla terenów kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 19K(pow.0,01ha), 58K (pow.0,14ha), plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny kanalizacji;

2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie określa się nakazów, zakazów dopuszczeń lub ograniczeń w tym zakresie, ze względu na brak występowania przedmiotu tych ustaleń;

3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni działki budowlanej,

4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w obrębie strefy „W III-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez  WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,

5)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

a)
ograniczenie wysokości nowej zabudowy technologicznej do 6.00 m liczonych od poziomu terenu do wysokości najwyższego punktu dachu,

b)
dopuszczenie stosowania dachów płaskich.

(36. Dla terenów telekomunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 140T(pow.0,06ha),  plan ustala:

1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny telekomunikacji- stacji bazowej telefonii komórkowej;
2)
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
3)
zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni działki budowlanej,

4)
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: ograniczenie wysokości obiektów technologicznych do 20.00m liczonych od poziomu terenu do wysokości najwyższego punktu konstrukcji.

(37. Dla terenów urządzeń wodociągowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 117W(pow.0,03ha), 120W(pow.0,26ha), 143W(pow.0,12ha), plan ustala:
1)
przeznaczenie terenu funkcjonalnego: istniejące tereny urządzeń wodociągowych.

2)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

a) dla terenów 117W, 120W położonych w obrębie strefy „WI-2” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (klasztoru i jego otoczenia):

a. nakaz zachowania stanowiska wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w ewidencji WKZ,

b. nakaz uzgadniania i opiniowania z wojewódzkim konserwatorem zabytków wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych związanych z pracami ziemnymi (obowiązuje każdorazowe występowania o szczegółowe wytyczne konserwatorskie przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności),

c. nakaz przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzających proces realizacji inwestycji (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 6- miesięcznym, dla umożliwienia wykonania archeologicznych badań ratunkowych oraz zsynchronizowania robót z nadzorem archeologiczno- konserwatorskim w sezonie archeologicznym w okresie od maja do końca września),

d. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją,
b) dla terenu 143W położonego w obrębie strefy „WIII-3” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a. nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynań inżynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b. nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badań archeologicznych na koszt Inwestora (Właściciele/Inwestorzy zobowiązani są do zawiadomienia WKZ o podjęciu działań inwestycyjnych lub remontowych związanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym),

c. nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczęcie prac ziemnych związanych z inwestycją.

Rozdział 12

Sieci infrastruktury technicznej

(38. Plan miejscowy ustala nakaz modernizacji oraz rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury na terenach w obszarze objętym ustaleniami planu miejscowego, położonych w obrębie terenów opisanych powyżej:

1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, których budowa oraz eksploatacja należy do zadań własnych miasta;

2) jako inwestycje realizowane przez inwestorów oraz zarządców sieci infrastruktury.

(39. 1. Dla istniejących, magistralnych sieci wodociągowych oznaczonych na rysunku liniami ciągłymi i literą „w” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych; 

2) zaopatrzenie w wodę obszaru objętego ustaleniami planu miejscowego za pośrednictwem sieci magistralnych, powiązanych z miejskim systemem wodociągowym, biegnących w liniach rozgraniczających ulic.

2.
Plan dopuszcza budowę nowych sieci wodociągowych w obrębie pasów infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej;

3.
Dla terenów zabudowy jednorodzinnej z towarzyszeniem usług, oznaczonych symbolami: 39MN,U, 142MN,U, 144MN,U położonych obrębie strefy ochronnej w otoczeniu cmentarza plan ustala:

1) nakaz dostarczania wody dla potrzeb bytowych za pośrednictwem miejskiego systemu wodociągowego;

2) zakaz budowy i eksploatacji studni dla potrzeb bytowych.

(40.1. Dla istniejących, magistralnych sieci kanalizacji deszczowej oznaczonych na rysunku liniami ciągłymi i literami „kd” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych; 

2) odprowadzenie ścieków z obszaru objętego ustaleniami planu miejscowego za pośrednictwem kolektorów, biegnących w liniach rozgraniczających ulic.
2.
Plan dopuszcza budowę nowych sieci kanalizacji deszczowej w obrębie pasów infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej;

(41.1. Dla istniejących, magistralnych sieci kanalizacji sanitarnej oznaczonych na rysunku liniami ciągłymi i literami „ks” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych; 

2) odprowadzenie ścieków z obszaru objętego ustaleniami planu miejscowego do miejskiej oczyszczalni ścieków za pośrednictwem kolektorów, biegnących w liniach rozgraniczających ulic.

2.
Plan dopuszcza budowę nowych sieci kanalizacji sanitarnej w obrębie pasów infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej;

(42.1. Dla istniejących sieci energetycznych oznaczonych na rysunku liniami ciągłymi i literą „e” plan miejscowy ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych; 

2) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych na terenach 16-E i 17-E za pośrednictwem linii średniego napięcia SN, połączonych z obiektami Głównego Punktu Zasilania.

2.
Plan dopuszcza budowę nowych sieci energetycznej w obrębie pasów infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przyległych za zgodą władającego;

(43.1. Plan dopuszcza budowę nowych sieci gazowych w obrębie pasów infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej;
2. Plan dopuszcza lokalizowanie w obrębie terenów zabudowy zbiorników na gaz do celów grzewczych i technologicznych.

(44.1. Dla istniejących sieci telekomunikacyjnych oznaczonych na rysunku liniami ciągłymi i literą „t” plan miejscowy ustala:

1) utrzymanie istniejącej i dalszą rozbudowę sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejącej oraz projektowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczających ulic;

2) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komórkowej w obrębie terenów produkcyjnych, składów i magazynów, lokalizowanych na obiektach lub jako maszty wolno stojące o wysokości do 30,00m, pod warunkiem nieograniczania dopuszczonego planem użytkowania terenów sąsiednich, w szczególności w miejscach stałego pobytu ludzi,

3) masztów, o których mowa w pkt. 2, nie dotyczą ograniczenia dopuszczalnej wysokości zabudowy określone w ustaleniach dla poszczególnych terenów.

2.
Plan dopuszcza budowę nowych sieci telekomunikacyjnych:

1) magistralnych w obrębie pasów infrastruktury na wszystkich wydzielonych na rysunku planu miejscowego terenach komunikacji drogowej;

2) przyłączy na terenach zabudowanych.
(45. Plan ustala następujące zasady gromadzenia i usuwania stałych odpadów komunalnych:

1) dopuszczenie wprowadzania systemu wstępnej segregacji odpadów;

2) nakaz gromadzenia odpadów w szczelnych pojemnikach w obrębie posesji;

3) nakaz usuwania odpadów do punktów składowania odpadów stanowiących elementy miejskiego systemu utylizacji odpadów komunalnych.

DZIAŁ III

PRZEPISY KOŃCOWE

(46. Plan ustala następujące stawki procentowe służące naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1) wysokości 0%- dla terenów zieleni, wód powierzchniowych, komunikacji drogowej, infrastruktury technicznej;
2) wysokości 30%- dla pozostałych terenów. 

(47. Dokonuje się zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze o łącznej powierzchni 24,45 ha, za zgodą: 

1) Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 10-03-2005 znak SR-R-6-7711-8/2005, w sprawie przeznaczenia na cele nierolnicze na terenie miasta Cedynia 18,05ha gruntów rolnych klasy IV, wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego;

2) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 03-03-2005 r. znak GZ.tr.057-602-103/05, w sprawie przeznaczenia na cele nierolnicze 6,40ha gruntów rolnych klas III.

(48. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Cedyni.

(49. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Cedyni.

Załącznik Nr 3

Do uchwały ……………
Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia ………………...  2005 r.
Rozstrzygnięcie 

o sposobie rozpatrzenia uwag 

do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia

Na podstawie art.17 ust.12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492) rozstrzyga się, co następuje:

( 1. Do projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedynia, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 22-03-2005 do 14-04-2005 w wyznaczonym do dnia 06-05-2005 terminie wniesiono następujące uwagi: 

1) o przesunięcie linii zabudowy budynku przy ul. Pułaskiego 7 zgodnie z licem budynku,

2) o usytuowanie bocznej, nieprzekraczalnej linii budynku przy ul. Obr. Stalingradu 3 na granicy ciągu pieszego;
3) o wyznaczenie linii zabudowy po granicach działki Nr 108 Obr.2.
( 2. Powyższe uwagi zostały uwzględnione przez Burmistrza Cedyni, w związku z tym nie rozstrzyga się o sposobie ich rozpatrzenia.

Załącznik Nr 4

Do uchwały ……………

Rady Miejskiej w Cedyni

z dnia ………………...  2005 r.
Rozstrzygnięcie 

w sprawie sposobu realizacji 

zapisanych w planie miejscowym inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej
Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz.1492) określa się następujący sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania:

( 1.1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkańców zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. 142, poz. 1591 ze zmianami), obejmujące budowę:

1) sieci kanalizacyjnej,

2) sieci wodociągowej;

2. inwestycje z zakresu infrastruktury zaliczone do zadań własnych gminy zgodnie z art. 17 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. 142, poz. 1591 ze zmianami) obejmujące budowę dróg dojazdowych, służące do obsługi przyległych terenów zabudowy mieszkaniowej.
( 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, ujętych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zmianami), przy czym limity wydatków budżetowych na wieloletnie programy inwestycyjne są każdorazowo ujmowane w budżecie gminy na każdy rok.
Uzasadnienie

Rada Miejska w Cedyni podjęła w dniu 30 grudnia 2002 r. uchwałę Nr III/43/02 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia w granicach obrębu, rozstrzygając tym samym o konieczności sporządzenia opracowania, stanowiącego podstawowe narzędzie kształtowania polityki przestrzennej gminy na tym terenie i stanowiącego podstawę do ubiegania się przez inwestorów o pozwolenia na budowę. 
Wymienioną wyżej uchwałę zmieniono uchwałą Nr VIII/104/03 z dnia 5 września 2003 r. Zmiana ta miała na celu dostosowanie się Sporządzającego do przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, z późniejszymi zmianami), która weszła w życie w lipcu 2003 r.

Na podstawie umowy Nr INF-EW 7/2003 z dnia 2003-07-02, zawartej w drodze rozstrzygnięcia przetargu na zamówienie publiczne, wykonawcą projektu planu miejscowego zostało Jeleniogórskie Biuro Planowania i Projektowania Spółka z o.o.

Projekt planu miejscowego został wykonany zgodnie z wymienionymi uchwałami Rady Miejskiej oraz z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z późniejszymi zmianami), z zachowaniem następującej procedury planistycznej:

1) o podjęciu uchwał o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego ogłoszono w dniu 20 listopada 2003 r. w Dzienniku „Gazeta Wyborcza” oraz „Echo Ziemi Chojeńskiej”, a także przez obwieszczenia na tablicach ogłoszeń Urzędu Miejskiego- zgodnie z art.17 pkt 1 ustawy;

2) zawiadomiono na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu - zgodnie z art.17 pkt 2 ustawy;

3) w wyznaczonym terminie składania wniosków wpłynęło 10  wniosków instytucji i organów właściwych do uzgadniania i opiniowania planu oraz 6 wniosków osób fizycznych, podlegających rozpatrzeniu zgodnie z art.17 pkt 3 ustawy;

a) „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia” przyjętego uchwałą Nr III/26/02 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 30 grudnia 2002 r.,

b) „Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia” przyjętej uchwałą Nr XXVII/26/05 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 maja 2004 r., 

4) sporządzono prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego – zgodnie z art.17 pkt 5 ustawy;

5) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej – zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy- oraz instytucji i organów wskazanych w przepisach szczególnych;

6) uzgodniono projekt planu miejscowego z właściwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewodą Zachodniopomorskim, Zarządem Województwa Zachodniopomorskiego i Zarządem Powiatu Gryfińskiego - zgodnie z art.17 pkt 7 ustawy;

7) uzyskano zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze- zgodnie z art.17 pkt 8 ustawy;

8) projekt planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko wyłożono do publicznego wglądu w terminie od 22-03-2005 do 14-04-2005, o terminie wyłożenia ogłoszono w dniu 15-03-2005 w Dzienniku „Gazeta Wyborcza” oraz przez obwieszczenia na tablicach ogłoszeń Urzędu Miejskiego, zorganizowano także w dniu 31-03-2003 dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu miejscowego rozwiązaniami- zgodnie z art.17 pkt 10 ustawy;

9) Wyznaczono  do dnia 05-05-2005 termin, w którym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadające osobowości prawnej mogły wnosić uwagi dotyczące projektu planu – zgodnie z art.17 pkt 11 ustawy;

10) w wyznaczonym terminie wniesiono jedną uwagę, została ona uwzględniona przez Burmistrza Cedyni i terminie określonym w art.17 pkt 12 ustawy.

Integralną częścią uchwały są cztery załączniki:

1) załącznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) załącznik nr 2 - wyrys ze „Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia”;

3) załącznik nr 3 - określenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) załącznik nr 4 - określenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Projekt planu miejscowego został wykonany w formie projektu uchwały Rady Miejskiej, w którym w § 47 określono stawkę służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30% i 0%. 
Rozwiązania projektu planu miejscowego są zgodne z ustaleniami  „Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia” przyjętej uchwałą Nr XXVII/26/05 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 24 maja 2004 r.  

Burmistrz Cedyni przyjął i uwzględnił trzy uwagi do projektu planu, złożone w okresie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania ujęto w załączniku do uchwały.

Zgodnie z zawartymi powyżej informacjami, projekt uchwały Rady Miejskiej w Cedyni w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia spełnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia. 

Przyjęty plan miejscowy stanowić będzie podstawowe narzędzie kształtowania polityki przestrzennej w obszarze miasta, przyczyniając się w znaczący sposób do skutecznego prowadzenia i przygotowywania inwestycji.  Stworzenie możliwości wydawania przez Urząd Miejski wypisów i wyrysów z planu, stanowić będzie łatwą do uzyskania przez inwestora w krótkim terminie alternatywę dla wydawanych dotychczas decyzji o warunkach zabudowy.
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